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Forslag till detaljplan for Klippen 1:9 och 1:124 inom Storumans
kommun, Vasterbottens lan

Detaljplan for del av Klippen 1:9 och Klippen 1:124, Storumans kommun och
Vésterbottens lan, uppréttad december 2017.

Syftet med planen ar att mojliggora en planldggning av bostader pa del av
fastigheten Klippen 1:9. Ansokan avser bade en fortatning av ytterligare tomter

inom omradet samt en mojlighet for Klippen 1:124 att utoka sin
fastighet/byggratt.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradstid har hallits under tiden 2017-12-27 t o m 2018-01-17.

Vid samradstidens slut har yttranden med fragestéllningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten:
Overprovningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planomradet ligger inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lage (LIS) och att det darfor kan
anvandas som sa kallat sarskilt skal vid upphavandet av strandskyddet i omradet
I samband med antagandet av detaljplanen.

Men for att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste man, utéver
att redovisa att sarskilt skal finns, visa att intresset att ta ett strandskyddat
omrade i ansprak véager tyngre an strandskyddets intressen.

Lansstyrelsen beddmning ar att inom vissa delar av den i planen redovisade
kvartersmarken kan intresset att ta ett strandskyddat omrade i ansprak véaga
tyngre an strandskyddets intressen, dock inte inom all kvartersmark.

Det flacka strandomradet med vindskydd, dass och strand nyttjas idag for
friluftsliv. Att mojliggora for bebyggelse i anslutning till dessa ytor sa som
redovisats i planforslaget bedoms ha en avhallande effekt och darmed en
negativ paverkan pa det rorligt friluftsliv pa ett sadant satt att strandskyddets
intressen bor vaga tyngre an intresset att ta detta strandskyddade omrade i
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ansprak. Aven den fria passagen kan bli svar att sikerstilla om bostadstomter ar
mojliga att etablera sa som foreslagits i planforslaget.

Lansstyrelsen anser utifran ovanstaende att det darfor endast ar maéjligt att
upphéava strandskyddet pa de hogre delarna av planomradet, se bild nedan.
Viktigt ar dven att passagen ner mellan tomterna blir sa bred att det tydligt
upplevs att det ar en passage som ar tillganglig for allménheten.
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De bla ringarna markerar de omré&den som dar strandskyddet enlig lansstyrelsen ar Iémpligt att
upphéva for att mojliggora for ny bostadsbebyggelse

MKN Vatten

Det ska framga hur ytterligare avlopp bedoms paverka de berérda
vattenforekomsterna. Hur ser fosfornivaerna ut idag och hur mycket mer fosfor
tal vattnen?

Kommunens kommentar:

Overproévningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL

Strandskydd

Plankartan justeras sa att det endast kan bildas en fastighet pa ca 1600 m? pa det
vastra omradets plata och att passagen mellan fastigheterna blir bred.
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MKN Vatten

Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa paverkan av

vattenforekomsterna.

Lantmateriet:
Vid genomgang av planférslagets samradshandlingar har féljande noterats:

Minsta fastighetsstorlek

| plankartan finns en planbestammelse om minsta fastighetsstorlek pa 1600 kvm
respektive 1900 kvm. Det &r 6nskvart med en motivering i planbeskrivningen
till varfor en sadan planbestammelse har inforts i plankartan. Arealen for
Klippen 1:124 &r enligt fastighetsregistret 1871 kvm, vilket betyder att
fastigheten blir planstridig till dess att markoverféring till fastigheten skett.
Detta ar en konsekvens for fastigheten som ocksa bor framga av
planbeskrivningen. Det kan &ven tydliggoras vilka mojligheter planen ger
upphov till fastighetbildningsmassigt. Hur manga fastigheter kan bildas inom
det véstra kvarteret? Ska hela den utdkade kvartersmarken i Gster foras till
Storuman 1:124? Eller gar det att bilda tva fastigheter inom det 6stra kvarteret?

Forvaltning av naturomraden

Huvudmannaskapet i detaljplanen ar enskilt. Det betyder att ansvaret for
allmanna platser ligger pa fastighetsagarna. Markatkomsten I6ses vanligtvis
genom att en gemensamhetsanldggning enligt AL (Anlaggningslagen) inrattas.
For att en gemensamhetsanlaggning ska kunna inrattas maste den bland annat
tillgodose ett andamal av stadigvarande betydelse (1 § AL) samt vara av
vasentlig betydelse for de fastigheter som deltar i den (5 § AL). Erséttning ska i
samband med en anlédggningsforrattning bestdmmas och betalas ut till
fastighetsagaren av den fastighet som belastas av det upplatna utrymmet. |
planbeskrivningen framgar dock att omradet ska vara tillgangligt for
allmanheten och inte framst till for fastigheterna inom planomradet. Hur
forvaltningen och skotseln av grénomradet i detaljplanen ar tankt att fungera
bor fortydligas i planbeskrivningen.

Administrativ grans

Det finns en administrativ bestdmmelse i plankartan om att strandskyddet
upphavs inom omrade som inte utgdr naturmark. Den administrativa gransen i
plankartan stimmer inte dverens med planbestammelsen. Antingen bor de
omraden som omfattas av planbestammelsen ritas ut i plankartan eller sa bor
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inga granser redovisas alls da omfattningen framgar direkt av
planbestammelsen.

Fastighetsforteckningen

| fastighetsforteckningen framgar att rattigheterna 2421-14/35.1-2 avseende
parkering och gangvag till forman for Klippen 1:219 och som belastar Klippen
1:9 berdrs av planomradet. Rattigheten ligger dock langre norrut och beror inte
sjalva planomradet.

Kommunens kommentar:
Minsta fastighetsstorlek
Fortydligande gors i planbeskrivningen med avseende pa fastighetsstorlek.

Forvaltning av naturomraden
Fortydligande gors i planbeskrivningen med avseende pa forvaltning och
skotsel av naturomrade.

Administrativ grans

Den administrativa gransen stammer med bestammelsen da strandskyddet
stracker sig 100 meter fran stranden och den utritade administrativa granslinjen
foljer detta avstand.

Fastighetsforteckningen

| fastighetsforteckningen ar angivet vilka officialservitut som finns registrerade
pa fastigheten Klippen 1:9. Eftersom Lantmateriet anser att det inte ar relevant
tas det bort fran fastighetsforteckningen.

Yttrande frAn kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun:
Kommunstyrelsen har inget att erinra mot uppréttat forslag till detaljplan.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran foretag

Skanova AB:
Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.
Kommunens kommentar: -
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Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Agarna av Klippen 1:125:

Det kommunala planmonopolet ger kommunen en stor frihet i sin bedémning
av vad som ar en lamplig planlaggning. | aktuellt planférslag tycker vi dock att
Storumans kommun tar denna frihet for langt i sin iver att tillmétesga sokandes
onskemal. I planforslaget har Storumans kommun skrivit att
Planbestammelserna har tagits fram for att i storsta man folja utformningen av
narliggande bebyggelse. Det later bra men nér vi last forslaget i dess helhet
tycker vi det ar uppenbart att Storuman kommuns planforslag i for stor
utstrackning loser sokandes 6nskemal utan att ta nagon hansyn till narliggande
bebyggelses utformning. Vi anser dven att planforslaget tar en alltfor liten
hénsyn till det rorliga friluftslivet nere vid dlven.

De tva punkter dar vi framst anser att Storuman kommuns planférslag blir
besvarande mycket tillmétesgaende till sokandes énskemal ar de nedanstaende:

1. Okad byggyta. | detaljplanen som ligger till grund for, och fortfarande géaller
for, ca 40 fastigheter i omradet framgar att fastigheterna har 130kvm byggyta
och en fastighetsyta om knappa 2000 kvm. S6kande till aktuellt planférslag har
framstallt ett behov av 6kad byggyta pa fastigheten Klippen 1:124 som ligger
inom géllande detaljplan for omradet. | planforslaget fran Storumans kommun
innefattas nuvarande Klippen 1:124 i ett omrade dar det angivits en minsta
fastighetsstorlek om 1900m2 samt en byggyta om 290 m2. Den nya byggytan
ar hapnadsvackande drygt dubbelt sa stor jamfért med nuvarande
detaljplans byggyta. Rimligtvis anser Storumans kommun da att alla
fastigheter i omradet darmed borde kunna gora en planandring och fa en dubbelt
sa stor byggyta. Att ta ett beslut som pa sikt éppnar for att nuvarande omrade
tillats att bebyggas i dubbelt sa stor omfattning tycker vi later som ett gigantiskt
misstag. Vi hoppas att Storumans kommun kan ompréva sin instélining till ny
byggyta och verkligen borjar ta hansyn till utformningen av nérliggande
bebyggelse i detta planarbete sa som man faktiskt skrivit i planforslaget att man
gor.

2. Narhet till strand. Den forsande strackan mellan klippens tva broar(en
héangbro i norr och en betongbro i soder) 6ver Umeélven karaktériseras bland
annat av att den Ostra kanten har en brant sluttning ned mot &lven. Ovanfor
denna ostra kant finns ett flertal bostadstomter bildade pa de plana partier som
finns ovanfor kanten. Den véstra sidan av Umeélven sluttar upp mot Artfjallet
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som &r en friliggande del av Vindelfjallens naturreservat och dar finns inga
bostadstomter.

Pa strackan mellan broarna kanns inga hus patrangande nar man fardas nere vid
alven eftersom all befintlig bebyggelse ligger ovanfor ravinkanten. En av den
mest plana och lattillgéangliga platserna pa strackan &r stranden nedan det
foreslagna omradet. Omradet som nu avses omvandlas till bostadsmark ritades
ut som naturmark i den plan som skapades och som fortfarande galler for
omradet. Man ansag da att det var av vikt att denna mark fick forbli naturmark.
Sedan dess har dessutom strandskyddet lagt en trygg skyddande hand éver
omradet. Tyvarr har kommunen pa senare tid verkat for att omradet ska inga i
kommunens LIS-omraden och sedan 2014 &r det ett obegripligt faktum. Hur
kommunen resonerade &r for oss obekant men det kénns valdigt konstigt att
man ansag att en exploatering av det aktuella omradet mot alven ger aktuell
landsbygd mer tillbaka an vad naturmarken kan ge tillbaka i form av en
alvsstracka som det rorliga friluftslivet kan uppleva utan patrangande
bebyggelse.

Det tankta planomradet kommer att mojliggora byggande i sluttningen ned mot
alven och betydligt ndrmare stranden an nuvarande bebyggelse. | aktuellt
planférslag kommer som vi ser det den nya bebyggelsen riskera att bli val
synlig och kénnas patrangande nara for det rorliga friluftslivet langs dlven. Vi
tycker att en betydligt striktare bedémning hade varit smaklig dar den plana
marken borttas helt fran planomradet. Detta skulle gynna det rorliga friluftslivet
avsevart da det inte kan bebyggas eller goras grasmatta intill vindskydd och
strand.

Kommunens kommentar:

1. Okad byggyta

Det 6stra omradet &r totalt 3200 m? och det medfor att inte tva fastigheter med
en storlek pa 1900 m? kan bildas pa detta omrade. Klippen 1:124 kommer i
genomforandet av planen genom en fastighetsreglering att omfatta hela det
Ostra omradet. For att fortydliga tas minsta fastighetsstorlek samt byggratt per
fastighet bort. Det blir efter fastighetsreglering en fastighet med 6kad byggrétt
som &r anpassad till fastigheten.

2. Narhet till strand

Se Léansstyrelsens yttrande géllande strandskydd samt kommunens kommentar.
Den tankta fastigheten kommer inte ndrmare alven &n befintliga fastigheter
uppstroms och nedstroms planomradet.
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Agare av fastighet Klippen 1:139 och Klippen 1:131:
Vi har tagit del av planbeskrivningen for del av Klippen 1:9 och Klippen 1:124,
Storumans kommun och Vésterbottens 1an och lamnar féljande synpunkter.

Strandskydd

Omradet som detaljplanerats ligger inom strandskyddat omrade som utpekats
som LIS-omrade. Att det ligger i LIS-omrade innebér att lampligheten for
eventuell bebyggelse anda ska provas i varje enskilt fall. I planbeskrivningen
aberopas "sarskilda skal" sasom att tillkommande byggnation bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om planen gallt fastigheter med aretruntbostader
kan vi forsta skalet, men i detta fall géller det fritidshus. Att behalla
naturomradet intakt borde ge landsbygden minst lika mycket tillbaka for det
rorliga friluftslivet. Vi anser att planen gar emot strandskyddets syften da det
vastra planerade omradet ligger endast ca 30 m fran stranden.

Dessutom ingar omradet inom riksintresset for turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen och ska sarskilt beaktas vid
beddmningen, enligt Miljébalkens 4 kap § 2 och 5.

| planbeskrivningen gors bedémningen att genomforandet av aktuell detaljplan
inte paverkar landskapsbilden pa ett betydande satt. Det sags ocksa att sérskild
hé&nsyn tas till de boendes mojlighet till rekreation, som en trevlig
utomhusmiljo. Att upphava strandskyddet for att planlagga omradet pa detta satt
sa nara stranden anser vi inte stimmer 6verens med de fina orden i
beskrivningen.

Strandomradet ar plant och lattillganglig med strand, dass samt ett vindskydd
med grillplats. Platsen nyttjas for rekreation av bade omradets boende och
andra. Vi anser att det ar ett viktigt naturomrade for det rorliga friluftslivet och
som bér lamnas orort. Befintlig bebyggelse ar placerad ovanfor pa ravinkanten,
och &r i stort sett osynlig ndr man nyttjar strackan efter alven. Ingen bebyggelse
finns i samma niva som édlven. Med en fastighet sa nara som 30 m fran stranden
och kanske 15 m fran vindskyddet kommer den ostorda kanslan helt att
forsvinna och bebyggelsen bli patrangande, a&ven om det ndrmaste omradet bara
far bebyggas med komplementbyggnader.

Detta dr saxat ur gallande 6versiktsplan for Storuman:

"En Overexploatering i strandnéra ldgen kan medfdra en rad negativa effekter
bade for manniskor som ror sig langs strander och for den kénsliga miljo som ar
radande i strandzonen. Av dessa skél ar det positivt att det intas en
forsiktighetssyn pa bebyggelse i strandnara lagen."
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Nybildade fastigheter
Enligt planbeskrivningen vill dgarna till fastighet 1:124 uttka sin fastighet samt
nya fastigheter bildas.

Enligt plankartan ser den Ostra delen ut att vara tva fastigheter med minsta
storlek pa 1900 m2, inte ndgon utokning av fastighet 1:124. Ar det tva
fastigheter som ska bildas? Dock ser den nybildade fastigheten inte ut att vara
1900 m2.

Den vastra fastigheten pa 1:9 ar ritad som en fastighet med minsta storlek pa
1600 m2. | planbeskrivningen pratas om tva fastigheter. Ar det denna samt
utdkningen till 1:124 man menar? Skrivningen ar otydlig och det ar svart att
veta vad man ska ta stallning till. Den vastra fastigheten borde minskas rejalt till
en fastighet dar inte suterrangbyggnad ar tillaten, sa den inte inkraktar pa
strandskyddet sa kraftigt som i forslaget, om den alls ska bildas.

Nya byggnader ska félja omradets byggnadsstil. Passar verkligen den typ av
hus som &r foreslagna in 1 miljon bland de andra husen?

V&g och parkering

Vid anl&ggningsforrattningen vid bildandet av samfalligheten Klippen GA:12
sa lantmateriet att vag till ny fastighet skapas vid avstyckning och végen blir
tomtagarens/agarnas privata, men att de far servitut pa att fa anvanda
samfallighetens vag.

| planfdrslaget star att anslutning till planomradet kommer att ske via befintlig
vag fran oster. Vem bekostar den nya vagen?

Véagen foreslas att ga i en ravin dar allt smaltvatten rinner pa varen. Hur ser
kraven ut pa en sadan vag och vem kollar att kraven féljs? Vem bedomer att
den nya vagen far samma utférande som befintlig vag nar det galler
vagtrummor, barighet, ytskikt? Om vagen ska inforlivas i befintlig samfallighet
kommer det att bli en 6kad kostnad for medlemmarna att halla den véagdelen i
farbart skick. Ar vagomrade medréknat pa plankartan?

Dessutom ligger foreslagen vag pa samfalld mark och &gs alltsa inte av
markagaren till Klippen 1:9. Ar inte den samfallda vagen/stigen en gammal
forvag, som kan ha historiskt intresse?

Enligt planbeskrivningen ska all behovlig parkering l6sas inom den egna
fastigheten/anvandningsomradet. Samfalligheten Klippen GA:12 har beslutat att
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vagen inte alltid ska vara plogad. Det innebér problem for de nya fastigheterna,
dar parkering ska ske pa respektive fastighet. Om vagen maste plogas innebar
detta en hogre kostnad for samfalligheten. Samfalligheten har ocksa rétt att
avlysa tyngre trafik vid de tidpunkter pa aret da vagbanans barighet ar nersatt.
Samfalligheten har ocksa bestamt att skotrar inte ska koras pa vagen pa grund
av risker for olyckor med barn, gaende, bilar, skidakare och andra skotrar.
Snoréjningen forsvaras ocksa om snon packas med fordyring som foljd. Vid
snorojning kommer det bli stora snohégar dar véagen tar slut och som inte gar att
passera med skoter. Pa grund av markforhallandena ar foreslaget vagomrade
enda alternativet for skotertrafik ut fran vart och narliggande stugomrade, och
for att kunna ansluta till nagon skoterled 6ver huvud taget.

Kommunens kommentar:
Strandskydd
Se Lansstyrelsens yttrande gallande strandskydd samt kommunens kommentar.

Nybildade fastigheter

Klippen 1:124 kommer i genomforandet av planen genom en fastighets-
reglering att omfatta hela det 6stra omradet. For att fortydliga tas minsta
fastighetsstorlek samt byggrétt per fastighet bort. Det blir efter fastighets-
reglering en fastighet med 6kad byggrétt som ar anpassad till fastigheten.

V&g och parkering

Ny vag bekostas av exploator/fastighetsagare. Dagvatten ska ledas i diken samt
trumma dér det &r nddvéandigt. Den gamla végen &r ingen samfélld vag langre
da den &r upphévd och anses inte av historiskt intresse. Det kommer
fortsattningsvis att ga att ta sig med skoter ner till dlven genom att passera éver
den tankta végen.

Agare av fastighet Klippen 1:130:

Hej

Det har kommit till varan kannedom att det &r ev pa gang forandring i
detaljplanen i klippen, 1:124 samt del av klippen 1:9.

Enligt utkast plankarta hamnar de 2 tomterna narmast &lven mitt i den enda
mojliga gang vag for rorelsehindrade personer, samt nuvarande skoterled for att
komma till ett viktigt rekreation och friluftsomrade med tillhérande grillstuga
och utedass. Detta maste beaktas da alla ska fa samma mojlighet att
uppleva/utnyttja omradet kring dlven.

Det vi 6nskar &r att omradet ska fa vara lika lattillgangligt som éar!
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En fraga: vad séager klippen FVO om att det ev skulle byggas stugor sa néra
strommande vatten?

Kommunens kommentar:
Se Lansstyrelsens yttrande gallande strandskydd samt kommunens kommentar.

Den ténkta fastigheten kommer inte ndrmare dlven &n befintliga fastigheter
uppstroms och nedstroms planomradet.

Agare fastighet Klippen 1:126 och Klippen 1:141:

Hej, tankar kring forlaggning av tomter vid &lvskanten!

Angaende planering for 2 nya tomter vid alvskanten Umealven.

Béackravinen som gar ner mot alven ar enda ytan for friluftsliv nere vid alven
dar det inte dr sa brant att man kan vistas vid vattnet, idag sa ar ju grillkojan
placerad dar och det finns ju en anledning till den placeringen. Bade uppstroms
och nedstroms fran Denna yta ar det inte mojligt for varken varan forening eller
nagon annan i narliggande stugomrade med anknytning till &lven att vistas pga
av branta sluttningar mot vattnet.

Stigar, Skidspar samt skoterled vintertid har under lang tid haft en naturlig
strackning over isen har, ifall det placeras en tomt nere vid vattnet forsvinner
mojligheten till rekreation vid dlven/naturen pa gangavstand. Blir inte sa roligt
vistas dar med en stuga sa nara. Blir som att man inkréaktar pa nagons mark.

Tittar man pa plankartan, sa forundras man 6ver hur man ska losa vattnet som
var och sommar smalter och rinner fram i denna backravin, strommar fram hela
aret vid alvskanten, vagen som ar inritad kommer med storsta sannolikhet att
damma upp, vilket medfor att vattnet inte kommer sig ndgonstans, och vilka
foljder innebar isafall det?

Fastighetségarens dnskan att utéka sin tomtmark, ar nog inte nagot som kan
anses som nagot direkt hinder fran att vistas nere vid vattnet, marken som anges
kommer nog inte att stora friluftsmojligheterna, befintliga stigar och
gronomrade nere vid vattnet, tanken &r val att de ska lata marken vara orérd.
Daremot ges mojlighet att bygga en storre stuga pa befintlig tomt.

Sammanfattningsvis sa tycker vi att den planerade fortatningen av tomterna vid
alven inte ska fa komma till, 1at oss fa behalla denna orérda natur vid vattnet.

Kommunens kommentar:
Se Léansstyrelsens yttrande géllande strandskydd samt kommunens kommentar.
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Dagvattnet ska ledas i diken samt trumma dar det ar nodvéndigt vilket medfor
att det inte bor bli nadgon foérdamning vid vagen.

Agare av fastighet Klippen 1:132:

| ett tillagg till dversiktsplanen har kommunen 2014 pekat ut att nu planlagt
omrade, som ligger inom strandskyddat omrade, hor till landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen (LIS) enligt 7 kap. 18e § miljobalken. Kommunens motivering
till att franga strandskyddet i planbeskrivningen bestar i att hanvisa till namnda
tillagg. Oversiktsplanen ar dock inte bindande, 3 kap. 3 § plan- och bygglagen. |
tillagget framgar att det vid varje ansokan ska prévas om undantag fran
strandskyddet &r lampligt med hé&nsyn till lagens syfte. | nuvarande
planbeskrivning saknas en motivering till varfor just foreliggande omrade &r
undantaget bestammelserna om strandskydd. Det &r oklart vilka av de skal som
lag till grund for LIS som é&r aktuella for den nu sokta dispensen. Till exempel
ar ett av kriterierna till LIS att omradet ska ”endast ha en liten betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften”. Enligt var uppfattning bidrar inte bebyggelse
av bostader pa del av Klippen 1:9 till landsbygdsutveckling i enlighet med 7
kap. 18e § miljobalken. Vidare ar strandomradet av mycket stor betydelse for
rekreation och friluftsliv for allmanheten och specifikt for boende i omradet.
Bebyggelse skulle darfor negativt paverka tillgangen till naturen.

Kommunens kommentar:
Se Léansstyrelsens yttrande géllande strandskydd samt kommunens kommentar.

Mons samféallighetsférening GA-12:

Foreningen forvaltar inom det berérda omradet samfalligheten Klippen GA-12
som utgor vagforbindelse for samtliga nu bebyggda fastigheter i omradet inom
stamfastigheten Klippen 1:9 (utom vég till 1:128).

Allmént

Den foreslagna avstyckningen av fastigheter mot dlven inkraktar enligt
Foreningen ”pa boendes mojligheter till rekreation och trevlig utomhusmiljo”,
bl.a. genom att strandskyddet upphdvs samt genom den foreslagna
vagstrackningen. Det aktuella strandomradet utnyttjas daven av fiskare samt den
allmanhet som soker sig till alven.

Omradet &r det enda stéllet pa den bebyggda sidan av dlven dar det gar att
komma i dlvens nérhet utan branta strander.
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De tva fritidshusomradena som berdrs av den foreslagna detaljplanen nyttjar
dessutom en skoterled 6ver dlven som passerar den ravin dar den nya
vagen/vandplanen avses att forlaggas. Leden ansluter till de etablerade lederna
pa alvens vastra sida och avlastar skotertrafik 6ver de tva broarna i omradet.
Broarna dr svara att na fran bada stugomradena.

Strandomradet

Planforslaget innebdr ett ingrepp i ett omrade som nyttjas for rekreation.
Avsteget fran strandskyddet innebdr att bebyggelse kommer narmare ett omrade
som anvands av ett stort antal manniskor vilket Klart forsamrar
naturupplevelsen.

Enligt reglerna for att ev. upphéva strandskyddet ar ett tydligt villkor att
“allménhetens tillgdng till strandomréden inte forsdmras”. Var bestimda
uppfattning &r att en avstyckning av den nedersta tomten i allra htgsta grad gor
dettal

Végen
Den foreslagna vagstrackningen kommer enbart att ha betydelse for den nya

fastigheten narmast alven eftersom den befintliga vagen som férvaltas av
foreningen ar tillracklig for fastigheten Klippen 1:124 &ven efter utokning.
Végdragningen foreslas i planen att utféras i den sanka som idag anvéands av de
flesta for att komma ner till dlven. Nivaskillnaden &r betydande och avsevarda
méngder fyllnadsmassor kommer att behévas. Vid sndsméltning och kraftigt
regn kommer dagvattenflddet att utgora ett problem.

Alternativ vagstrackning

En betydligt battre vagdragning till mer strandnéra fastigheten &r att forlanga
den vag som finns fram till fastigheten Klippen 1:128 dar nivaskillnaden ar
obetydlig samt dar el och vatten ar framdraget ca 50m férbi byggnaden pa
1:128. Kostnaden borde i detta fall bli vasentligt 1agre och ingreppet i naturen
avsevart mindre.

Skotertrafiken

Om den foreslagna vagforlangningen och vandplanen realiseras kommer
skotertrafiken att paverkas negativt. Hur skotertrafiken i ett sadant fall pa ett
rimligt satt ska kunna ledas genom omradet och éver dlven framstar som oklart.

Foreningens yrkande
Foreningen har inget att invanda mot en utokning av tomten 1:124, da detta
varken inkréaktar pa det rorliga friluftslivet, skoterleder, vandringsstigar eller
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strandskyddet. Som vi tolkat kommer utokning av tomten 1:124 inte heller att
krava nagon forandring/forlangning av vagen.

Déremot motsétter sig foreningen en ev. avstyckning av tomt néra alven som
skulle innebara begransningar i nyttjande av ett omrade som frekvent utnyttjas
av stugagarna i omradet. ldag gar en vandringsled/stig sommartid och vintertid
en skoterled tvars genom foreslagen tomt.

Foreningen har dven farhagor kring den nya vag som kommer behdvas for att
na fram till denna tomt. Sjalva brytningen av véagen utgar vi fran ligger pa
fastighetsagarens ansvar men forvantas strackan darefter inga i Klippen GA:12?

Baserat pa topografin dar vagen ar utritad och var erfarenhet av hur smaltvatten
brukar rinna ner mot alven precis dér vagen ar utritad sa bedomer vi risken som
stor att vagen kommer bli svar och kostsam att halla i gott skick. Vi ar radda att
underhallet och den I6pande plogningen av den tillskapade vagstrackan kommer
bli kostsam for foreningens medlemmar pa sikt. Risken finns att den nya
vagstrackan negativt kommer paverka arsavgiften for samtliga 6vriga
fastighetsagare i omradet.

Skulle det ges bifall till avstyckning av tomt nere nara élven foreslar foreningen
en andring/ minskning av avstyckningsytan sa att det inte inskranker pa
allménhetens nyttjande av omradet/stigar samt att vagforslaget andras till att
den tomten skall ansluta till vag fran Fastighet Klippen 1:128 istallet.

Kommunens kommentar:
Allméant
Se kommentarer nedan.

Strandomradet
Se Lansstyrelsens yttrande gallande strandskydd samt kommunens kommentar.

Vagen

Nivaskillnaden pa 2 meter gor inte att ~avsevarda mangder fyllnadsmassor
kommer att behdvas” det ar fullt mojligt att folja terrdngen for att anldgga ny
védg. Dagvatten ska ledas i dike samt vagtrumma och bor inte utgdra ett
problem.

Alternativ vagstrackning
Det vastra omradet ska minskas ner till en fastighet och vagdragningen kommer
att bli annorlunda och ga rakt mot den ténkta fastigheten. Att géra en ny vag
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som ar 50 meter lang med en nivaskillnad pa 2 meter bor inte bli dyrare eller ett
storre ingrepp i naturen an en vag som ar 140 meter lang samt med en
nivaskillnad pa 8 meter.

Skotertrafiken
Skotertrafiken kan passera 6ver vagen och ner till &lven vilket inte bor bli
nagon storre skillnad mot hur det har varit tidigare.

FoOreningens yrkande

Omprévningen av ga:12 innebér en utokad kostnad for vaghallning men det
kompenseras av att fler kommer att dela pa gemensamhetsanlaggningens
kostnader, varfor omprévningen inte torde medfora nagra betydande kostnader
for fastigheter utom planomradet. Oavsett om nya gemensamhetsanlaggningar
bildas eller ga:12 utokas beddms fordelarna med gemensamhetsanléaggning
overvaga kostnader och eventuella olagenheter som kan komma ifraga pa grund
av deltagandet i anldggningarna (6 8 anlaggningslagen).

Stallningstagande:

Miljo och samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hénsyn till inkomna yttranden och
sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan olika allménna och enskilda
intressen.

Medverkande tjansteman

Planerare Ulrik Norgren, planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, miljoinspektor
Roger Jonsson, samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Sonja Eliasson samt
tjansteman fran andra forvaltningar.

Forslag
Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stéllas ut for
granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Ulrik Norgren
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