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Forslag till detaljplan for bostider pa del av fastigheten Umfors 1:83

Forslag till detaljplan for bostader pa del av fastigheten Umfors 1:83, Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad maj 2019.

Syfte med den nya planen ar att mojliggora for nybyggnation av cirka sju bostéder.

Samrad Samréads- Underréattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

t1t ttt
Synpunkter Synpunkter
SAMRADSREDOGORELSE

Samradstid har hallits under tiden 2019-06-12 till och med 2019-07-05. Vid
samradstidens slut har yttranden med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Visterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap plan- och bygglagen (PBL)

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 och 4 kap. miljobalken, samt i
anslutning till riksintresse kommunikationer, vag E12. For att funktionen av vdag E12 inte
ska paverkas negativt ska synpunkter fran Trafikverket beaktas, se nedan.

Milj6kvalitetsnormer
Planhandlingarna beskriver att VA-utredning ska tas fram. Férst nir denna ar utford kan
bedémning goras huruvida miljokvalitetsnormer kan komma att paverkas.

Kommunens kommentar:
Vad giller riksintresse kommunikation ska Trafikverkets synpunkter beaktas, se
kommunens kommentar under Trafikverkets synpunkter.

Innan planforslaget gar ut pa granskning ska en utredning kring vatten- och avlopp tas
fram som pekar ut lampliga avloppslésningar samt var ny gemensam vattentdkt
placeras. Utredningen ska dven utreda paverkan pa MKN vatten samt dven om det finns
befintliga vattentakter i nairomradet (utdrag fran planbeskrivning).

Ovrigt

Anslutning mot E12

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande i drendet. Innan detaljplanen antas
maste fastighetsdgaren soka och fa godkint fér dndrad anslutning enligt vaglagen.
Beslutet kommer att innehalla utformningsvillkor av anslutningen gillande vilplan,
anslutningsvinkel samt borttagande av omgivande parkeringsficka. Villkor for arbetet
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kommer att framga av beslutet t.ex. krav pd entreprenor, samrad samt
trafikanordningsplan.

Kommunens kommentar:

Trafikverkets synpunkter ska beaktas. Planhandlingarna kompletteras med att beslut
och godkdnnande om dndrad anslutning enligt vaglagen ska finnas innan planen kan
antas.

Lantmiiteriet:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Servitut for jordvdrmeledningar

Fastigheten Storuman Umfors 1:145 ar formansfastighet i servitut, akt 2421-03/16.4A,
med dndamalet jordviarmeledningar. Umfors 1:83 ar lastfastighet men servitutet ar inte
utritat i forrattningshandlingarna. Ledningens lage bor kontrolleras om rattigheten
paverkas av detaljplanen. Om sa ar fallet ska en redogorelse for detta finnas i
planbeskrivningen.

Kommunens kommentar:
Enligt uppgift av fastighetsdgaren ligger ledning utanfor planomradet. Grans for
planomradet minskas dock ner mot nordvast dar ledning ligger.

Osdker grdns i anknytning till planomrddesgrdns

Fastighetsgriansen som sammanfaller med planomradets nordvastra grans ar oklar.
Denna bor i ett tidigt skede utredas och for att kunna sdkerstalla att planomradet ligger
inom den fastigheten som avses, i detta fallet Umfors 1:83. Risken ar annars att en
fastighet som inte tas upp i konsekvensbeskrivningen planlaggs och kan bli tvungen att
avsta mark i planens genomforande.

Kommunens kommentar:
Planomradets grans mot Umfors 1 justeras for att ta bort risken att den blir berord.

Handldggning enligt vilken lagstiftning?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (2011-
05-02 till 2014-12-31 eller 2015-01-01 eller senare) som anvands vid handlaggningen
av detaljplanen.

Kommunens kommentar:

Processen enligt PBL for att ta fram en detaljplan har férandrats sedan 1 januari 2015.
Kommunen ska tillimpa de nya reglerna for detaljplaner som pabdérjas efter 1 januari
2015 (6vergangsbestammelser SFS 2014:900). Beslut att paborja detaljplanearbetet ar
fattat 2018-10-17. Detta framgar av planbeskrivning samt i vilket forfarande
detaljplanen hanteras (standardférfarande).
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Grundkartan
Férmodade diken och stengirdesgardar syns i grundkartan men aterfinns inte i dess
teckenforklaring.

Kommunens kommentar:
Grundkartan féljer kartstandard enligt HMK-Ka (handbok till matningskungérelsen -
Kartografi).

Administrativ/egenskapsgrdns

I planomradet finns en kombinerad administrativ och egenskapsgrans vars syfte ar
oklart. Nuvarande strackning innebar att delar av kvartersmarken blir utan
egenskapsbestimmelser t.ex. bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Lantmateriet
formodar att forevarande grans sammanfaller med administrativ bestimmelse om
upphavande av strandskydd inom kvartersmark men bestimmelsebeteckning for detta
finns inte.

Kommunens kommentar:
Egenskaps/administrativ grans tas bort. For att hantera strandskydd anges detta endast
som administrativ bestdmmelser inom kvartersmark.

Administrativ bestdmmelse om genomférandetid dr oklar

Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange en administrativ bestimmelse om vilken
genomforandetid som giller for detaljplanen. I den aktuella plankartan anges 10 ar
samtidigt som planbeskrivningen anger 5 ar.

Kommunens kommentar:
Genomforandetiden i planbeskrivningen justeras till 10 ar.

Planbestdmmelse om huvudmannaskap dr oklar

I plankartan anges som administrativ bestimmelse att huvudmannaskapet for allmanna
platser ska vara enskilt. Daremot ar stycket om huvudmannaskap i planbeskrivningen
mycket oklart. Detta bor korrekturliasas. Nar kommunen viljer att 1dta en detaljplan ha
enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna, istillet for kommunalt, ska de
sarskilda skilen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomldsning
har inte ndgon sddan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna.

Kommunens kommentar:
Val av huvudmannaskap i planbeskrivningen fortydligas.

Exploateringsavtal aktuellt men ndgot otydlig redovisning

[ planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploateringsavtal,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatoérens
samtliga ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men bedomer att handlingarna i
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dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor behover
kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte ndgon mojlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvand garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Kommunens kommentar:

Detta framgar redan av planbeskrivning - "Ett genomfoérandeavtal skall upprattas mellan
kommunen och exploatoren innan planen antas. Avtalet ska reglera fragor kring
parternas rattigheter och skyldigheter, VA-anldggningar, vagar m.m.” Planbeskrivningen
fortydligas dock.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning
Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivning fortydligas.

Trafikverket:

Innan detaljplanen antas maste fastighetsdgaren soka och fa godként for &ndrad
anslutning enligt viglagen. Beslutet kommer att innehalla utformningsvillkor av
anslutningen gillande vilplan, anslutningsvinkel samt borttagande av omgivande
parkeringsficka. Villkor for arbetet kommer att framga av beslutet t.ex. krav pa
entreprendr, samrad samt trafikanordningsplan.

Vidare kommer det att framga att dndringen inte far innebéra nagra kostnader for
Trafikverket utan dessa ska belastas sokanden.

Kommunens kommentar:
Planhandlingarna kompletteras utifran Trafikverkets yttrande.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen via tekniska avdelningen:
En plats for atervinning bor avsattas i detaljplanen dar sopkarl och byggnad for avfall
och atervinning kan iordningsstillas.

[ planbeskrivningen star att genomforandetiden ar 5 ar. [ plankartan ar
genomforandetiden 10 ar. Vilket géller?
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I planbeskrivningen sid 15 dr angivet att Storumans kommun kommer att vara
huvudman och ansvara for skotsel av allmén platsmark. Pa sida 16 i planbeskrivningen
star att kommunen inte kommer att vara huvudman for allmin platsmark. I plankartan
framgar att huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsmarken.
Huvudmannaskapet for allmin platsmark ska vara enskilt.

Kommunens kommentar:
En lamplig plats for atervinning tas fram pa plankartan.

Genomforandetiden ska vara 10 ar. Planbeskrivning justeras vad avser genomforande-
tiden samt fortydligas att det ska vara enskilt huvudmannaskap.

Yttrande fran foretag

Telia/Skanova Access AB (Skanova):
Skanova har markforlagd kopparkabel inom omradet.

For att faststilla i vilken omfattningen Skanovas teleanlaggningar berors skall en
besiktningsrapport upprattas nir byggnationen faststallts.

Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

[ 6vrig har Skanova inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar:

Kommunen har via ledningskollen faststéllt lage pa Skanovas anldggning. Ledningar
finns inom planomradet och innan markarbeten pabérjas i omradet ska detta
rapporteras till Skanova. Planbeskrivning kompletteras med detta.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter anses vara tillgodosedda.

Stillningstagande

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allménna och enskilda
intressen.

Medverkande tjidnsteman
Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektdr Ulrik Norgren och
miljé- och samhallsbyggnadschef Mattias Akerstedt.
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Forslag

Efter genomfdrda forandringar foreslas att detaljplanen far stillas ut for granskning.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden

Ulrika Kjellsdotter
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