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PLANHANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

—  Planbeskrivning med genomférandefragor

— Plankarta med bestdmmelser

— Behovsbeddémning

— Geotekniska forutsattningar for exploatering (Tyréns 2015-10-13)
— Fastighetsdgarforteckning

PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 5:e kapitel.
Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad. Dialog med lansstyrelsen, berérda myndigheter, berdrda kommuner, kénda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med samradet ar att forbéattra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas. Den
som vill lamna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligt.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden eller
kommunfullméktige eller kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplan
laga kraft. Bygglov kan darefter medges.

Standardutforande

Grans knings-
Samrld Underrattelse Granskning wtilbande Antagande Laga kraft

Begransat standardiarfarande

Farslaget godkanns | samradet Antagande m

Planprocessen standardforfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andring av géllande detaljplan ar att mojliggéra for exploatering av ca 11 bostadshus inom
omradet. Planen syftar aven till att reglera naturmarken i omradet sa att dagvatten kan hanteras samt
att fortsatt gora det mojligt att med skidor, fran omradet ta sig till och fran Hemavans skidsystem.



PLANDATA

Lagesbestaimning

Planomradet ligger i direkt anslutning till den samlade bebyggelsen langs med Utsiktsvéagen i tatorten
Hemavan Se figur 1. Hemavan ligger langs med vég E 12 ca 15 mil fran Storumans tétort.

Figur 1 Planomradets placering i Hemavan, Storumans kommun.

Areal och markigoforhallanden

Planomradet ar ca 2 ha. Den del av fastigheten Bjorkfors 1:125 som avses avstyckas i och med
detaljplanens genomforande ags av Storumans kommun. Aven Bjoérkfors 1:222 och 1:223 ingdr i
planomradet och avses justeras i planforslaget. Pa angransande fastigheter i ést och vast finns
bostader. | nord angréansar planomradet till skidnedfarter och pa andra sidan Utsiktsvagen, i soder finns
bostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

Oversiktsplan

En ny Oversiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till grund for planeringen
i kommunen. | 6versiktsplanen reserveras aktuellt omrade for fritidsboende.

Fordjupad oversiktsplan Hemavan

En fordjupad oversiktsplan for Hemavan antogs 2011. En liten del av omréadet ligger inom alpint
intresseomrade enligt géallande Gversiktsplan. 1 6vrigt ligger planomradet i direkt angransning till
omrade som ska anvandas for fritidsboende. Planforslaget anses vara forenligt med géllande
oversiktsplan da det i planforslaget tagits hansyn till intilliggande skidnedfarter.
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Gallande detaljplan

Inom omradet galler detaljplan for Bjorkfors 1:7, 1:8 m.fl. (SP 3 Hemavan) och detaljplan for del av
fastighet Bjorkfors 1:125 (SP3, Hemavan). | géllande detaljplan ligger nytt planomrade framst inom
omrade for park eller plantering samt delvis inom omrade for linbana och teknikbacke. Nytt
planomrade ligger dven inom omrade som undantogs fran omrades- och bestammelsegrans. Detta
gjordes da det vid utsattning av kvarteren visades sig att tva tomter kom i konflikt med redan anlagda
leder fran teknikbacken och fjallsluttningen.

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebéar att omradet
har sérskilt hogt varde och ar darfor av sarskild betydelse. Sérskild hansyn ska tas till klassade
riksintressen i den fysiska planeringen. De riksintressen som beror planomradet ar framst riksintresse
for friluftsliv och riksintresse for rorligt friluftsliv och turism.

Riksintresse for friluftsliv - MB 3 kap 6 §

Hela Hemavan och darmed planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv. Omraden av
riksintresse for friluftslivet ska ha stora friluftsvarden pa grund av sérskilda natur- och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillganglighet for allméanheten.

Riksintresse fér rérligt friluftsliv och turism - MB 4 kap 2 §

Omradet kring Hemavan och darmed planomradet ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv. Inom dessa
omraden ska det rorliga friluftslivet och turismens intressen sarskilt beaktas.



Ovriga miljokonsekvenser

Rennaring

| omradet kring Hemavan &r Ubmeje tjealddie fjallsameby verksam med sina aretruntmarker och
renens trivselland.

Ras- och skredrisker

Hemavan har under de senaste 20 aren upplevt hoga vattenfléden som &aven lett till erosion och ras.
Intill, samt i planomradet finns ett flertal diken samt en mindre back.

Tyréns AB har pa uppdrag av Snostenen AB utfort en geoteknisk besiktning och undersokning av
aktuellt omrade for ny exploatering. Av riskbeddmningen som gjorts bedéms risken for jordskred som
liten i omradet och aven om jordskred uppstar beddms méangden jordmassor sa ringa att dessa kommer
att stoppas upp av den flackare terrdngen och kraftiga vegetationen och kommer darmed inte kunna
paverka planomradet. Aven risken for slamstrommar och stértfloder bedéms som liten.

Diken och backar

I den geotekniska utredning som genomforts rekommenderas befintlig backs strackning bibehallas
genom planomradet. | det laget &r backen naturligt erosionsstabil. Backfaran bor ligga inom allméan
mark och ej inom tomtmark. For att minska flodet genom omradet rekommenderas att det avskarande
diket i pisten inte leds in i backen utan leds langs med pisten for att minska flodena genom
planomradet. Befintliga diken och avrinningsomradet bor inte forandras.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Planforslaget anses vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna gallande hushallning av
mark- och vattenomraden enligt miljébalkens 3:e kapitel

Da planforslaget leder till att omradet kring Hemavan kan fortsétta utvecklas anses syftet med berorda
riksintressens uppfyllas i och med planens genomférande. Planforslaget anses stodja moéjligheten till
utveckling av friluftslivet i och omkring Hemavan. Darfér bedéms planforslaget vara forenligt med de
sarskilda bestammelserna gallande hushallning av mark- och vatten for vissa omraden i landet enligt
miljobalkens 4:e kapitel

Planfdrslaget i sin helhet anses inte dverskrida de miljokvalitetsmal som efterfragas enligt géllande
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning enligt miljébalkens 5:e kapitel.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

Livs- och utomhusmiljoer

Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i lutande terrang. Vegetationen i omradet bestar av kraftigt hdgvuxen
fjallbjorkskog. Den naturligt lagrade jorden inom planomradet bedoms utgoras av stenig sandig siltig
moran eller siltmoran. Moranen ar tjallyftande och flytbenagen i vattenmattat tillstand. Inget berg i
dagen har observerats och berg beddms kunna ligga inom ca 1 till 3m djup. Den naturliga jorden har
bra barighet och alla typer av grundlaggning ar mojlig d.v.s. platta pa mark eller plintgrundlaggning.
Bade suterrangvaning eller grundlaggning pa fyllning kan valjas beroende pa utrymme och
marklutningar inom tomten.



Inom planomradet finns en mindre back som avbordar skidpisterna ovanfor planomradet. Backen ar
erosionsstabilt i nuvarande lage med synliga stenar och mindre block i backbotten. Det finns flertalet
mindre diken i omradet. De diken som finns inom omradet ar viktigt och ska behallas i dess befintliga
dragning i mesta mojliga man, da det periodvis férekommer hoga vattenfloden i omradet. Darfor har
omradet mellan de tva tomterna i sodra delen samt omradet kring backen angetts som naturomrade
vilket befésts i plankartan genom planbestdmmelserna natur och dike.
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Figur 3 Backen genom planomradet.

Fororenad mark och radon

Enligt radonkarta 6ver Storumans kommun &r radon generellt utbrett i kommunen. Dérfor ska
radonrisken tas i beaktning vid grundldggning. Radonsékert byggande ska tillampas om inte métning
kan pavisa att lagre sakerhetsniva ar acceptabelt. Inga 6vriga kanda markfororeningar finns i omradet.

Fornldmningar

Planomradets berdrs inte av nagra (kanda) fornlamningar eller kulturskyddade omraden eller objekt.
Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Naturmilj6é och rekreation

Hemavan ligger i ett fjallomrade som karakteriseras av naturtypen fjallbjorkskog av lav-ristyp.
Skogstypen ar lagvéxt och gles och utanfor tatorten relativt orérd. Kring planomradet och i naromradet
kring Hemavan finns mycket goda mojligheter att nyttja den unika naturmiljon. Planomradet ligger i
direkt anslutning till skidsystemet. Ny bebyggelse ska inte forhindra att det gar att ta sig med skidor
fran liftsystemet till bostader langre ner i omradet. Se figur 4.

Bebyggelse

Den narliggande bebyggelsen bestar av friliggande bostadshus i en vaning. Planforslaget innebar att
ytterligare ca 11 tomter tillskapas som troligtvis kommer nyttjas for fritidsboende. For att anpassa ny
bebyggelse till omradets skala och terrang &r total byggratt begransad till 20 % av fastighetsstorlek,
dock maximalt 200 m? per fastighet. Foreslagen fastighetsindelning innebar att fastigheternas storlek



varierar mellan 700 m? och 1200 m?, minsta tillatna fastighetsstorlek ar reglera till 700 m? och max en
bostad per fastighet. Totalhdjden pa tillkommande byggnader inom planomradet ar begransad till 7,0
meter. Maximal tillaten takvinkel ar bestamd till 45 grader och vind far inredas.

Eftersom marken i omradet ar kuperad fastigheterna har stora hojdskillnader ar det viktigt att anpassa
utformning och placering av hus pa fastigheten till terrangen. Fyllnader ska undvikas i den man det ar
mojligt och pa fastigheter dar skillnader i marknivan &r stor ska val av hustyp anpassas, exempelvis
kan hus med foérh6jd sockel eller hus i souterrdng véljas for att undvika stora fyllnader och darmed
hoga och branta slanter i omradet.

Placering
av sopkarl

Placering
av-sopkart

Figur 4 Illustration som visar mojliga skidnedfarter (gront) samt ytor lampliga for snéupplag (rétt) och sopkarl.
Service

Kommersiell- och offentlig service

I Hemavan tétort finns livsmedelsbutik, flera restauranger, hotell, simhall, samt flertal olika
turistanlaggningar som liftsystem, fjallcenter och fjallstation. Den service som finns i Hemavan kan
enkelt nas fran planomradet. Planforslaget bidrar till 6kat nyttjande av den befintliga servicen och
turistaktiviteter.

Transporter

Fordonstrafik och parkering

Fan vag E12 svanger avfarten Utsiktsvagen av och fortsatter i ett bostadskvarter. Planomradet
angransar till Utsiktsvagen. Infart till nya fastigheter ska ske pa tva stallen fran Utsiktsvéagen.
Eftersom omradet ar relativt kuperat har en planskiss samt markprofil for foreslagen vagdragning
tagits fram. Ny vdg ar darmed anpassade till terrang och dikesomraden. Den Gvre véagens innersta del



ar nagot smalare, ca 3 m. Denna del av vagen ar tankt fungera som infart endast till den tomt som
ligger langst i vast.

Parkeringsbehovet 16ses inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kring planomradet finns huvudledningar for kommunalt vatten och avloppssystem, vilket den nya
bebyggelsen kan ansluta till.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat. Befintliga kommunala vatten-
och avloppsledningar har bedomts ha en kapacitet for exploateringen. Dock maste en VA-utredning
genomforas for att bestimma var anslutningspunkt till omradet ar lampligt att placera. Anlaggning
bekostas av exploatéren och ska vara utforda innan bygglov for ny bebyggelse medges samt 6vergar
efter godkant fardigstallande i kommunal regi.

Vagar

Samtliga vagar/vagbelysning for fordonstrafik och spar for skidfart utfors/bekostas av exploator och
Overtas av samfallighetsforening. Vagar for fordonstrafik ska vara utférda innan bygglov for ny
bebyggelse medges. Exploatoren ansvarar for de atgarder som kravs for att starka slanter och aterstalla
vegetation efter schaktarbeten.

Dagvatten, sn6hantering

Allt dagvatten som uppkommer inom planomradet ska omhandertas lokalt. Sarskilt forsiktighet ska
iakttas vid de slanter som finns ner mot backomradet samt 6vriga dikesomraden. Eftersom marken
lutar inom omradet kommer fyllningar att kravas pa flera av fastigheterna. Det ar da viktigt att leda
ytvatten fran tomterna pa ett kontrollerat sétt till anlagda diken och inte leda ut vattnet rakt ut i
terrdngen. Dagvatten ska ej ledas ned for slanterna, for att undvika erosion och darmed ras. Fér mer
information om dikesomraden for dagvattenhantering se under rubriken Mark, vegetation och
geotekniska forhallanden samt 6vriga miljokonsekvenser. Fastighetsagare ansvarar for snéupplag inom
egen fastighet. Se figur 4 for lampliga omraden for snéupplag.

Avfall, atervinning

Avfallshanteringen inom omradet skots av Storumans kommun. Se figur 4 for lampliga ytor for
placering av sopkarl.

Raddningstjdnst
Raddningstjanstens behov av framkomlighet, samt behovet av brandposter och slackvatten ska beaktas

vid planering i ett kuperat omrade som Hemavan. Planomradet ligger intill befintlig bebyggelse och
raddningstjanstens framkomlighet till omradet bedoms vara tillracklig.

El-anlaggning

Vattenfall har el-anlaggningar inom och i narheten av planomradet. Det ar viktigt att vid eventuell flytt
eller forandring av el-anldggningar meddela Vattenfall i god tid.

For framdragning av elnat inom omradet ansvarar Vattenfall AB. Forlaggning av bredbandskabel bor
samordnas med forldggning av el- och telekablar. VVid markarbeten ska exploatoren tidigt kontakta
Vattenfall AB for kabelutséttning i falt. Inméatning bekostas av Vattenfall AB. Eventuell
flytt/forandring av befintliga elanléggningar utfors av Vattenfall AB men bekostas av exploatdren om
inte annan 6verenskommelse finns.
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GENOMFORANDE

Fastighetsbildning

I och med att ny detaljplan vinner laga kraft kommer planomradet avstyckas fran befintlig fastighet
Bjorkfors 1:125. Fastigheterna Bjorkfors 1:122 och 1:1223 kommer dven att justeras. Se figur 5 nedan.
I plankartan har 11 fastigheter foreslagit avstyckas inom omradet, se figur 4. For skotsel av vagar,
diken och 6vrig naturmark i omradet bor nytt vagomrade anslutas till befintlig samfalldhetsforening,
(Sp3-samfalldhetsfdrening).

Figur 5 Forslagen ny fastighetsindelning av Bjorkfors 1:222 och :223.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ekonomi

All utbyggnad inom planomradet kommer att bekostas av exploatoren. Kostnaderna for
fastighetsbildning regleras vid respektive forrattning. Plankostnadsavtal har upprattats. Anslutnings-
och forbrukningsavgifter for vatten och avlopp kommer efter avstyckning och forséljning att tas ut
enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Fastighetsbildning

En fullstandig sammanstéllning av i planforslaget ingaende fastigheter redovisas i
fastighetsforteckning tillhdrande detaljplanen. AB Snostenen far enligt gallande markanvisningsavtal
forvarva all mark inom omradet. Enskilda fastigheter for fritidsboende kommer darefter att styckas
utifran denna detaljplan innan erforderliga bygglov prévas. Vidare bildas samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar som ska dvertas av Sp3 samféllighetsforening.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Den 2015-03-18 826 beslutade miljo- och samhallsbyggnadsndmnden att &ndring av géllande
detaljplan ska genomforas. Malsattningen &r att ny detaljplan kan antas under varen 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Planen galler dock tills
den upphavs eller ersétts med ny detaljplan.

Avtal

Ett markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren som reglerar parternas
rattigheter och skyldigheter.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap dvs. kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna
utan det ar den enskilda fastighetsédgarna som &r primart ansvariga. Med huvudmannaskap avses bl. a
ansvaret for iordningstallande och underhall av allmén platsmark inom planomradet.

Medverkande tjdnsteman

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden Storumans kommun ar bestéllare av detaljplanen. Ulrika
Kjellsdotter har medverkat som kommunen handldggare.

Frida Lindberg, planarkitekt Tyréns AB Ulrika Kjellsdotter, planhandlaggare

januari 2016 Storumans kommun

12



