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2015-01-08 2014.0206-313

Forslag till detaljplan for Knipan 2, Storuman, Storumans kommun,
Vasterbottens lan, upprattad 2014-11-06

Syftet med den nya planen &r att bevara och utveckla fastigheten sa att dess
ursprungliga karaktar och varde kan sakras. Den nya planen bor anpassas till
dagens behov och mojliggora for en generdsare byggratt (idag &r 200 kvm) samt
tillata en vaningshojd som befintlig huvudbyggnad. Prickmark (mark som inte
far bebyggas) justeras och strandskyddsdispens och byggrétt for brygga och
bathus/bastu sakras i detaljplan.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradsredogorelse med kommunens kommentarer efter samradets avslutande.

Samradstid har hallits under tiden 17 november till och med 8 december 2014.
Vid samradstidens slut har yttranden med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten, Peder
Seidegard och Clara Ganslandt:

Overproévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Strandskydd

Under rubriken strandskydd i planbeskrivningen ska det utéver redovisning av
de sarskilda skélen och den fria passagen dven framga att intresset av att ta om-
radet i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre an strandskydds-
intresset.

Av planhandlingarna framgar att omrade som idag ar ianspraktaget ar redovisat
som mark for bostader. Resterande del av fastigheten &r redovisad som
naturmark. Som det far forstas av planhandlingarna sa nyttjas omradet mellan
strandlinjen och bostadstomten av allméanheten. Hela omradet ska da lampligen
fa anvandningssattet natur med mojlighet till uppférande av bathus i samma
omfattning som det befintliga bathuset (genom egenskapsbestammelse).
Bathuset som finns pa fastigheten har en utformning som innebar att det pa
langt hall uppfattas som ett enkelt bathus och har darmed inte en avhallande
effekt pa det rorliga friluftslivet. Det ar viktigt att i detaljplanen sakerstalla att
bathusets utformning dven fortsattningsvis ar av enkelt karaktar for att det
rorliga friluftslivet inte ska paverkas negativt. Om bathuset har en utformning
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som inte ar avhallande for det rorliga friluftslivet sa finns det ingen anledning
att omgarda det med en gérdsgard varfor denna planbestammelse ska tas bort.

Lansstyrelsens uppfattning ar att uppforande av en bastu i anslutning till
bathuset skulle ha en avhallande effekt da en bastu har en utformning och
hemfridszon pa ett annat satt an ett enkelt bathus. Att uppfdra en bastu eller
annan likvardig byggnad inom det redovisade omradet bedoms &ven ha en
avhallande effekt avseende anvandandet av den allmanna bryggan.
Lansstyrelsen anser vidare att marken dér strandskyddet avses upphéavas for att
mojliggora uppforande av bastu inte ar ianspraktaget d v s det saknas sérskilda
skal att upphava strandskyddet inom detta omrade. En bastubyggnad ar mojlig
att uppfora inom bostadstomten efter att strandskyddet har upphéavts och
bedoms da ha en betydligt mindre avhallande effekt for det rorliga friluftslivet
an den planerade placeringen vid vattnet.

Da bryggan &r och ska vara allmén ska strandskyddet lampligen inte upphévas
inom detta omrade.

Ovrigt

Vanligtvis sa innebar beteckningen BHK att det inom omradet far uppféras
bostader, handel och kontor. Da avsikten med planen &r att den huvudsakliga
anvandingen ska vara bostader som kan komplementeras med mindre
verksamheter redovisas detta lampligen som B1 for att undvika missférstand
framover.

Planbestammelserna om utformning som redovisas pa plankartan bér moti-
veras i planbeskrivningen for att underlatta for kommande bygglovprévning.

Sedan inférandet av ny plan- och bygglag i maj 2011 har begreppet fastig-
hetsplan tagits bort fran lagstiftningen och ersatts med fastighetsindelnings-
bestammelser i detaljplanen. Det innebér att eventuella fastighetsplaner nu ska
lasas som planbestammelser till géllande detaljplaner. Ersétts detaljplanen av en
ny sa utgar bestammelserna med automatik. Finns det behov av att reglera
fastighetsindelningen sa gors det pa den nya planen. Texten om att ingen
fastighetsplan behdver upphévas bor darfor utga.

Kommunens kommentar:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Strandskydd

Knipan 2 ar troligen Storumans samhélles basta tomt med det storsta och finaste
huset byggt som jagmastarbostad. 1980 nar den nu géllande detaljplanen antogs
hade den dnnu denna funktion. Det &r darfor helt ologiskt att det gjordes en
detaljplan som forutsatte att halva tomten blev naturomrade och gavs en
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byggrétt for ett egnahem. Detaljplanen forutsétter i princip rivning av huset och
justering (halvering) av fastigheten. Ingenstans i handlingarna finns
anteckningar om samrad med fastighetsagaren eller om erséttning. Fastigheten
har av havd fortsatt som bostadstomt anda ner till vattnet med privat brygga och
bathus. Naturomradet har i praktiken alltid legat inom hemfridszonen och
allménhetens stig alltid varit problematisk da tomten av alla betraktats som
privat. Sa dven bryggan. Kommunen ser det som logiskt att ratta till den
felaktighet som gjordes vid planldggningen 1980 men det &r av stort intresse av
att vid planandringen bevaka den stig som gar 6ver tomten och som
allménheten anvander. Det omrade som anvands idag av allméanheten ar endast
den markerade promenadstig som gar genom fastigheten. For att tillgodose
strandsskyddet har en fri passage skapats genom att ett omrade (NATUR) lagts
in som passage Over tomten.

Nar det galler strandskydd och bryggor sa finns det rattspraxis som visar pa att
man inte generellt kan havda tomtplats ut i vattenomrade, d&ven om tomtplatsen
stracker sig ner till strandkanten. Det innebdr att anldaggningar som befinner sig
| vattnet, t.ex. bryggor, ar allemansrattsligt tillgangliga. Det vill sdga att det
formellt galler redan idag. Plandndringen gor ingen skillnad i sak. (Det kan
daremot ifragasattas det logiska i att en privat brygga inom hemfridszonen &r
allmanrattsligt tillganglig. Vad hander t.ex. vid ett olycksfall, har
fastighetsagaren skadestandsskyldighet.)

Bastuns placering

| samradsyttrandet till var LIS-plan papekades att var riktlinje om att bastu vid
vatten ar att se som en tillgang och som landsbygdsutveckling. I lansstyrelsens
samradsyttrande papekades att behov av sadan riktlinje inte behdvdes da 7 kap
18 ¢ miljobalken kan tillampas aven utanfor hemfridszonen. Man skriver ocksa
inom parantes att mojligen finns olika asikter om bastu maste ligga vid vattnet.
Kommunens kommentar var: Planen anger hur kommunen avser att hantera
strandskyddet och vi anser att detta ar en stor kvalitét som framjar
glesbygdsutveckling och avser att ha kvar skrivningen som en riktlinje, da
provningen av till exempel bastu inom strandzonen inte &r sjalvklar och kan
bedémas olika av olika handlaggare.

Vilket vi nu ser. Vi kan inte forsta lansstyrelsens strikta bedomning vad géller
bastuplaceringar. Kommunen bor hér fa storre gehor for vara bedomningar.

Fri passage dr i planen placerad dar stigen nu gar bakom det befintliga bathuset
och den tillkommande bastun. Vaxt- och djurlivet paverkas inte idag av att
bastun placeras vid bathuset och i Gvrigt behalls naturmarken, det gréna
omradet. Den fria passagen kan i de fall anlaggningen maste ligga vid vattnet
anordnas innanfor, vilket den maste pa grund av befintligt bathus.
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Kommunens beddmning i detta fall ar att en bastubyggnad langre fran
strandlinjen stor de som gar efter stigen mer an med den féreslagna platsen.
Det omrade som anvands vid bastubadande ar omradet mellan bastu och vattnet
och i praktiken bryggan. Det omradet minskas med det foreslagna laget och
konflikter mellan allménhetens stig och bastun kommer att bli férsumbara. |
planbeskrivning hanvisas ocksa till att samordning av byggnader &r att foredra
an att dessa sprids ut och privatiserar storre del av stranden.

Var bedémning &r att en bastu placerad pa ovansidan om stigen kommer att
skapa konflikter istallet for att 16sa dem.

Ovrigt

Beteckningen BHK andras till B1 for att undvika missférstand framover samt
att planbestammelserna om utformning som redovisas pa plankartan ska
motiveras i planbeskrivningen for att underl&tta for kommande
bygglovprévning.

Texten om att ingen fastighetsplan behdver upphévas tas bort.

Lantmateriet, Gerd Johansson:
Ingen erinran.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran foretag

TS Skanova Access, Carl-Gustaf Taavo: Inget att erinra

Kommunens kommentar: -

Vattenfall Eldistribution AB, Conny Ohman:
Vattenfall har el-anlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta ar 0,4 kV-kabel ar markerad med morkblatt.

Enligt kundavtalet, Nat 2009 K § 7.3, far inte byggnader uppforas, marknivan
andras, eller andra atgarder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av
nétagarens anlédggningar.

Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anldggningar utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatéren om ej annan éverenskommelse finns.
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Om anlaggningsflytt behovs yrkar Vattenfall pa att ett avtal, dar kostnader och
ansvar regleras, finns upprattat innan detaljplanen antas. Detta skall framga av
detaljplanehandlingarna. Vid arbete nara vara anlaggningar kréavs bevakning.
Vid markarbeten skall kabelutsattning i falt alltid begéras.

Under forutsattning att ovanstaende uppfylls tillstyrker Vattenfall planen.

Kommunens kommentar:

Enligt bifogad karta fran Vattenfall berors inga ledningar. Planbeskrivningen
har kompletterats med texten Eventuell flytt/forandring av befintliga el-
anlaggningar inom omradet utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren
om ingen annan éverenskommelse finns.

Justeringar som utférs infor granskningstiden

e Omradet med korsmark minskas i riktning mot stigen. Prickmark tas bort
vid kvartersmarken kring befintligt bathus och eventuell bastubyggnad.
Déremot utokas den ner mot strandlinjen. Beteckningen B ersétts inte med
egenskapsbestammelse.

e e, under planbestdmmelser andras till e;.

e Beteckningen BHK é&ndras till B, (Bostdder kompletterat med mindre
verksamheter/kontor) (ej stérande for omgivningen).

e Texten om att ingen fastighetsplan behdver upphévas tas bort i
planbeskrivning.

e Planbestammelserna om utformning som redovisas pa plankartan motiveras
I planbeskrivningen for att underlatta for kommande bygglovprovning.

e Planbeskrivningen kompletteras med texten Eventuell flytt/forandring av
befintliga el-anlaggningar inom omradet utfors av Vattenfall men bekostas
av exploatdren om ingen annan éverenskommelse finns.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter ar bemotta och anses vara tillgodosedda forutom lansstyrelsens
synpunkter.

Medverkande tjansteman

Planhandlaggare Ulrika Kjellsdotter, miljéinspektér Roger Jonsson, miljo- och
samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Sonja Eliasson och plankonsult Fredrik
Spjut, WSP Samhallsbyggnad.
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Forslag

Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stallas ut for

granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Wi, qmwi,

Ulrika Kjellsdotter
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