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Vy fran parkeringen vid Materialvagen
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Bildserie vy fran GC-vag utmed vag E12 mot markomradet

Mer bilder finns att begéra ut, street view ger en bra 6verblick avomradet.
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Valkommen att delta i en forhandlingsanvisning for en tomt strategiskt
till utmed vag E12!

Vi sdker dig som ar intresserad av att bygga restaurang och/eller handel i Storumans
samhalle utmed vag E12.

Har finns utvecklingsmojligheter for restaurang och handel. Vi hoppas du ar intresserad!
Varmt valkommen till férhandlingsanvisningen for del av fastigheten fiskaren 3 i
Storuman!

Storuman

Storuman ar en attraktivkommun i sédra Lappland dar vidderna &ar stora, tempot manskligt och
naturen alltid nara. Har mots fjall, skog, sjoar och dlvar i ett landskap som skapar bade ro och
mojligheter — for boende, foretagare och besdkare.

| dag bor omkring 5600 invanare i kommunen och vi har en tydlig framtidstro och en ambition att
véaxa. Kommunen arbetar aktivt for att skapa goda forutsattningar for ett langsiktigt och hallbart
samhallsbyggande.

Logistik

Tatorten Storuman fungerar som en naturlig knutpunkt for trafik, handel och service i regionen
da tva europavagar och tva jarnvagsstrak mots. Detta erbjuder goda forutsattningar for
foretagsetableringar med behov av synlighet, tillganglighet och logistik.

Vag E12 genom Storuman ar en strategiskt avgorande transportled eftersom den binder samman
inlandet med bade kust och Atlantkust i Norge. N&r turistorterna Tarnaby, Hemavan och
Kittelfjall fortsatter att vaxa okar trafikmangden markant, inte bara under hogsasong utan aret
runt.

Den nya farjeforbindelsen mellan Vasa och Umea starker E12:s roll ytterligare genom att skapa
en tydlig vast-ostlig korridor mellan Finland, Sverige och Norge. Detta gor vagen till en del av ett
internationellt strak for bade turism och handel.

Utbyggnaden av en ny internationell flygplats i Mo i Rana innebéar dessutom att E12 far 6kad
betydelse som lank mellan flyg, vdg och turism. Flygplatsen kommer att locka internationella
besdkare.

Markomradet

Markomradet ar lattillgangligt och plant, vilket skapar bra forutsattningar for effektiv exploatering
och flexibel planering.

Omradet praglas av 6ppna, generdsa vyer och stora sammanhangande gronytor som ger en
luftig och attraktiv miljo. Det 6ppna landskapet skapar ett tydligt visuellt intryck, god
orienterbarhet och mojligheter att exponera byggnader eller verksamheter p3 ett tilltalande satt.
Det tar cirka 5 minuters promenad till Centrum

Bakgrund
Markomradet galler del av fastigheten Fiskaren 3 som framgar av kartbilderna ovan.

Sedan 40-talet har rébrokiosken legat har som drabbades svart av en brand under vintern 2025,
darefter har byggnaden rivits. Tidigare arrende har sagts upp och markomradet ar nu tillgangligt
for annan exploatering.
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De ndrmaste grannarna till markomradet ar skolor i 6st och syd. Ett stenkast ifran ligger
badsjoomradet med bad, rekreation, utegym, och camping, norr om markomradet ligger en
handelstomt med fordonsfdrsaljning.

Markomradet ar bland annat detaljplanerad som handel med en yta pé cirka 568m2, marken
runtom ar planlagd som transformatorstation, Skola och gata.

Kommunen ar positiva till en eventuell detaljplaneandring som leder till att omradet utvecklas
till framst restaurang och/eller handel.

Fordjupade Oversiktsplanen for Storuman — Stensele 2011 anger markomradet som “Annan
samhallsservice”

Generellt

Markomradet bedéms kunna inrymma tva byggnader for restaurang eller handel.

Intressenten ansvarar for samtliga kostnader som uppstar i samband med férhandlingen, vilket
innebar att kommunen inte ladmnar nagon ersattning for inlamnade bidrag. Kommunen
forbehaller sig ratten att avbryta projektet utan nagon ratt for exploatorerna att fa ersattning for
nedlagda kostnader.

Det star intressenten fritt att valja om man vill ldmna in forslag med restaurang eller handel. Det
ar ocksa mojligt att lamna in tva forslag med olika typer.

Kommunen har fri provningsratt av inldmnade bidrag.

Inbjudan till forhandlingsanvisningen har skickats till flertalet olika aktérer pd marknaden

Tidsplan

Preliminar tidplan 2026 Vecka Aktivitet

8 Inbjudan publiceras pa kommunens
hemsida.

8-15 Visning samt fragor och svar.

16 Anbud in senast mandag 13 april

16-18 Utvardering

22 Beslut om vinnande forslag
kommunstyrelsen den 26 maj

37 Beslut om Markanvisningsavtal
kommunstyrelsen den 8 september

41 Eventuellt planarbete paborjas ihop

med vinnaren.

Teknisk forsorjning

Kommunens anslutningspunkt for vatten och avlopp, samt optofiber kommer att finnas utmed
Vallndsvagen/materialvagen. Ovriga anslutningar sdsom elektricitet, fjarrvarme etc enligt
respektive ledningsagare.
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Parkering
Parkering ska losas inom tomtmark. Placering och antal ska framga av anbudet. Storumans
kommun har en av Kommunfullmaktige antagen Parkeringspolicy.

Riktlinjer
Parkeringsnorm for Storumans kommun
Verksamhet Bilplatser per bruttoarea
Hotell/lagenhetshotell 0,6 per hotellrum eller 30/1000m?**
| Flerbostadshus | 1,1 per 4-6 baddslagenhet*, **
| Permanentboende, flerbostadshus | 1,5 per lagenhet
Radhus & villor m.m. 2 per lagenhet
| Kontor | 30/1000m**
| Butiker & restauranger | 40/1000m**
Livsmedelsbutiker 50/1000m?**
Laddmadjligheter (Elfordon) 20 % av handelsinriktade parkeringsplatser

*Minst 1 handikapparkering per parkeringsyta (3% minimum av BTA)

*Parkeringsnorm for verksambheter, bilplatser per 1 000 m? (BTA) bruttototalarea, anstillda
och besdkare.

** Minst 2 cykelparkering per lagenhet.

GC-vag
En GC-vag loper genom markomradet och kan utga/tas bort vid framtida exploatering.

Allmannyttiga ledningar

Genom omradet loper flertalet olika ledningar och kablar, vilket i forsta hand ska lamnas ororda.
Om dessa behover flyttas kommer kostnaden aligga intressenten. Dessa kommer sékras med
servitut vid behov.

Byggnadskrav
Kommunen kommer stalla krav pa byggnationer, om dessa inte utfors inom en viss tid kommer
markomradet aterga i kommunens ago.

Vite
Vite kommer tas ut vid avtalsbrott géllande byggnadskravet ovan.

Lantmaterikostnader
Lantmaterikostnader som uppstar vid markforvarv av markomradet bekostas av intressenten.

Plankostnader
Plan- och utredningskostnader for ny detaljplans framtagande bekostas av intressenten.

Gestaltning
Férhandlingsbidragens utformning och arkitektur kommer att viktas tyngre an priset vid
utvarderingen av inkomna férhandlingsbidrag.

Det finns mojlighet att foresla saval handel som restaurang pa markomradet.

En trivsam och inbjudande utemiljé med mycket trad och gronska som knyter an till
badsjoomradet ar stor vikt. Att det ser aven ser inbjudande ut frdn vag E12 beaktas ocks3 i
beddmningen.
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Bedémningsgrunder

Kommunen kommer basera sin bedomning pa forslagets utformning och hur man anser att det
ar anpassat till platsen. Forslaget och pris kommer att vdgas in i beddmningen enligt
nedanstaende viktning.

1. Gestaltning - 75 procent
2. Pris-25 procent

Forhandlingsbidraget
Bidraget ska innehalla:

Intressentens anmalan om intresse att deltaga i forhandlingen samt behdérig kontaktperson
och uppgifter om intressenten och dess organisation

Beskrivning av projektet

Totalt antal kvadratmeter fastighetsyta

Fasadskisser, planer och andra ldmpliga illustrationer
Utemiljo

Markpris, se nedan

Markpris

Kommunen har gallande taxa for rd tomtmark med handelsandamal i tatorten att forhalla sig till.
Da Markomradet till stor del redan &r plan och finterraserad, gor att markomradets lagsta
acceptpris ar:

120 kronor per kvadratmeter.

Om intressenten i stallet 6nskar arrendera markomradet ar kommunens lagsta acceptpris:
5kr/m2 for varje arrendear.

Anslutningsavgifter tillkommer.

Anbudspriset ska vara fast till och med 2026-12-31. Tecknas avtal efter denna tidpunkt kommer
priset att raknas upp med KPI (okt 2026 ) fran den 1 januari 2027 tills tiden for avtalets
tecknande.

Markanvisningsavtal, kopeavtal och arrendeavtal

Beroende pa intressentens 6nskemal om att behalla befintlig detaljplan, &ndra detaljplanen
eller enbart arrendera markomradet sa sker nagot av nedanstadende nér vinnaren av
forhandlingsanvisningen utsetts:

Ett villkorat markanvisningsavtal som beslutas av kommunstyrelsen tecknas. Darefter startar
detaljplaneprocessen.

Ett kopeavtal pad tomten med befintlig detaljplan som beslutas av kommunstyrelsen tecknas och
intressenten kdper markomradet.

Ett arrendeavtal som beslutas av kommunstyrelsen tecknas pa befintligt tomt med befintlig
detaljplan.
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Inldmning av bidrag
Forhandlingsbidraget ska skickas till kommunstyrelsens mail p4 ks@storuman.se och markas
med darendenummer KS/2026:92

Anbudet ska vara kommunen tillhanda senast mandag 13 april.

Underlag och fragor

Underlag och fragor finns pa kommunens hemsida:
https://www.storuman.se/kommun/Naringsliv--arbete/Mark-och-lokaler/fiskaren-3/
och kan aven bestallas via ks@storuman.se, mark med arendenummer KS/2026:92

For att alla exploatorer/intressenter ska fa samma information laggs relevanta fragor och svar
upp péd kommunens hemsida lopande.
https://www.storuman.se/kommun/Naringsliv--arbete/Mark-och-lokaler/fiskaren-3/fiskaren-3-
fraga-svar/

Underlag att begéra ut:

Inbjudan forhandlingsanvisning

Plankarta och planbeskrivning, nr 2421-P93/3
Oversiktsplan

Baskarta i pdf och dwg

Anslutningspunkt VA och Optofiber

Bilder tagna vintern 2026.

Visning
For visning av fastigheten kontakta mark- och exploateringsingenjor Tim Sehlstrom eller Anton
Stenvall, teknisk chef pa telefon 0951-14000 eller via e-post tim.sehlstrom@storuman.se.

Sista dag att fa ut underlag, stalla fragor eller visning ar fredag den 3 april

Markanvisning
En markanvisning innebar att en intressent/exploatér under en viss tid och pa givna villkor far ratt
att ensam forhandla med en kommun om att kdpa ett markomrade for att utveckla det.

For att valja vem som ska f& markanvisningen anordnar kommunen en tavling eller férhandling,
dessa ar 6ppna for alla. Den som vill vara med att utveckla fastigheten Fiskaren 3 far lamna in ett
eller fler bidrag. Kommunen bedémer forslagen utifran givna kriterier. Det formella beslutet
fattas sedan av kommunstyrelsen genom godkannande av forsaljningen under forutsattning att
eventuell ny detaljplan vinner laga kraft.



