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Till planen hor:

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Undersokning av planens miljopaverkan
VA- och geotekniskt utldtande
Fastighetsforteckning

ASENENENENENEN

PLANFORFARANDE
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden (MSBN) beslutade 2018-09-10, § 119, att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Planen handlaggs genom standardforfarandet.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900).
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter som beror
planférslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med Idinsstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende, féreningar, allmdnhet med flera.
Syftet med samrddet dr att férbdttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
paverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrdds-
redogérelse. Handlingarna revideras dd det bedéms vara relevant. Samrddsredogérelsen
ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér granskningen.

Underridittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen Idta férslaget till
detaljplan granskas under cirka 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig
under samrddet om férslaget till detaljplan. Den som vill Idimna synpunkter pa férslaget ska
géra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planférslaget. Om férslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomféras.

Granskningsutldatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter

i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstidllts tidigare. Handlingarna revideras dd
det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av MSBN.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Gransknings-
utldtande

Samrad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft
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PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att mojliggora for byggnation av cirka atta nya fritidshus. Forslaget
overensstammer med gallande dversiktsplan for Storumans kommun.

BAKGRUND

Fastighetsagaren/sokanden har ansokt om att fa uppratta detaljplan for bostader pa del
av fastigheten Joesjo 1:143. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-09-
10, § 119, att paborja arbetet med att uppratta detaljplan. Planen handlaggs genom
standardforfarandet.

PLANDATA

Omradet ldge och areal
Omradet ligger soder om vig in till Grondal, cirka 500 meter 6ster om vag 1116, Boxfjall.
Berort omrdde omfattar cirka 1,8 hektar.

Ohtje Léahtehke

Jaamebavne

Oversiktskarta.

Markigoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Joesjo 1:143 och ags av
exploator/privatpersoner.

TIDIGARE BESLUT
Riksintressen
Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB).
Platsen ar sedan tidigare ligger intill tidigare exploaterat omrade. Tillkommande
bebyggelse bedoms inte paverka riksintressena negativt.
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Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade d& det ar cirka 200 meter till Ovre
Jovattnets strand. Kommunen bedémer att generellt strandskydd inte rader for
vattendrage Reavtehkejohke med hdnvisning till att vattendraget inte finns inritade pa
Terrangkartan, skala 1:500 000 (karta tillhérande lansstyrelsens beslut 1999-06-08 att
undanta vissa mindre vattendrag och sjoar).

Kulturskydd

Inga registrerade fornlamningar finns i omradet. De fornminnesinventeringar som ar
genomforda i omradet har i huvudsak inriktats till ytor i narheten av strandomradena
samt Oster om aktuellt planomradet.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhallandet till lansstyrelsen enligt kulturmiljélagens 10 §.

Naturskydd

Planomradet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade
arter har inte patraffats.

Mellankommunala intressen
Nédgra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring
Omradet ligger inom Vapstens samebys aretruntmarker.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Den gillande kommunovergripande 6versiktsplan for Storumans kommun antogs i maj
2011. Planen ligger till grund for planeringen i kommunen. Detaljplaneforslaget
overensstimmer med kommunens dversiktliga intentioner for omradet.

Detaljplaner och omradesbestimmelser
For omradet finns ingen detaljplan ej heller nagon intilliggande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Omradet ar bevuxet av fjillbjorkskog av lavris- och risgrastyp och delar av myrmark.
Myrmark intill omradet kommer inte att beréras av nagot arbetsforetag. Behov av
inventering av vaxt- och djurlivet bedoms inte vara aktuell. Omradet bedéms inte ha
nagra kvalitéer som gor det relevant att inventera vaxt- och djurlivet.
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Foto pd platsen (taget i mitten av omrddet och séderut). Foto: Ulrik Norgren.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB) och riksintresse for turism
och friluftsliv 6vriga fjall (4 kap 1, 2 §§ MB). Storumans kommun beddmer att forslaget
inte patagligt kommer att skada riksintressena.

Sarskild hansyn tas till de boendes mojlighet till rekreation, som en trevlig
utomhusmiljo.

Geotekniska férhdllanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar genomford (VA-utlatande och Geotekniskt
utlatande, Tyréns, daterad 2021-01-21) med syfte att redogora for de geotekniska
forhallandena och sédkerstilla byggnation inom omradet. Jorden utgors av en finkornig
moran. Okulart bedémd tillhérande materialtyp 3B eller 4A enl. Anlaggnings AMA.
Grundlaggning av byggnader kan utforas efter att all befintlig mullhaltig jord och
organiskt material har schaktats bort.

Rekommendationer fér grundldggning
Grundlaggning ska ske frostfritt och utforas i torrhet.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Hydrologiska forhdllanden

Moranen och delar av sedimenten blir flytbenigna vid bearbetning i vattenmattat
tillstand vilket ska beaktas vid schaktning under grundvattenytan och vid
nederbordsrika perioder. Jordens hallfasthet blir d&ven lagre i vattenmattat tillstand
vilket paverkar val schaktsldantlutningar.
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Inget markavattningsforetag eller vitomrade berdrs som kan komma att paverkas
negativt av aktuell exploatering.

Férorenad mark och vatten

Genomford geoteknisk undersokning har inte omfattat nagra miljotekniska
undersdkningar. Ingen misstanke finns dock om att markfororeningar forekommer inom
planomradet. Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras
enligt miljobalkens bestammelser.

Radon

Forekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersékts inom
omradet. Hoga radonhalter ar generellt inte vanliga i fjdllomradet.

Inom hogriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas
radonsékert. P4 normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas. Metod ska redovisas i
samband med bygglov. Radonsakert byggande rekommenderas dar markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden
Befintliga forhdllanden
Planomradet ar inte bebyggt.

Planférslag

Planforslaget innebdr att nya bostader (B) med en nockh6jd om 6 meter mojliggors
(vilket i praktiken innebar byggnader i 1 vaning) nockhojd for komplementbyggnad
regleras till 4,5 meter. Taklutning regleras till 27-35 grader. Minsta fastighetsstorlek ar
1500 kvadratmeter (e1). Storsta exploatering per fastighet ar 120 kvadratmeter
byggnadsarea (ez) fordelat pa 90 kvadratmeter for huvudbyggnad och 30 kvadratmeter
for komplementbyggnad. Byggratten begransas genom mark som inte far bebyggas
(prickad mark pa plankartan). Byggnader ska placeras minst 4 (p1) meter fran
fastighetsgrans.

All behovlig parkering ska l6sas igenom den egna fastigheten/inom anvandnings-
omradet.
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U\tdrag frdn)plankartan.

Friytor
Delar av omradet ska fortsatt hallas gront, naturmark (NATUR) déar allménheten fortsatt
har tilltrade.

Anviandningen natur (NATUR) tillampas for frivixande gronomraden som inte
skéts mer dn genom viss stidning (och eventuell gallring). Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets anviandning ingar.

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestar av oexploaterad mark i narhet till befintligt fritidshusomrade.
Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande satt.

Kommunikationer

Lokalgator

Planomradet ges mdjlighet till direkt anslutning till befintlig vag, enskild vag AC 11121.
Lokalgata [GATA:) utfors minst 4 meter bred och med viandplan som garanterar
framkomlighet for storre fordon som raddningstjanst, sop- och slamtémningsfordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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En ny djupborrad dricksvattenanldaggning ska tas fram séder om planomradet
(uppstroms) som ska forsorja de planerade nya tomterna.

Enskilda avlopp rekommenderas och skall utfoéras som antingen en forstarkt infiltration
eller markbadd d.v.s. avloppsvattnet efter slamfanget fordelas ut i fordelningsrér som
infiltrerar genom en tillférd markbadd med uppsamlingsror under badden.

Nar tomterna séljs och fastighetsdgarna soker eget tillstind kommer kommunen att
kriva att sokanden gor egna provgropar och méta grundvatten. Ar grundvattennivan for
hog kan de behova se pa andra ldsningar, t.ex. tit markbadd, upphojd badd eller
likvardig 16sning, det finns sdledes avloppsldsningar att avhjilpa problemet. Det ar
viktigt att man har planerat for ett avledande dike/ledningssystem, dimensionerat att
omhanderta avloppsvattnet fran samtliga tomter och att avledningen
omhandertas/skots om dver tid, t.ex. genom samfallighet.

Dagvatten

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallandena pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anlaggande av byggnader och vigar innebar att naturliga
avrinningsforhdllanden forandras, genom lampliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten kommer i moéjligaste
man att omhéndertas enligt LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten). Dagvatten ska
inte ledas ned for slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett
kontrollerat satt till anlagda diken och inte rakt ut i terrdngen for att undvika erosion och
darmed ras.

Inom de enskilda fastigheterna tas dagvatten omhand lokalt. Fastigheterna inom
planomradet ska hallas vegetationsbeklddda i sa stor utstrackning som moijligt, sa att
dagvattnet kan infiltreras i fastigheternas gronytor. Alternativt kan dagvattnet infiltreras
i andra genomslappliga ytor, exempelvis grus. Vag kommer inte att hardgoras. Diken
efter vagarna fylls med material som inte ar erosionskansligt for att férdréja och jamna
ut vattenfloden.

Detaljerad l6sning av omhédndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

El och viirme
Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i narheten av planomradet.

Fastighetsdgaren tar kontakt med ledningsigare innan markarbetet paborjas. Eventuell
flytt/forandring av befintliga ledningar utfors av respektive ledningsdgare men bekostas
av exploatoren/fastighetsdgaren om inte annan dverenskommelse gjorts.

Tele- och datakommunikationer

Datakabel (fiber/bredband) finns strax norr om planomradet
Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med ledningsdgare innan markarbetet
paborjas. Omradet ska forses med bredband.
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Storumans kommuns stadsnat (SumNet) har fiberanldggningar till vilket den nya
bebyggelsen kan ansluta sig till. Exploatoren/fastighetsagaren star for flytt/forandringar
men utfors av det kommunala stadsndtet om inte annat 6verenskommes.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. En befintlig
uppstallningsplats for avfallskarl finns vid anslutning till vdg 1116 och som kan nyttjas
de tillkommande bostiaderna.

Rdiddningstjdnstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband
med markprojektering.

Lokalgata utfoérs minst 4 meter bred, med viandplan som garanterar raddningstjanstens
framkomlighet.

[ sammanhanget maste dven raddningstjanstens framkoérning fran Tarnaby beaktas
(insatstiden) da denna pendlar mellan 20 - 30 minuter till Hemavan.

Service
Planomradet ar belaget cirka 35 km 6ster om Tarnaby centrum och ca 35 km syd 6st om
Hemavans centrum dér olika typer av service finns.

Tillgdnglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras
tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt
och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det
svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kianslan av
otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller

flera bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade viarden for
omgivningsbuller. Det beh6vs dock inte redovisning om det anses obehovligt

med hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedomning fran
Boverket och SKL innebér dtminstone 5 dBA under riktvardena.

Vid berdkning med hjalp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift "Hur mycket
bullrar vdgtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre an

50 dBA vid fasad fran samtliga lokalgator.

Sammanfattningsvis bedéms den dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna vara
betydligt lagre an riktvardet pa 55 dBA vid fasad. Det vill sdga att nagon utforligare
bullerutredning inte behéver utféras.
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Risk fér éversvdimning, skred med mera
Soder om planomradet ar terrangen relativt flack mot Atofjallet och bestar i huvudsak av
myrar varfor risken for skred anses 1ag.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljobedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar
utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning
1998:905 om miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berdrs av planen, programmet eller dandringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Om forandringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns
dven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Storumans kommun har tagit fram en undersékning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersokning, Detaljplan for bostader pa del av fastigheten Joesjo 1:143, 2019-02-22).
Detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljobedémning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nddvandig.
Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersokning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nédvandig.

Forenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB
1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord
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om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som
styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmélen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedémer att aktuellt detaljplaneforslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt sétt (se aven Undersokningen).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att éverskridas.

MKN f6r vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens ldn samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebdr att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en lagre statusklass. Under 2019
har atgardsprogram, férvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende

aktuell cykel 2017-2021).

Vattenforekomster | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential | status | Ekologisk | Kemisk
status status
Umeélven SE730861- | Otillfredsstallande | Uppnar | God God Miljogifter
146315 ekologisk ej god ekologisk | kemisk (Atmosfarisk
potential (Hg och | potential | status deposition),
PBDE) | 2027 med flodes-
undantag | forandringar,
for Hg morfologiska
och forandringar
PBDE och
kontinuitet
Grundvattenfére- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN MKN Miljéproblem
komst (under status status Kemisk | Kvantitativ
fordndring) status status
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Sand- och SE731120- | God God God God Paverkan fran

grusforekomst 499520 kemisk kvantitativ | exempelvis
grund- status deponier,
vatten transport- och
status infrastruktur

Samlad bedémning av MKN for vattenforekomster

Utveckling enligt planférslaget bedoms inte paverka om normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
ndamnda vatten.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga forhallande pa platsen
bibehallas sa 1angt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebar
oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden férandras men bl.a. genom lampliga
materialval och ytor for infiltration, rening och férdréjning kan denna paverkan
minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN for fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgdrdsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nar ett samhalle har fler 4n 100 000 innevanare.

Eftersom Joesjo har farre dn 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitets-normer.

Tillkommande trafik bedoms inte innebéra betydande problem med buller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsittningen ar att detaljplanen ska kunna antas under hosten 2021.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock
tills den upphavs eller ersatts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsatts
att syftet med detaljplanen férverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.
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Storumans kommun kommer inte att vara huvudman och ansvara for skotsel av
allmén platsmark eftersom omradet kommer att anviandas som
fritidshusomrade.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar och bekostar for genomférandet av planen.
Ledningsnit for vatten, el, kommunikation med mera kommer inom kvartersmark att
dgas och forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for drift och
underhall inom den egna fastigheten.

Avtal

Planavtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsidgaren av Joesjo 1:143 innan planen antas. Avtalet ska reglera
fragor kring parternas rattigheter och skyldigheter, som utforande och bekostande av
lokalgata, dagvattenanldaggningar (diken), anldggande av vattentdkt och vattenledningar
m.m.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar foljande:
. Detaljplan

. Markoverlatelser och lantméteriférrattningar
. Utférande och bekostnad av allmanna anldggningar
. Utférande och bekostnad av 6vriga anldggningar inom planomradet

. Villkor under byggtiden/genomforande
o Administrativa kostnader, sikerhet, vite

. Ovrigt (tillstand, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Ett avtal bor dven tecknas mellan exploatéren och ledningsiagaren betriffande ledningar
inom omrddet.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller
allménna intressen. Kommunen bedémer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning
att besluta om forandrad lovplikt.

Startbesked far inte lamnas for ny bebyggelse forran lokalgata och vattenanlaggning har
kommit till stdnd 4kap. 14§ 1:a stycket 1 PBL.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att ett antal bostadsfastigheter kan bildas. De nya fastigheterna har
ingen sidkrad ratt till utfart mot gata och de kommer att fa direktutfart till lokalgata
(gemensamhetsanldggning).

Ledningsritt, servitut m.m.
Gemensamhetsanliaggning, ledningsratt eller servitut for ledningar, vagar, vattentakt
behdvs sannolikt.

Vattentdkt och vattenledningsniat kommer att anldggas i omradet och
fastighetsdgare/exploator bygger ut vattenledningsnatet. Fastighetsdgare/exploator
anldgger dven lokalgatorna. Servitut bor bildas for de nya fastigheterna for att fa
rattighet till anslutning till enskild vag AC 11121 (Grondals vagsamfallighet). Det finns
ingen ordnad forvaltning for den enskilda vagen AC 11121 fran planomradet ut till
allmén viag AC 1116 sa det kan det bli aktuellt att vid forrattningen av lokalgatan dven ta
med befintlig vag ut till allmanna vagen.

For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanldggning ansvarar
fastighetsidgare/exploator. De fastigheter som har nytta av dessa anldggningar kommer
att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning. Lampligtvis bildas en samféllighets-
forening for skotsel och drift av gemensamhetsanldggningen. De fastigheter som har
nytta av dessa anlaggningar kommer att knytas till bildad gemensamhetsanlaggning.
Lantmateriet bildar samfallighetsféreningar som da far ansvaret for att ombesorja
driften och skoétseln av vattenanlaggningen.

Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanlidggningar i omradet.
Gemensamhetsanliaggningar bor bildas for:

» Vattenanlaggningar och vattenledningsnat

* Lokalgata (GATA1)

Gronomraden (NATUR) ska inte inga i gemensamhetsanliaggning utan fastighetsigaren
av Joesjo 1:143 kommer fortsattningsvis att forvalta och skota omradet. Enskilt
huvudmannaskapet kan bli forenat med framtida kostnader for fastighetsagarna inom
planomradet om en fastighetsidgare inom planomradet kraver att det ska bildas en
gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar upprattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar och bekostar genomférandet av detaljplanen samt
lantmateriférrattningar.

Anlaggande av vag i anslutning mot befintlig vdg bekostas av fastighetsagare/exploator.
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Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning
Ingen fastighet ar foremal for inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Exploatoren/fastighetsdagaren ansvarar och bekostar detaljutredning angaende
utformning av ledningsnat och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.

Behov av ytterligare tillstand

Skulle det behovas gravning i vattendrag kravs en anmaélan om vattenverksamhet enligt
11 9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver
tillstand for markavvattning om det utfors for att varaktigt andra grundvattenytans lage i
omradet.

Sasom planen ar utformad ar den inte i strid med artskyddsforordningens bestimmelser,
och ansékan om dispens till lansstyrelsen ar inte aktuell.

Tillstand till utfart mot anslutande viag AC 11121 behovs for GATA;.

Tillstand fran kommunens miljokontor kravs for anldggande av avlopp.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter att sammanstallts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
reviderats/kompletterats om sa bedéms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektor, Elin Rutqvist, miljé- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljéinspektor.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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