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1. Bakgrund

Storumans kommuns ambition &r att tillskapa attraktiva tomter for permanentboende till
privatpersoner och forhindra kop i spekulationssyfte. Syftet med riktlinjerna ar att klargora
vilka regler som géller i samband med forséljning av tomter for permanentboende framst i
Hemavan, Téarnaby och Storuman.

Kommunallagens (2017:725) reglering av bland annat kommunal kompetens,
likstallighetsprincipen, sjalvkostnadsprincipen samt forbud mot understod at enskilda har
beaktats vid utformning av riktlinjerna.

2. Prissattning

For nya omraden sétts priset pa tomterna utifran sjalvkostnadsprincipen. Detta innebér att
Kommunens kostnader for omradets utbyggnad styr priset pa tomterna. Tomtpriser per
kvadratmeter kan darfor skilja sig mellan olika omraden i kommunen.

For aldre tomtomraden tillampas vid var tid gallande kommunstyrelsetaxa.
3. Folkbokféring

Koparens folkbokforing ska ske i enlighet med Folkbokfdéringslagen (1991:481). Detta
innebar att det ar lagstridigt att folkbokfora sig pa en fastighet amnad for permanentboende
och nyttja fastigheten som fritidsboende med hansyn till dygnsvila och hemvist. Intressenten
ska forbinda sig att vara folkbokford pa fastigheten under minst fem ar fran och med datum
for bostadshusets fardigstallande och slutbeskedets utfardande.

Villkoren med folkbokféring och slutbesked ska inféras i kdpehandlingen.

4. Byggnadsskyldighet

Koparen ska bebygga tomten med ett bostadshus for eget bruk och vara fardigstallt senast
fem ar fran det forsta beviljade bygglovet. Byggnadsskyldigheten anses fullgjord nar miljo-
och samhéllsbyggnadsnamnden utférdat slutbesked. Villkoret ska inforas i kopehandlingen.

5. Vidareoverlatelse

Om Kaparen dverlater fastigheten inom fem ar fran det att bostadshuset fardigstallts och
slutbesked utfardats, har séljaren ratt att ta ut vite. Fastigheten far ej 6verlatas till annan an
fysisk person, som vid tilltradet har folkbokfort sig pa fastighetens adress. Vid en
vidareoverlatelse till tredje part ska kopehandlingen inkludera samma skyldigheter som i detta
avtal.

Som sékerhet for vitet ska en pantréatt i den salda fastigheten upprattas och inskrivas. Villkoret
om vidaredverlatelse ska inforas i kopehandlingen.



6. Fordelning av tomter

Nar ett omrade med nya villatomter fardigstallts, kommer tidpunkt for anmalningstid att
annonseras i lokalpressen, sociala medier samt pa www.storuman.se. Dérefter fordelas
tomterna enligt principerna “forst till kvarn” eller lottdragning. Storumans kommun tillampar
inte tomtka eller nagon intressentlista.

6.1 Forst till kvarn, befintliga tomter

“Forst till kvarn™ tillampas pa aldre omraden dar lediga tomter ligger annonserade pa
kommunens hemsida. Intresse anmals till oss genom ks@storuman.se (Kommunstyrelsen).

Intresseanmalans ankomstdag galler som registrering och bestammer turordningen vid
fordelning av tomter. Skulle tva anmalningar inkomma samma datum, géller férst stamplat
som forst inkommen och anmadlan numreras efter det.

Efter att anméalan inkommit far intressenten besked om denne tilldelats tomten eller ej inom
nagra dagar. Om sa ar fallet skickas en bekraftelse pa att intressenten erhallit reservation pa
tomten via mejl, tillsammans med information avseende villkor for fortsatt process.

6.2 Lottdragning, nya omraden

Detta fordelningssatt anvands da ett nytt omrade ska byggas ut eller da efterfragan ar storre
an tillgangen.

Information

Nér kommunen har fardiga tomter att fordela annonseras detta pa:
e Www.storuman.se
o | lokalpressen
e Sociala medier

Annonsering

Av annonseringen kommer det framga:
e Vilka smahustomter som slapps till forsaljning samt pris for respektive tomt.
e Under vilken tidsperiod som registreringen for lottningen &r 6ppen.
e Nar lottdragningen kommer att ske.

Registrering
Den som ar intresserad av en tomt skickar en intresseanmalan till ks@storuman.se

(Kommunstyrelsen) eller till kommunens postadress. Intressenten far en bekréaftelse av
intresseanmalan via e-post alternativt brev om intressenten saknar e-post.



http://www.storuman.se/
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Lottdragning

Vid lottdragningen narvarar tva politiker fran kommunstyrelsen, samt en kontrollant fran
tekniska avdelningen.

e Vid lottdragningen kommer en turordningslista att lottas fram fran de inkomna
intresseanmalningarna. Den som far turnummer 1 far reservera en av omradets
tomter forst, nummer 2 far valja av dem som finns kvar, och sa vidare.

e Turordningslistan galler tills alla tomter for det sokta omradet ar salda.
Efter lottdragningen kontaktas samtliga intressenter for att underrattas om sitt
turordningsnummer.

e Om intressenten Onskar reservera tomt ska reservation ske inom 14 dagar. Om inte gar
fragan vidare till nasta person i turordningslistan.

7. Reservation

Reservationsbekréftelse skickas till den som har reserverat en tomt. Med bekraftelsen skickas
aven foljande med, géllande detaljplan, informationsblad — kdp av permanentbostader och
riktlinjer for forsaljning av permanentbostader.

Reservationen galler i EN manad. Reservationstiden kan forlangas om intressenten visar
séarskilda sk&l och kommunen anser det 1ampligt. Beslut om forlangning av reservation fattas
av tekniska avdelningen.

Foljande galler vid reservation av tomt:
e Intressenten maste ha fyllt 18 ar.
e Endast 1 reservation ar giltig, galler alla inom samma hushall/familj.
e Ansokan ar personlig och kan inte éverlatas.
e Intressenten ska vara en fysisk person (inget foretag, organisation eller forening).
Samtliga uppgifter om eventuell medsokande ska fyllas i pa anmalan. Medsckande far
inte l&ggas till i efter hand.

Kopehandlingar tecknas med den/de som har angivits pa anmélan.

Om intressenten angrar sig under reservationstiden och inte langre vill kopa tomten ska
intressenten meddela kommunen omgaende. Tomten erbjuds da till nasta person i
turordningslistan.

8. Reservation av parhustomt

Vid kop av parhustomt, ska intresseanméalan komma fran tva olika hushall/familjer. Det ar av
storsta vikt att de tva parterna som amnar bygga, ar samspelta och dverens med varandra.
Anmalan gors pa en tomt, av de tva parterna. Sedan kommer vardera part att kopa varsin
fastighet, som tillsammans utgdr parhustomten.

Kopehandlingar tecknas med den/de som har angivits pa anmélan.



9. Kopehandling och kdpeskilling

Nar intressenten har bestamt sig for att kdpa tomten upprattas képehandling med villkor foér
kdpets genomforande.

Kopehandling upprattas och kopeskilling erlaggs efter att faktura skickats till intressenten.

Kdpebrev upprattas nér full betalning har skett.

10. Bygglov

Nar képehandling upprattats har intressent 3 manader pa sig att erhalla bygglov. Om dessa
villkor inte uppfylls inom 3 manader forverkas ratten till tomten och reservationen.
Meddelande om forverkande av reservationen skickas till intressenten.

Detta villkor ska inforas i kdpehandlingen.

11. Lagfart

Lagfart maste sokas inom tre manader fran det att kopehandlingen undertecknats. Ansokan
och information finns pa Lantmateriets hemsida.

12. Tilltrade
Tilltrade sker nar kopeskillingen erlagts samt att pantréatt inskrivits i den salda fastigheten.

13. Viten

Uppfylls inte villkoren med folkbokf6ring, har kommunen rétt att ta ut vite av kdparen pa
5 000 kr per pabdrjad vecka sedan avtalsbrottet mot folkbokforingen skedde.

Uppfylls inte villkoren om byggnadsskyldighet har kommunen rétt att ta ut vite av kdparen pa
500 000 kr.

Uppfylls inte villkoren om vidaredverlatelse har kommunen rétt att ta ut vite av képaren, som
motsvarar mellanskillnaden av kdpeskillingen och marknadspriset for tomten. Detta belopp
kan da skilja mellan de olika omradena.

14. Sakerheter

Sékerhet for vitet sker genom pantférskrivning i den salda fastigheten.

15. Sarskilt om parhustomter

Kostnader som ror fastighetsbildning, som behovs efter husets placering pa fastigheten,
aligger koparen.

Ovriga byggnadstekniska kostnader forenliga med parhusbebyggelse, ska koparen tolerera
och kan inte i efterhand krdva kompensation av saljaren.



16. Tidsfrist ny intresseanmaélan

Den som tidigare kdpt villatomt av kommunen, kommer inte fa tilldelning av tomt vid ett
andra tillfalle. Detta galler samtliga inom ett och samma hushall/familj och stracker sig over
en tid av 10 ar. Tiden galler fran den forsta tomtens tilltradesdag.

17. Ratt att franga riktlinjerna

Om det foreligger starka skal sasom dadsfall, sjukdom inom familj eller handelse som &r
utanfor parternas kontroll sdsom exempelvis krig, mobilisering, myndighetsbeslut, laglig
arbetskonflikt som nagon av parterna inte kunnat paverka samt vid naturkatastrof, brand,
explosion, rekvisition eller andra extrema yttre omstandigheter kan riktlinjerna i enskilda fall
frangas. Beslut om detta fattas av kommunstyrelsen.

18. Andra riktlinjer
Kommunen har 2016-09-13 § 74 antagit riktlinjer for forsaljning av obebyggda resttomter.



