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Forslag till detaljplan for bostidder pa del av fastigheten Joesjo 1:143

Forslag till Detaljplan for bostader pa del av fastigheten Joesjo 1:143, Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad april 2021.

Syftet med planen ar att mojliggora for byggnation av atta nya fritidshus.

SAMRADSREDOGORELSE
Samradstid har hallits under tiden 17 maj till och med 4 juni 2021. Vid samradstidens
slut har yttranden med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Visterbotten, samhallsutvecklingsenheten:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap plan- och bygglagen (PBL)
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Arkeologi

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning ar nodvandig for att
avgora om fornlamningar berors av detaljplanens genomforande. En
arkeologisk utredning bestélls av Lansstyrelsen som beslutar om vem som
ska utfora utredningen och det dr exploatéren som ar betalningsansvarig
enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Kommunen uppmanas
kontakta lansstyrelsens kulturmiljofunktion.

Kommunens kommentar: Lénsstyrelsen meddelade 2021-07-21 att pd grund av ny
planavgrdnsning fér detaljplanen i drende har en ny bedémning av behovet fér
arkeologisk utredning tagits fram. Pd grund av den begrdnsade storleken pd omrddet
som ska detaljplaneras gér Ldnsstyrelsen nu bedémningen att risken for att dnnu inte
kédnda fornldmningar kan komma att beréras av genomférandet dr sd pass begrdnsad
att ingen arkeologisk utredning anses nédvdndig.

"Vi onskar istdllet lycka till med vidare planering och pdminner om bestdmmelserna i
kulturmiljélagens § 10 som sdger:

Om en fornldmning patrdffas under grdvning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmidla férhdllandet till Idnsstyrelsen.”

Vatten- och avlopp

I den bifogade VA-utredningen redovisas en bedémning av
markforhallandena pa platsen. Utredningen visar pa att den typiska
jordmanen pa platsen i huvudsak utgors av siltig sand/grus/moran. For sadan
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jordman kan nivan pa grundvattnet uppvisa stor variation 6ver aret. Det
finns dessvarre ingen uppgift om nar pa aret provgroparna gravdes. Det gar
darfor inte att bedéma grundvattenmagasinets fyllnadsgrad vid
provtagningen. Vid kommande prévningar av ansékningar om enskilda
avloppsanldggningar bor detta beaktas, sa att tillrackligt vertikalt avstand
fran markinfiltration till grundvattenytan siakerstalls.

Kommunens kommentar: Ndr tomterna sdljs och fastighetsdgarna séker eget
tillstand kommer kommunen att krdva att sékanden gér egna provgropar och mdta
grundvatten. Ar grundvattennivén for hog kan de behéva se pd andra lésningar, t.ex.
tdt markbddd, upphdjd bddd eller markbddd pa burk, det finns sdledes
avloppslésningar att avhjdlpa problemet. De viktigaste dr att man har planerat for
ett avledande dike/ledningssystem, dimensionerat att omhdnderta avloppsvattnet
fran samtliga tomter och att avledningen omhdndertas/skéts om éver tid, t.ex.
genom samfillighet. Detta ska tydliggéras i planbeskrivning och tas upp i
exploateringsavtal.

Naturvirden

Myrmarken i omradet kan typiskt sett vara en vaxtplats for vissa orkidéarter
som dr fridlysta. Artskyddsférordningen omfattar bestammelser till skydd
for fridlysta arter, bade vaxter och djur. Arbetsforetag i naturmiljéer kan
komma att skada fridlysta arter. Dispens fran artskyddsbestimmelserna soks
hos Lansstyrelsen.

Kommunens kommentar: Myrmark intill omrddet kommer inte att berdras av ndgot
arbetsforetag. Planbeskrivning kompletteras med upplysning om
artskyddsforordningen.

Lantmateriet:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras
EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN NAGOT OTYDLIG REDOVISNING

I planbeskrivningen anges att ett genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och
exploatoren, Lantmateriet tolkar det som att det ar ett exploateringsavtal som ska
tecknas i senare skede. Det anges ocksa olika atgarder som exploatéren ska bekosta samt
pa nagot ytterligare stille anges atgiarder som exploatéren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna
av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men bedémer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och dérfoér behover
kompletteras.
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Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte ndgon mojlighet for
Lantmateriet att utféra sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvand giarna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning ska tydliggoras. Denna text kommer
att tillféras:

"Exploateringsavtal enligt PBL 6 kap. § 40 ska tecknas mellan Storumans kommun
och exploatéren/fastighetsdgaren innan planen antas.

Exploateringsavtalets huvudrubriker dr féljande:

e Detaljplan

e Markdoverldtelser och lantmditeriférrdttningar

e Utférande och bekostnad av allmdnna anldggningar

« Utférande och bekostnad av évriga anldggningar inom planomrddet
e Villkor under byggtiden/genomférande

e Administrativa kostnader, sikerhet, vite

« Ovrigt (tillstdnd, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Exploateringsavtalet innehdller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-
42

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i grundkartan ar
nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for
att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns foér planlaggningen.

Kommunens kommentar: Grundkartan upprdttades augusti 2019 och kommunen
dr fullt medveten om att inga fordndringar har skett i omrddet sedan dess. Enligt
HMK (handbok i mdt- och kartfrdgor) dr det kommunens ansvar “avgéra om
grundkarta behdvs eller inte enligt 5 kap. 8 § PBL - avgéra grundkartans geografiska
tdckning, innehdll och kvalitet”. Fér denna detaljplan syfte bedéms grundkartans
fastighetsredovisning samt ovriga detaljer fullt tillrdicklig.

RATT TILL VAG

Pas. 13 i planbeskrivningen star det att servitut bor bildas for de nya fastigheterna for
att fa rattighet till lokalgatan (Grondals vagsamfallighet). Kommunen kan garna
fortydliga vilken vag som menas med lokalgatan, da Lantmateriet inte kan hitta ndgot i
fastighetsregistret angdende Grondals vagsamfallighet. Nar det inte finns ndgon beslutad
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ordnad forvaltning for vagen fran planomradet ut till allman vag kan det bli aktuellt att
vid forrattningen av lokalgatan dven ta med befintlig vag ut till allmadnna vagen.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning ska tydliggoras.

Delar av planen som bor forbattras

SYMBOLER I GRUNDKARTAN SAKNAS I TECKENFORKLARING

[ grundkartan finns flera symboler (se roda pilar nedan) som inte finns med i
teckenforklaringen till grundkartan. Dessa symboler bor antingen tas med i
teckenforklaringen, alternativt tas bort ur kartan for att undvika att redovisa linjer som
inte har betydelse for planens genomforande.

1188 I ! 4 7
Ny ® e
/

Kommunens kommentar: Plankartan fértydligas med avseende pd grundkartans
teckenférklaring.

PAVERKAN PA BEFINTLIGA SERVITUT

Officialservitut fér vattentikt, akt 24-TAR-1276.1 till forman for Joesjd 1:153 ir med stor
sannolikhet beldget inom planomradet, kvartersmark for bostider. Aven officialservitut
bildat i akt 24-TAR-742 till féSrman fér Joesjo 1:85 kan vara beldget inom planomradet.
Eventuell paverkan pa servituten namns inte i planbeskrivningen. Befintliga servitut som
ska besta brukar vanligtvis redovisas med aktbeteckning i grundkartan.

Kommunens kommentar: Planomrddet har justerats efter samrddet sd aktuella
servitut inte berérs, se nedan
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STRANDSKYDD

Det finns ett vattendrag norr om planomradet (Reavtehkejohke) som verkar vara
beldgen mindre dn 100 m fran planomradet, delar av kvartersmarken kan befinna sig
inom strandskyddsomrade.

Kommunens kommentar: Kommunen bedomer att generellt strandskydd inte
rdder for Reavtehkejohke med hénvisning till att vattendraget inte finns inritade pd
Terrdngkartan, skala 1:500 000 (karta tillhérande Linsstyrelsens beslut 1999-06-08
att undanta vissa mindre vattendrag och sjéar).

BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

Huvudmannaskapet for allméan plats i detaljplanen ar enskilt. I planbeskrivningen p3 s.
14 anges att allméan plats NATUR inte ska ingd i gemensamhetsanlaggning utan att
fastighetsagare till Joesjo 1:143 kommer att forvalta omradet. Nar huvudmannaskapet
laggs ut som enskilt dligger ansvaret for de allmanna platserna samtliga fastighetsédgare
inom planomradet. Aven om tanken &r att en part tar hand om den allménna platsen s&
kan det racka att en fastighetsdgare begar hos Lantmateriet att gemensamhets-
anldggning skall bildas for den allménna platsen for att det inte langre skall vara en
fungerande 16sning. Det ar da viktigt att det framgar i planbeskrivningen, att det enskilda
huvudmannaskapet kan bli férenat med framtida kostnader for fastighetsidgarna inom
planomradet.
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Kommunens kommentar: Planbeskrivning ska tydliggéras.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdérs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomfoérande av detaljplanen medfor for bland annat sakédgare, andra berdrda och
miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas
vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmdnhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar for
den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar,
med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora
detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommunens kommentar: En gemensamhetsanldggning for GATA; samt ny
dricksvattenldggning behovs och det ska tydliggéras i planbeskrivning. En
fastighetskonsekvensbeskrivning fér denna plan bedéms inte behovligt da det dr sd
fd berérda fastigheter.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:

PLANBESKRIVNING

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

[ va-utredningen anges att omradet ska anslutas till en djupborrad brunn lokaliserad ca 1
km fran planomradet. Detta ar enligt uppgift inte aktuellt utan en ny djupborrad brunn
ska anldggas. Detta bor fortydligas i planbeskrivningen.

Det ar viktigt, vid anlaggande av avloppsanlaggningar for de tre tomterna norr om ny
infartsvag, att tillgangligheten for slamtdmningsfordon sékras.

Behov av ytterligare tillstdnd
Tillstand till utfarter mot anslutande vagar for GATA1 och GATA2 behovs sannolikt.

Kommunens kommentar: Planbeskrivning ska tydliggoras.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/

Storumans SAMRADSREDOGORELSE  Sida7 av9
kommun . .
Datum Var beteckning

LUSPIE 2021-06-07 2018.802-315

Yttrande fran foretag

Skanova AB:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommunens kommentar: -

Vattenfall Eldistribution AB:
Yttrande saknas.

Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Grondals vigforening:

Styrelsen har beslutat att motsatta sig att de nya tomterna/fastigheterna ska nyttja den
enskilda viagen 11121. Grunden till beslutet ar viagen/bropartiet i dagsldget bedéms vara
undermalig, trafikfarlig och dessutom inte godkand av Trafikverket. Styrelsen bedémer
dven att delar av vagen for narvarande ar i mycket daligt skick och inte skulle klara mer
belastning av ytterligare fastigheter.

Kommunens kommentar: Enligt uppgifter frdn styrelsemedlem frdn Grondals
vdgférening ska bron efter vdg 11121 dtgdrdas hésten 2021. Denna detaljplan
kommer att genomforas tidigast varen 2022. De fastigheter som tillkommer ska
ansluta sig till vigfoéreningen och ddrmed blir fler fastigheter med att betala for
underhdll och dtgdrder av brister.

Fastighetsagare Joesjo 1:86, 1:156, 1:187-1:189:

1: Gata 1 Bygger pa nyttjande av var vag.

Det skulle innebéra att under anlaggningstiden sa skulle tunga fordon behéva kora bort
stora massor samt att ett stort antal med massor behover fyllas pa .Till det s kommer
vagen att ytterligare utsittas vid uppforandet av fastigheterna . Detta skulle innebara
oerhort tuff belastning pa var vag, vilket den inte tal.

Vi fastighetsagare pa vart omrade som anlagt viagen, bekostat och underhallit

den kommer inte att upplata den for det nya omradet

Dels sa finns befintlig vig mellan 1:85 och 1:153, dels bér man kunna nyttja befintlig vag
via 1:291, dar vag redan finns en bit in mot omradet

Enligt Lantmateriet Lycksele 331/78 79-11-19

Utfart sker pd Gréndalsvigen som dr enskild.

For l6sande av markfrdgan for anslutningsvdg till Gréndalsvigen har yrkats
fastighetsreglering mellan Joesjo 1:86 och 1:142

Regleringen dverensstdmmer med planutredningen. Hinder mot fastighetsreglering finnes

ej.

Kommunens kommentar: Anslutning till planomrddet dndras sd att anslutning
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sker direkt fran vdg 11121, Gréndalsvdgen.

2: Vattenférsorjning, hir kinns det som lite otydligt !

Tyrens: Vad gdller vattenférsérjning sa kommer de planerade nya tomterna att anslutas
till en befintlig gemensamhetsanldggning som ligger minst 1km utanfér (uppstroms
aktuellt omrade.

Planbeskrivning april 2021: Vattenférsérjning for de planerade nya tomterna kommer att
ske via en djupborrad anldggning séder om planomrade.

Fraga: Kommer man att ga genom vattenforeningens Kkallkilla (ej

djupborrad) drygt 1km soder ut? Hur manga fler abonnenter tal den? Det

maste den vattenforeningen svara pa och godkinna!

Gata 1 som ir foreslagen gar over Vattenforeningens vattenledning.

Kommunens kommentar: Vattenforsorjningen kommer att bli en ny borrad brunn
séder om planomrddet som det dr beskrivet i planbeskrivningen.

3: Marken bedéms enligt Byggkonsult AB utgoras av naturmark med bevuxen
bjorkskog

Sedan har tva provgropar som ar tva meter djupa gjorts diar man siger att marken utgors
av finkorning moran. Vidare skriver man att ”Okuldrt bedémd tillhérande materialtyp 3B
eller 4A enl. Anldggnings AMA”.

”Okular besiktning” brukar ofta i branschen innebéra att man inte anvant nagra som
helst hjalpmedel for att forklara och faststilla utan man antar Provgroparna PG1 och PG2
ar i 6stra delen av omradet diar marken ligger lite hogre upp. Omradet 6verlag innehaller
fullt av metersdjupa gropar for tomterna vasterut som det dven gjorde pa tomten 1:186
da jag tog 6ver 1996, dar innehaller marken enormt med ”bla lera” Tror det vore bra att
dven gora nagra provgropar pa tomterna langre visterut i omradet.

Vi fastighetsagare pa vart omrade ar inte villig att upplata var
gemensamma vag till det nya omradet!

Kommunens kommentar: Se ovanstdende kommentar.
Fastighetsdgare Joesjo6 1:85, 1:119, 1:153:
Det gar en vattenledning som korsar den tilltdnkta gatan till omradet, se skiss.

Det ar tre fastigheter som ar berérda Joesjo 1:85, 1:119, 1:153 och dessa ingar i Joesjo
vattenforening tillsammans med andra fastighetséagare.

Vattenledning ar ungefarligt 1age och djup tas fram och isoleras under vigen sa den inte
fryser pa vintern. Aven att man lagger ner ror for framtida bruk om vattenledningen ska

bytas ut sa slipper man grava av vagen.

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar detta.
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Kommunens kommentar: Anslutning till planomrddet dndras sd att anslutning
sker direkt fran vdg 11121, Gréndalsvdgen.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter anses tillgodosedda.

Stillningstagande

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmdnna och enskilda
intressen.

Medverkande tjinstepersoner
Ulrika Kjellsdotter, planhandlaggare

Ulrik Norgren, planerare /byggnadsinspektor
Anna Svingfors, miljdinspektor

Forslag
Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stéllas ut for granskning.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Ulrika Kjellsdotter
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