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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden (MSBN) beslutade 2019-04-24, § 60, att paborja
arbetet med att upprétta detaljplan och att planen skulle handldaggas genom
standardforfarande. MSBN har i beslut 2022-12-14, § 147, beslutat att detaljplanen
forfarande dndras fran standardforfarande till utokat forfarande. Skl till beslutet ar att
kommunen under samradet uppmarksammat att planforslaget ar av betydande intresse
for allminheten. Andrat planforfarande innebér att en kungérelse i ortstidningar har skett
innan granskning samt att Kommunfullméaktige (KF) och inte MSBN ska ta stallning till ett
eventuellt antagande av detaljplanen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrdd. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som berér
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog férs med ldnsstyrelsen, berorda
myndigheter och kommuner, kidnda sakdgare och boende, foreningar, allmdnhet med flera. Syftet med
samrddet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och pdverkan.

Samrddsredogdrelse. Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse.
Handlingarna revideras dd det bedoms vara relevant.

Underrdittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen ldta férslaget till

detaljplan granskas under minst 3 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta dem som
berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under samrddet om
forslaget till detaljplan. Ndr kommunen har vixlat forfarande frdn standard till utékat férfarande ska
underrdittelsen infér granskningen kompletteras med en kungdrelse. Kungérelsen ska liksom
underrdttelsen anslds pd kommunens anslagstavla och dessutom kungéras i ortstidningar. Den som
vill limna synpunkter pd forslaget ska géra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen
endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras vdsentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna frdn samrddet ska inkluderas i granskningsutldtandet
om dessa inte sammanstilits tidigare. Handlingarna revideras dd det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av KF.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Ddrefter kan ett genomforande av detaljplanen pdbdérjas.

HANDLINGAR

Planhandlingar

- Plankarta i skala 1:1500 (A1) med tillhorande planbestimmelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutldtande

Ovriga handlingar
- Grundkarta
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- Undersokning av detaljplanens miljopaverkan (Storumans kommun, 2019-11-22)

- Undersokning av detaljplanens miljopaverkan (Storumans kommun, 2024-09-10)

- Beslut om ej betydande miljopaverkan (Storumans kommun, 2024-10-02)

- Arkeologisk utredning (Arkeologicentrum i Skandinavien, 2021)

- Dagvattenutredning (Tyréns Sverige AB, 2020-11-13)

- Markteknisk undersdkningsrapport, MUR (Tyréns Sverige AB, 2021-09-24)

- Geoteknisk utredning (Tyréns Sverige AB, 2021-09-08)

- Bergtekniskt utlatande (Tyréns Sverige AB, 2023-05-23)

- Riskbedomning for blockutfall och bergslantstabilitet (Tyréns Sverige AB. 2024-08-30,

reviderad 2024-09-09)

- Naturvardesinventering (Pelagia Nature & Enviroment AB, 2021-05-05)

- Artskyddsutredning (Tyréns Sverige AB, 2022-11-14)

- VA-utredning (Tyréns Sverige AB, 2020-11-23)

- PM Tillagg till VA-utredning (Tyréns Sverige AB, 2024-02-09)

- PM Recipientpaverkan Stor-Laisan (Tyréns Sverige AB, 2023-09-01)

- Vagutredning (Tyréns Sverige AB, 2021-05-05)

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av cirka 40 bostdader som formodligen
kommer att nyttjas som fritidshus.

BAKGRUND
Umea Entreprenad Fastigheter AB har ansokt om att fa uppratta detaljplan for del av
Laxnis 2:117, skifte 2. Ett positivt planbesked lamnades av MSBN 2019-04-24, § 60.

SARSKILDA FRAGOR FOR BYGGLOVET
Hela planbeskrivningen giller som stod vid bygglovsprévning, men plankartan ar det
juridiskt bindande dokument som reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet ar:
e Dagvatten och sedimentation i byggnadsskedet. Vagdiken/trummor ska beaktas vid
planering av infart till tomt.
e Markens anordnande (tomter)
e Brandsdkerhet
e Byggnaders gestaltning

PLANDATA

Omradet ldge och areal

Omradet ligger mellan byarna Laisholm och Laxnds, norr om sjon Stor-Laisan. Omradet
omfattar cirka 22 hektar.
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Oversiktskarta.

Markigoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Laxnas 2:117 (skifte 2) och 4gs av en
privatperson.

Planforfarande

MSBN beslutade 2019-04-24, § 60, att paborja arbetet med att upprétta detaljplan och att
planen skulle handldggas genom standardférfarande med bedémningen att forslaget foljer
gillande 6versiktsplan for Storumans kommun. MSBN har i beslut 2022-12-14, § 147,
beslutat att detaljplanens forfarande dndras fran standardforfarande till utékat férfarande.
Forutsattningen for att kunna véxla forfarandet efter samradet, utan att behéva borja om
med ett nytt samrad, ar att samrddskretsen dr densamma fore som efter bytet av
planférfarande. Skal till beslutet ar att kommunen under samradet uppmarksammat att
planférslaget kan anses ha betydande intresse for allmédnheten. Andrat planférfarande
innebdr att en kungorelse i ortstidningar ska ske innan granskningsskedet samt att KF och
inte MSBN ska ta stéllning till ett eventuellt antagande av detaljplanen.

Sakdgarkrets

Detaljplanens sakdgarkrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra som bedéms
beroras direkt av ett genomforande av detaljplanen. Sakdgarkrets dr inte fordndrad som
framgar i bild nedan.
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2:117 skifte 2

AC1117

Inom planomradet

Utom planomradet
Detaljplanens sakdgarkrets markerad med grén linje. Ungefirligt planomrdde markerat i rott.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom "6vriga fjall” med riksintresse for friluftsliv och turism enligt
de sarskilda hushallningsbestdammelserna i miljobalken (MB) 4 kap. 1 och 2 §. Det ligger
ocksd inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Exploatering i enlighet
med aktuell detaljplan kan genom utveckling av turismen méjligen bidra till 6kad
tillganglighet till riksintresseomradena.

Planomradet ligger cirka 500 meter sdder om gréns for riksintresse for naturvard enligt 3
kap. 6 § MB samt naturreservat Vindelfjillen och Natura 2000-omrade. Norr om omradet
ligger riksintresse for rennaring (kirnomrade). Exploatering beddms inte patagligt
paverka riksintresset naturvard, naturreservatet, Natura 2000-omradet eller rennaring.

Planomradet ligger ca 1,9 km nordost (fagelvigen) om Laisholmsdeltat som ar ett
riksintresse for naturvard. Denna exploatering bedoms inte att paverka detta riksintresse
for naturvard.
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Strandskydd

Inom strandskyddsomrade far inte atgarder vidtas som gar emot strandskyddets syften.
En forutsattning for upphavande av strandskyddet ar att djur- och vaxtlivet inte paverkas
pa ett oacceptabelt satt, att allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras och
att det finns sa kallade "sarskilda skal” som anges i lagtexten:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid bedémningen om en plats ligger
inom ett omrade som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden, sa kallat "LIS-
omrade”.

Strandskyddet kan dock upphévas inom detaljplan (enligt 4 kap. 17 § PBL) om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Den narmsta kvartersmarken for bostader ligger 130 meter fran Stor-Laisans strandlinje
och omfattas sdledes inte av strandskyddet.

Sammanfattning av motivering till upphidvande av strandskyddet

Allmdn platsmark [GATA;] samt del av kvartersmark [E>] (MB 7 kap. 18 c§p 2)
Strandskyddet upphévs inom allmén platsmark [GATA1] samt del av kvartersmark [E:].
Sarskilt skl bedoms finnas enligt MB 7 kap. 18 ¢ § andra punkten i miljébalken dar
sarskilda skal far beaktas att ett omrade genom en vig, jirnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering ar vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Vag AC 1117 ar
en statlig vag, klassad som 6vrig lansvég. Mellan stranden och omradet finns i dag befintlig
bebyggelse samt en allmin vig. Atgirden paverkar inte forutsittningarna for
allemansrattsliga tillgangen till strandomradet och forandrar inte vasentligen livsvillkoren
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

[ Vasterbottens lan har Lansstyrelsen undantagit mindre vattenomraden med bedémning
till dels det stora antalet sjoar i lanet, dels den forhallandevis laga befolkningstatheten
saknar betydelse for bad- och friluftsliv. Till beslutet hér en karta som pekar ut sjéar och
vattendrag dar strandskydd rader. Inom fastigheten Laxnds 2:117 (skifte 2) ar inga
vattendrag utpekade annat an Stor-Laisan. Slutsatsen ar att generellt strandskydd inte
rader for de mindre biackarna som finns inom planomradet med hdnvisning till att dessa
inte finns inritad pa Terrangkartan, skala 1:500 000 (karta tillhérande lansstyrelsens
beslut 1999-06-08 att undanta vissa mindre vattendrag och sjoar).
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Strandskyddet rader fortsatt inom allmén platsmark [NATUR].
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Illustration som visar grdns for strandskyddat omrdde, 100 meter frdn strandlinjen (réd linje).

Kulturskydd

En arkeologisk utredning genomférdes i oktober 2020 (rapport fran Arkeologicentrum i
Skandinavien, daterad 2021). Inom det aktuella planomradet har inga fornldmningar
hittats. Ovriga kulturhistoriska lamningar i form av rester av timrat uthus har hittats men

ldamningen uppfyller inte kulturmiljélagens fornlamnings rekvisit och kraver inga
sarskilda skyddsatgarder.

Om det i samband med markingrepp inom planen dyker upp lamningar fran tidigare tiders

verksamhet ska arbetet stoppas i den man det beror fornlamningen och lansstyrelsen
kontaktas.

Under samrddstiden har det framkommit att det finns en lamning (husgrund) inom
planomradet som inte finns redovisad i den upprattade arkeologiska utredningen. Efter
vidare studier och beddmning av lansstyrelsen av den aktuella ldmningen sa har den inte
sitt ursprung fran tiden fore ar 1850 och darmed inte ar att betrakta som en fornldmning.
Lamningen ska dock visas hansyn vid planeringen utifran bestimmelserna i plan och
bygglagen. Linsstyrelsen menar att limningen har héga kulturhistoriska viarden da det ar
en rest fran de tidigaste fjalljordbruken i omradet. Trots att inte alla rekvisit ar uppfyllda

for att betraktas som fornldmning i kulturmiljélagens mening, bor den fa ligga orérd och
inte delas upp pa flera fastigheter.
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Den kulturhistoriska lamningen ar med réd cirkel i kartan nedan.
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Lamningen (L2022:5259) kommer inte att beréras da den ligger inom markanvandning
[NATUR], naturmark. Daremot ligger en ldmning (L2020:8101) inom tilltdnkt
markanvandning [P], gemensam parkeringsyta. I den framtagna arkeologiska

undersokningen ar bedémningen att lamningen inte kraver sirskilda skyddsatgarder.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljolagen SFS 1988:950).

Naturskydd

En naturvardesinventering (NVI) utférdes i enlighet med grundutférandet (kapitel 4.1-
4.4) i Svensk Standard 199000:2014 (SIS 2014), med detaljniva medel. Inventeringen
genomfordes den 8 september 2020 av Pelagia Nature & Environment AB.
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Fjallbjorkskogen och de soligena kadrren bedémdes
ha visst biotopvarde dven om denna typ av
biotoper regionalt inte ar sallsynta eller ovanliga.
Likasd bedomdes omradet ha visst artvarde, tack
vare den relativt rika forekomsten av flacknycklar.
Sammantaget bedémdes hela det inventerade
omradet ha Pdtagligt naturvdrde
(naturvardesklass 3).

Aven om objekt med Pdtagligt naturviirde
paverkas av exploateringsplanerna, sa paverkas
inte ndgon av de rodlistade arterna da dessa inte
berors av exploateringsplanerna eller ar funna

| utanfor planerat exploateringsomrade. Daremot
paverkas flaicknycklar som ar en fridlyst art men
samtidigt en forhdllandevis vanlig art, sarskilt i
fjalltrakter. Den paverkan pa artens numerar som
en eventuell exploatering skulle medfora skulle ha
en liten lokal paverkan respektive en marginell
paverkan pa regional niva.

Likasa ar den naturtyp/biotop, dar exploateringen planeras, mycket vanligt
forekommande 6ver stora delar av fjallkedjan varfor en forlust av denna mosaik av
fjallbjorkskog och kérr skulle innebara en liten lokal paverkan respektive en marginell
paverkan pa regional niva.

Sammanfattningsvis beddms exploateringen av fastighet 2:117 (skifte 2) inte paverka
biotop och forekommande arter pa ett patagligt satt.

Artskyddsutredning

Den samlade beddmningen i den framtagna artskyddsutredningen daterad 2022-11-14
(Tyréns Sverige AB) &r att den planerade verksamheten inte kommer att paverka gynnsam
bevarandestatus negativt for ndgon av de patriffade karlvixterna eller nagon av de
fagelarter som enligt Artportalen (under perioden 1997-2020) observerats i niromradet,
och som beddmts kunna hacka inom omrddet som planeras att exploateras. Forbuden
enligt 4 och 8 §§ artskyddsférordningen bedéms diarmed inte aktualiseras och det beddms
darmed inte finnas behov av dispens (fran férbuden). Den beskrivning av omradet som
redogors for i NVI samt kidnda uppgifter om forekommande arter beddms ocksa ge en
representativ bild av forekommande arter i omradet, vilket ger att en fordjupad
artinventering inte bedoms vara nédvandig.

Mellankommunala intressen
Nagra mellankommunala intressen beddms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Renniring
Omradet ligger inom Ubmeje Tjedlddies dretruntmarker vilket medfor att atgarder inte far

vidtas som innebar avsevard oldgenhet fér renndringen (Rennaringslagen 30 §). Norr om
A
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omradet finns riksintresse for rennaring (karnomrade). Omradet ligger inom renens
viktiga omraden inom beteslandet, trivselland och norr om planomradet utpekat
kalvningsland. Tidig dialog har av exploator skett med Ubmeje Tjedlddie. Se vidare rubrik
Kumulativa effekter fér renndring.

Oversiktliga planer och program

Kommunévergripande éversiktsplan (OP)

Gallande OP for Storumans kommun antogs i maj 2011. Planen ligger till grund for
planeringen i kommunen. I OP beskrivs omradet som attraktivt fér fritidsbebyggelse och
turism. Det stér inte uttryckligen i OP att just denna plats ar lampligt eller inte, utan det
ska féregas av planlaggning och att man i denna process far utreda moéjligheter och risker.
Forslaget bedoms félja OP for Storumans kommun.
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Omradet beréirs dven av foljande riksintressen:

Riksintresse turism ach rérligt friluftsliv (hela omradet) samt riksintresse obrutna fall
(delar av omradet) enligh karta A,

Riksintresse naturvard (delar av omrddet) och riksintresse friluftsliv (hela omradet] enligt
karta B1.

Riksintressen renndring enliot karta B2,

Ny bebyggelse i omradet bor detaljplanldggas

Kartutdrag frén OP.

Ovriga vigledande dokument
Serviceplan (2019-2022)
Den lokala serviceplanens syfte ar att 6ka engagemang, forstaelse och kunskap kring
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service som en del av Storumans kommuns hallbara arbete med naringslivs- och
landsbygdsutveckling. Syftet med planen ar att servicetillgangligheten vags in i
kommunens langsiktiga och strategiska planering. Serviceplan ar kopplad till det regionala
serviceprogrammet for Vasterbottens lan, kommunens 6versiktsplan, kommunens
bredbandsstrategi, strategi for ladd-infrastruktur, kommunens bostadsforsorjningsplan,
kommunens trafikstrategi och andra styrdokument.
Utdrag ur planen: "Malséttningen ar att servicenivan ska bidra till att fler manniskor kan
bo kvar och verka i kommunen, att den skapar attraktiva boende- och naringslivsmiljoer
med mojlighet att starta upp och driva foretag. Detta bidrar till att fler mdnniskor och
verksamheter flyttar in men ocksa attraherar fler att besoka var kommun.”

Strategisk plan (2020-2023)

Den strategiska planen ar ett viktigt styrdokument som ligger till grund for allt kommunen
gor i vara olika verksamheter. I planen ndmns bl.a. att "miljo- och
samhaéllsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen forvantas sarskilt prioritera

. att planera for attraktiva centra, bostadsomraden och industrimark

. att forbattra forutsattningar for dem som vill bygga permanentboende, fritidshus
eller foretagsverksamhet

. arbetet med o6versikts-, fordjupade oversiktsplaner och detaljplaner”.

[ detta fall avser planldggningen attraktiva bostadsomrade samt att forbattra
forutsattningarna for de som vill bygga fritidshus.

Detaljplaner och omradesbestimmelser
For omradet saknas detaljplan och omradesbestimmelser.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terrdngférhdllanden

Vegetationen bestar av for omradet av relativ kraftig fjallbjorkskog med undervegetation i
form av enrisbuskar och lingonris, langre séder i omradet blir undervegetationen
frodigare med ormbunkar och smérbollar. Berg i dagen pa manga stillen, i 6vrigt bestar
jorden av moran.
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Aven om planomréadet ligger utanfér skyddade omraden, ir det viktigt att bevara
bjorkbestandet och den naturliga vegetationen sa mycket som mojligt bade for
naturvardet och for att det i viss man kan skydda mot skred. Inom omradet finns ett antal
avrinningsstrak.

Topografiskt omfattas planomradet av mestadels brant terrang med en medellutning pa
cirka 16-17 grader. Marknivan varierar mellan +474 meter narmast vag 1117 till +615
meter langst i norr (RH2000).

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt omrade ligger inom "6vriga fjall” med riksintresse for friluftsliv och turism enligt
de sarskilda hushallningsbestammelserna i miljobalken (MB) 4 kap. 1 och 2 §. Det ligger
ocksa inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB. Exploatering i enlighet
med aktuell detaljplan kan genom utveckling av turismen méjligen bidra till 6kad
tillganglighet till riksintresseomradena.

Kommunstyrelsen arbetar just nu med att fram en ny Friluftsplan for Hemavan Tarnaby.
[ den fortsatta planlaggningen av Friluftsplanen for Hemavan och Tarnaby kommer ett
storre fokus laggas pa kartlaggningen av friluftslivet i omraden runt Laxnas och Solberg
vilket kan foranledda till att Storumans kommun utpekar nya friluftsomraden.
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Daremot kan inte detta aktuella planomrade anses direkt paverkas av en sddan analys da
den utpekade naturmarken inom planomradet anses tillgodosedda.

Overgripande kartlaggning
=== Avgransning Friluftsplan
Riksintresse naturvérd
Atoklimpen kulturreservat
Punkter
* Badplats
© Rastplats
@ Parkering

Leder

— Vandringsled
-------- Elljusspar

»== Langdskidspar

Utdrag fran Friluftsplan fér Hemavan Tdrnaby, planomrddets ungefirliga placering markerat med
lila cirkel.

Inom riksintresseomraden for turism och rorliga friluftsliv ska turismens och friluftslivets
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Omraden av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap MB ska ha
stora varden pa grund av natur- och kulturvarden, variationer i landskapet och god
tillgdnglighet for allmdnheten. Dessa omraden ska vara viktiga for manga ménniskors
friluftsliv och att de kan nyttjas ofta och mycket. Befintlig méansklig verksamhet i
naromradet bestar sommartid av vandrare och svampplockare, vintertid sker viss
skotertrafik men inte i reglerad form. Sammantaget bedomer kommunen att det rorliga
friluftslivet inte i nagon storre omfattning kommer att paverkas.

Sarskild hansyn tas till de boendes maojlighet till rekreation, som atkomst till fjallet och
befintliga skoterstrak. Gronytor och vagar kan vara ett satt att mojliggora till exempel
atkomst till fjllet. P4 del av den planerade parkeringsytan kommer det att finnas
mojlighet sommartid att vara en friluftsparkering for de som vill vandra i omradet.

Kommunen har bedomt att riksintresset inte paverkas negativt da fortsatt atkomst finns
eller till och med kan forbattras.
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Kumulativa effekter pa renndringen

Nedan beskrivs samebyns markanviandning under aret med underlagskartor och
information fran Sametinget och Lansstyrelserna. Kommunen har haft samrad med
Ubmeje Tjedlddie som den 21 december 2022 granskat och godkant nedan beskrivning
och bedémning.

En numrerad Karta visar en generell bild av samebyns markanviandning med nagra av de
renskotselanldggningar som samebyn anvander. Under olika arstider anvander
renskotarna olika delar av landskapet for bete, kalvning och flytt. De omraden som
anvands under olika arstider kallas arstidsland. Varje arstidsland har egen betydelse i
samebyns och renskdtselns arscykel. Omradet inom aretruntmarkerna, omradet 40
kilometer nordvast om Storuman och upp till norska gransen, anviands under en stor del
av aret nar renarna inte ar pa vinterbete (perioden 1 oktober till och med 30 april).
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Kalvningsland utgér omraden som vajorna aterkommer till for att kalva. Omradena avser
lagfjallen i smakuperad terrdng, ofta sydsluttningar. Kalvningslandet ar ett stérre omrade
dar vajorna finns spridda och dar kalvarna vanligtvis fods under maj manad. Sommarland
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ar ett mer omfattande omrade som anvands for renskotsel under renskotseldrets
sommarperiod. Med sommar avses manaderna juni-juli-augusti. Omraden dit renarna
naturligt soker sig for bete och vila under en langre period innefattar trivselland.
Trivsellanden ar ofta mer vidstrackta dan uppsamlingsomradena.

Renndringen har bedomt att effekter av planens genomférande inte blir betydande.
Planforslaget har utformats med intention om att tillskapa minsta méjliga stérningar for
den pagaende renskotseln som bedrivs i omradet.

Omradets viktigaste funktion for rennaringen bedéms vara norr om planomradet, drygt 1
km fran planomradets ndarmaste grans norrut. Striackan till detta omrade dr mycket brant
och svart att na fran planomradet.

Befintlig ménsklig verksamhet i nairomradet bestdr sommartid av vandrare och
svampplockare, vintertid sker viss skotertrafik men inte i reglerad form.

Bedémning

Kommunen anser att denna exploatering inte kommer att paverka forutsattningarna for
att bedriva en funktionell renniring, med avseende pa riksintresse, kalvningsland och
trivselland. Paverkan pa riksintressen kopplat till direkt storning och sa kallade
stérningszoner ar svart att bedéma med de underlag som finns idag.

Nar det galler storning i allmanhet pa bete utanfor planomradet sa dr det inte antalet
manniskor pa ett stille i sig sjdlv som styr omfattningen pa paverkan. Det finns studier
som visar att expansion i ett omrade har skett men paverkan har minskat. Detta har skett
genom ett riktat arbete pa att kanalisera turisternas rorelser utanfor exploaterade
omraden, till exempelvis med vandringsleder. Bide kommunen och lansstyrelsen har ett
gemensamt ansvar att kanalisera det rorliga friluftslivet med leder/stigar och se till att
tydlig information om hiansyn m.m. nar ut till allmanheten. For just detta planomrade kan
boenden inom omradet vandra ut vasterut, till exempelvis Laisaliden pa ett acceptabelt
satt, med utmarkta stigar och tydlig information vad som giller.

Detaljplanen har bestimmelser om att inga staket, stingsel far uppforas. Syftet med det ar
att inte forsvara for renens fria strovning.

Bedomningen dr att planen kan genomféras med hanterbara konsekvenser for
renndringen.

Geotekniska forhadllanden, hydrologiska forhdllanden, ras och skred
En geoteknisk undersékning ar genomford okuldrt 31 augusti och 1 juli 2020. 1 augusti
2021 kompletterades okuldrbesiktningen med faltundersékning med hjalp av
borrbandvagn (se geoteknisk utredning, daterad 2021-09-08). Syftet med
undersdkningen ar att utreda de geotekniska forhallandena pa omradet utgaende

fran risken for skred och ras, slamstrommar och stortfloder samt utifran
grundldggningstekniska fragor. Inom uppdraget har dven radongas i mark undersokts
oversiktligt. Jorden inom planomradet bestar framst av moran. Berg i dagen forekommer
frekvent. Observerat berg i dagen utgors av skiffrigt uppsprucket berg, glimmerskiffer
enligt SGU’s berggrundskarta. Huvudsprickriktning har strykning nordnordvast och
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stupning 25° vilket innebar att sprickorna lutar in mot slanten. Till f6ljd av narheten till
berg ligger grundvattenytan relativt ytligt inom hela planomradet. I det undersokta
omradet finns inga synliga tecken pa storre ras eller skred och sldnterna i omradet ar
stabila. En 6versyn av vattendragen inom planomradet visar inga synliga tecken pa att
slamstrommar eller stortfloder har forekommit.

Planomradet innehaller ett antal branta sldnter dar skred och ras skulle kunna uppsta.
Slanterna bedéms i dagslaget vara stabila men vid en forandring av avrinnings-
forhallanden, eventuell schaktning samt borttagning av vegetation finns risk for att lokala
skred kan uppsta. Inom den nedre dstra delen av omradet bedéms slanterna vara stabila
da lutningen inom planerade tomter uppgar till mindre dn 17 grader. De sldnter som
overstiger 17° men dar berg i dagen har patraffats bedoms dven som stabila.

En bedémning av bergstabiliteten ar framtagen 2023-05-23 (Tyréns Sverige AB) och den
sammanvagda bedomningen ar att omradet i dagslaget ar stabilt bade lokalt och globalt
utifran ett bergtekniskt perspektiv. Sannolikheten att den planerade bebyggelsen skulle
forandra den globala stabiliteten beddms som mycket 1dg bade inom, och i angransning till
aktuellt omrade.

For att minska forstarkningsbehovet vid schakt i berget kan de hogre bergskarningarnas
lokala bergstabilitet analyseras i detaljprojekteringen, genom exempelvis kilanalyser for
att optimera skirningarnas geometri i h6jd och lutning. Oavsett bedéms eventuella lokala
instabilitetsproblem i blivande schaktsldnter kunna sékras genom en konventionell
forstarkning med i huvudsak bergbult.

En ytterligare bedomning kring blockutfall och bergslantstabilitet ar framtagen 2024-08-
30, reviderad 2024-09-09 (Tyréns Sverige AB). Slutsatsen ar att omradet inte kraver
omfattande atgarder pa grund av dess naturliga stabilitet, men vissa planbestimmelser
har tillforts i plankartan pa ett plantekniskt lampligt satt.

De foreslagna regleringarna for bergrelaterade arbeten i detaljplanen sikerstaller att
schaktade bergslanter och bergyttersldanter uppratthaller bade yt- och storskaligstabilitet.
Genom att folja riktlinjerna for lutning, h6jd och dike minimeras risken for blockutfall.
Kraven pa spriangskadezoner och schaktningstolerans bidrar till langsiktig hallbarhet och
stabilitet av schaktade bergslanter. Regelbunden kontroll och underhall av bergslanter,
inklusive eventuellt anvandning av bergbultar och fallskyddsstangsel, kan vara avgérande
for att uppratthalla stabiliteten.

Sammantaget ger dessa atgarder en robust grund for att hantera bergtekniska utmaningar
och sdkerstilla sdkerheten for bade vagar och fastigheter inom detaljplanomradet.

Dagvattenutredningen (Tyréns Sverige AB, 2020-11-13) visar inget hinder for utférande av
aktuell exploatering. Planomradet anses inte utgéra nagon risk for éverskridande av
miljokvalitetsnormer i Stor-Laisan varfor foreslagen dagvattenhantering primart
fokuserar pa en lokal, sdker och hallbar avledning av dagvatten under bade normalregn
och skyfall.
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Genom att folja foreslagen dagvattenhantering uppnas en sdker avledning av dagvatten
genom planomradet till Stor-Laisan dar dagvattnet leds i planerade vagdiken respektive
foreslagna avskdrande diken for att antingen sldppas till naturmark och infiltrera dar eller
ledas till Stor-Laisan.

Utredningen visar att befintliga trummor under vag AC 1117 kan behéva bytas mot nya for
att uppfylla krav fran Trafikverket och undvika tryckskador samt att befintlig stenkulvert
behover ses over for att hoja kapaciteten.

Skadeforebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred

Vid exploatering ska hansyn tas till de vattenrorelser som sker idag. Det ar viktigt att

hansyn tas till befintliga grundvatten- och avrinningsforhallanden vid projektering och att

allt dagvatten hanteras erosionssakert och sprids ut och slapps inom samma omrade dar

det skulle ha hamnat naturligt.

e Naturmark ska bevaras i sa stor utstrackning som méjligt pa tomtmark for att ta hand
om lokalt dagvatten.

e Dagvatten leds inte ut dver slanter da det kan orsaka omfattande erosion. Avrinnande
vatten bor ledas i samma vag som det nu rinner naturligt. Dagvattnet kan med fordel
ledas till omraden med myr- och skogsmark for att bromsa dagvattnets hastighet och
fordela flodet. Utdver detta utnyttjas omradena som "filter” for fastlaggning och
mekanisk filtrering. Detta galler dven lokala sankor i marken som kan anvandas for
att magasinera och pa sa sitt stoppa dagvattenflodet tillfalligt.

o Inga storre schakter utfors i befintliga slanters fot utan vidare utredning hur detta
paverkar stabiliteten. Framschaktade ytor ska erosionsskyddas val. Aktuell jord ar
erosionskanslig vilket maste beaktas vid schaktarbeten. Ej kortvariga schaktslanter
bor erosionsskyddas.

e  Grundlaggningen for byggnationer i slantfot utférs med dranerande material for att
sikerstilla att slanterna kan fortsétta att dranera ut.

e Diken ska utféras med fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under perioder
med mycket vatten sd som vid snésmaltning eller perioder med ihallande regn.
Material till erosionsskydd bor besta av bergkross- eller grusmaterial med
kornstorleksférdelning 0-100 millimeter och d 50>70 millimeter. Erosionsskydd i
diken och sldnter anldggs med en bottentjocklek om minst 300 millimeter och en
krontjocklek om minst 200 millimeter, for erosionsskydd pa lutande mark i dikes- och
bakslanter mats tjockleken vinkelratt mot underlaget.

e Bakslanter langs vagar klis in med tillvaratagen vegetation for att minska slamfléden
och andel fria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av vegetation.

e De avskarande diken som beskrivs i dagvattenutredningen langs planerade vagar
kommer inte att forsamra stabiliteten eller 6ka risken for ras och skred sa lange
dikena utfors erosionssakert och att vattnet som avleds hanteras kontrollerat genom
att exempelvis leda det till limpliga gronomraden och myromraden eller i val
erosionsskyddade diken hela vagen ner till Stor-Laisan.
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e  For att minska risken for paverkan pa biacken oster i planomradet har kvartersmark

minskats sa att den ligger inom naturmark. Backen leds under planerad vag via
valvbage.

e  Siker skyfallshantering foreslas uppnas genom att anldgga tva avskarande diken
(réda diken) som tillsammans med planerade vagdiken pa vigarnas éverkant (lila
diken) sdkerstiller att vattnet tar sig genom planomradet och ner till Stor-Laisan. I
och med att vagen pa flera strackor lutar mot lagpunkt fran bade vast och 6st kommer
det behdvas anldggas flera vagtrummor (gula trummor) dar en dimension om 400
mm rekommenderas. Vidare foreslas vattnet fran diken pa ett flertal stéllen slappas
mot naturmark dar méjlighet for naturlig infiltration finns. Denna atgérd bidrar dven
till rening och fordrdjning av dagvattnet. Se kartutdrag nedan.

A = Befintligt vagdike
= Planerat vagdike

Rekommenderat

2115 avskarande dike
4

Rinnvagar
C— Forslag pa vagtrummor
»¢ ' mmmm Befintliga vagtrummor

Befintlig back som
bér kvarhallas

Valvbage eller rérbro

Observerat enskild brunn

o

=

De tva illustrerade valvbdgar eller rorbroar éver bdcken i nordéstra planomradet dr inte aktuella dd
dessa kvartersomrdden dr borttagna. Kdlla: Tyréns Sverige AB

De skadeforebyggande atgarder och forsiktighetsmatt som redovisas ovan ar en
forutsattning for att planomradet ska kunna bebyggas utan att det uppstar pataglig risk for
erosion, skred och ras, vilket skulle kunna medfora viasentliga konsekvenser och medfora
okad risk for manniskors hélsa eller miljon. Dessa skadeforebyggande atgarder och
forsiktighetsmatt ska aven inga i kontrollprogrammet som ar kopplat till
exploateringsavtalet. [ kontrollprogrammet ska en tydlig ansvarsfordelning finnas for
skotsel da det ar en viktig forutsattning for att minimera risken for till exempel erosion
inom omradet.

Utférande och kontroll av bergschakt foreslas att utforas enligt aktuell AMA
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Anlaggning. En underhallsplan ska upprattas och vara kopplad till exploateringsavtalet. I
underhallsplanen ska det framga vad entreprendrens bergtekniker under
entreprenadtiden behover kontrollera med avseende pa yt- och storskaligstabilitet och det
ska anges nodvandiga atgarder for att uppfylla géllande krav. Fortsatt drift och underhall
av slanter inom vagomradet kommer att ingd i den framtida gemensamhetsanldggningens
ansvar.

Rekommendationer fér grundldggning

Den naturliga jorden i form av morén och berg har bra barighet och alla typer av
grundldggning dr mojlig inom dessa omraden dvs platta pa mark eller plintgrund-laggning.
Da marken lutar stort inom vissa delar av omradet kan grundldggning med suterrang,
alternativt grundlaggning pa forlangda plintar eller stolpar vara ett bra alternativ for att
undvika omfattande uppfyllnader i dessa omraden. I omraden med torv ska ingen
grundlaggning ske utan att torven skiftats ur och ersatts av friktionsjord.

Dér jorden bestdr av moran kan tillatna pakdnningar séttas till 200 kPa och i berg 400 kPa.
Noteras att berget har relativt dalig kvalitet med mycket sprickor.

Huvudsprickriktningen ar dock fordelaktig ur barighets- och stabilitetssynpunkt da
sprickorna lutar in i sldnten. | mordnen, som oftast ar mycket tjilfarlig, maste
grundldggningen isoleras eller grundlaggning utféras pa frostfritt djup for
lyftningskénsliga markanlaggningar som t.ex. altaner, entréer mm.

Eventuella fyllningar ska utféras med icke tjalat material och under ofrusna férhallanden
om inte materialet bestar av bergfyllning. Fyllning skall besta av friktionsjord i materialtyp
2 - 4A, dock ej silt. Fyllningsslanterna bor ej utforas i brantare lutning an 1:2.

Bergytterslanter (synliga) far schaktas med en maximal lutning pa 2:1. For att minimera
underhall bor bergsldnterna tickas med krossad dranerande makadam.

Grundlaggningssatt ska redovisas i bygglovsskedet.

Férorenad mark och vatten

Genomford geoteknisk undersokning har inte omfattat ndgra miljotekniska
undersokningar. Ingen misstanke finns dock om att markféroreningar forekommer inom
planomradet. Om fragan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras
enligt miljobalkens bestammelser.

Radon

Inom planomradet visar matningarna pa normalradonmark. Byggnader ska darfor utforas
radonskyddade. Det ska dock papekas att omradet ar stort och utférda matningar ar
utspridda. For detaljerad information avseende radon bér matning utféras pa respektive
tomt infoér byggande.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

I sydostra delen av omradet finns enstaka bebyggda tomter samt séder om vag 1117 vid
Stor-Laisans strand.
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Planférslag
Planforslaget innebéar att man far uppfora friliggande bostidder [B] med en hogsta
nockhojd pa 6 meter. For sluttningsvaning tillats hogsta nockhojd pa 9 meter. Storsta
totala byggratt per fastighet ar 150 kvadratmeter byggnadsarea, minsta fastighetsstorlek
1500 kvadratmeter. P4 omrade med egenskapsbestammelse [e] ar far flerbostadshus
byggas med hogsta byggnadsarea om 20 % av egenskapsomradet, minsta fastighetsstorlek
galler inte vid uppférande av flerbostadshus [fi1]. Takvinkel far vara mellan 20 och 35
grader. Fasader ska utformas i trd och fargsattas i dimpade kul6rer i naturtoner.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Inom kvartersmark finns en planbestimmelse for skydd mot stérningar som innebar att
bergytterslanter (synliga) far schaktas med en maximal lutning pa 2:1. For att minimera
underhall bor bergsldnterna tackas med krossad dranerande makadam.

Stdngsel, staket eller liknande far inte uppforas, giller pa all kvartersmark.

Tomtyta ska forutom vid byggnad och parkeringsplats, bestd/aterstallas till
markvegetation.

En gemensam parkeringsyta placeras ndrmast vag 1117 [P]. Pa delar av parkeringen far
garage/forrad byggas.

Gemensamma ytor for avloppsanldggningar [E1]. Ett omrade ar utpekat for uppstéllning av
karl for hushallsavfall i ndrheten av vag 1117 [Ez]. Tva platser ar utpekade for
transformatorstationer [Es].

Strandskyddet ar upphévt inom respektive anvandningsomraden, [a1], [az].

Inom allmén platsmark [GATA1] dir biacken passerar ska en valvbage anldggas
[valvbage].
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Gestaltning

Byggnader ska utformas pa sa satt att det ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2:a kap. 6§ PBL) samt att en byggnad ska ha en god form-, firg- och
materialverkan (8:a kap. 1§ PBL).
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Friytor
Delar av omradet ska fortsatt hallas gront som naturmark [NATUR] dér allmdnheten
fortsatt har tilltrade.

For att sdkerstélla att inga atgarder utfors som kan féorsamra markens genomslédpplighet
eller att markvegetation som binder ihop marken tas bort laggs en egenskapsbestammelse
till pa plankartan. Det innebar en utékad lovplikt for tradfallning, schaktning och
markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet. Inom naturomradet
[NATUR] i den nordvéstra delen finns en egenskapsbestammelse som innebar att ingen
vegetation far tas bort och ingen fordandring far goéras av avrinningsforhallanden
[vegetation,]. Dagvattendiken [dikez] och avskdrande dike ingar dven i anvandningen
[dike4]. Dessa ska utforas erosionsskyddade.

Vagdiken samt skarningsslanter for gator ska skyddas mot erosion.

Schaktade bergslanter far ha en maximal lutning mellan 3:1 och 5:1. Den maximala hoéjden
pa en fardig schaktad bergslant far inte 6verstiga 10 meter raknat fran dikesbotten. Fér
bergslanter som dr hogre dn 7 meter ska diket placeras minst 1 meter under
vagoverkanten och minst 2 meter at sidan for att sikerstélla effektiv dranering vid
blockutfall.

Service
[ Hemavan och Tarnaby finns ett brett serviceutbud.

Tillgdnglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgdngliga, trygga och anvdndbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt
och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran
den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart
for vissa manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kédnslan av otrygghet,
till exempel bristande belysning eller skotsel.

Placering av byggnad och dess entréer ar avgorande for hur tillganglighet kan uppnas pa
tomten och ska beaktas vid bygglovsprévningen.

Stads- och landskapsbild

En exploatering av denna omfattning har alltid en inverkan pa den naturliga
landskapsbilden, men ett bra anlagt fritidshusomrade behdver inte uppfattas som
negativt. Planeringen har utgatt fran fritidshusomradet ska smalta in i den naturliga
landskapsbilden. Syftet med detta synsatt ar inte enbart av miljoméassiga anledningar,
eftersom man kan anta att ett fritidshusomrade som smalter in i omgivningen dven haller
ett hogre attraktionsvarde. Byggnader ska placeras, utformas och fargsattas sa att de inte
blir framtradande i landskapsbilden.

Sparande av vegetation mellan husen kommer att ge fritidshusomradet en battre karaktar,
bade utat sett och sinsemellan. Vagarna som dras inom omradet kommer att anpassas till
landskapsbilden och de naturliga forhallanden som rader.
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Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande satt.

Kommunikationer

Lokalgator

Planomradet ansluter till vidg 1117 i s6der. Inom planomradet anldggs en huvudgata och
mindre kvartersvagar. Vagar inom planomradet ska inte férses med belysning och inte
hardgoras. Huvudvagen inom planomradet utfors med viagbredd pa 6 meter och
kvartersvagar utfors 5,5 meter breda, alla med huvudsaklig maximalt 10% lutning.
Vandplan med 18 meter i diameter, for att garantera raddningstjanstens framkomlighet.
Se vidare i vagutredningen.

Utformning av vigar ska utforas i enlighet med Trafikverkets anvisningar Projektering och
byggande av enskilda vigar (2021:089). Kvartersmarken begransas sa att viagarnas diken,

slanter och skirningar blir beldgna inom vigomradet. Vagdiken samt skarningsslanter for

vagar ska utféras med erosionsskydd.

Anslutning till AC 1117 ska uppfylla de siktkraven som finns och ha ett vilplan.

Parkering

Storumans kommun har tagit fram en parkeringspolicy under 2022. Viljeinriktningen i
forslaget ar att framja ett valstrukturerat trafiksystem for olika typer av fordon, géra
kommunen attraktiv fér miljovanligare transportmedel och framja hallbara transporter
och delningsekonomi. Forslaget ska ocksd uppmuntra till platsbesparande
beteendeforandringar.

Inom kvartersmark [B] ska minst 2 parkeringsplatser/ldgenhet anordnas. En gemensam
parkeringsyta har forlagts ndrmast vag 1117.

Skotertrafik

Inom planomradet foreslas att skotertrafik tillats pa vigar med max 20 km/h, vilket
forekommer inom andra omrdden, bl.a. i Hemavan. Det ar den blivande
samfallighetsféreningen som har beslutanderatten vad galler skotertrafik pa enskilda
vagar. Skoterdkare kan fran planomradet ansluta till befintlig skoterled som stracker sig
efter Stor-Laisan men da kravs samrad med Trafikverket som vighallare av vag 1117 om
mojligt skoteroverfart. Samrad med andra berdrda markagare kan ocksa kravas.

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se


http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

Storumans

PLANBESKRIVNING
kommun Datum Var beteckning
LUSPIE 2021-11-03, reviderad 2024- MB 2019.579
09-26
1-. s /_/ g
= ;f')/;; :S;eaberge! Nijee
(o somane

e — - R SRR

Bu:erg nasbacken

h'klm ' 454
579

Lals
- Laajs

Stor-Laisan \
Stoere Laajsere \

= )
=

5 \“?I Getviken 7 e

Planomrddets ungefirligt ldge illustreras med }(')'d cirkel. Allmdn skoterled pd Stor-Laisan dr den rdda
streckade linjen.

.: =
i
::%
b
::E

=

Ett skoterspdr (pdfart fran den allmdnna leden) kan férldggas frdn den tilltdnkta vdginfarten till
planomrddet med passage éver vig AC 1117 och vidare pd Laxnds 2:117, mellan tvd befintliga tomter.
Omrddet mellan dessa tvd tomter dr drygt 70 meter brett och bevuxen med l6vskog.

Ett nytt skoterspar ska allméant ges en naturlig strackning och anpassas till terrdng och
landskapsbild sa att stérre ingrepp i terrangen undviks.
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Snoskoterkorning ingar inte i den svenska allemansratten, sa ratten att kora pa annans
mark ar inte sjalvklar. Det anses tilldtet att kora pa val snotackt mark om man inte stor,
forstor eller pa annat satt bryter mot lagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

For vattenforsorjning rekommenderas gemensamt anlagd(a) brunn(ar) (bergborrad eller
borrad filterbrunn) med en vattenreservoar (utjdmningsmagasin) om minimum 2500 liter
vid planomradets norra grans, uppstroms samtliga, planerade tomter. En vattenreservoar
sakerstaller vattentillgangen vid driftavbrott och/eller hogforbrukningsperioder och
haller ett jamnt tryck i ledningarna.

Det finns enskilda vattentdkter inom och intill planomradet som maste hanteras. Laxnas
2:117 belastas av ett officialservitut avseende vattentakt (akt 2421-01/11.2). Det finns
ocksa uppgifter pa att andra fastigheter i samband med avstyckning har ratt till
vattentdkter (bl.a. Laxnis 2:99) men ar inte registrerade som officialservitut.

En inventering ar utférd avseende befintliga fastigheters vattenforsérjning som ligger
utom planomréadet. De dricksvattenbrunnar som ligger dster om planomradet bedéms inte
bli paverkade utifran de rekommenderade skyddsavstandet pd 50 meter (HVMFS
2016:17). Samma bedémning gors kring dricksvattentdkter som finns soder om vag AC
1117. Ytterligare en utredning ar framtagen (PM Tilldgg till VA-utredning, Tyréns Sverige
AB, 2024-02-09) pa rinnvagar fran planomradets avloppsanliaggningar for att sikerstélla,
att inget utgaende vatten fran dessa anldggningar kommer att paverka befintliga brunnen
soder om planomradet och viag AC 1117. For sdkerstélla att avrinningen inte ber6r den
befintliga dricksvattenbrunnen inom Laxnds 2:255 ska vagtrumma och dike forlaggas pa
utpekad plats i plankartan.

2:255 I 1y 2117

Utdrag frdn plankartan ddr vigtrummans och dikets placering framgdr och dr reglerat med en
planbestdmmelse.
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For spillvatten har VA-utredningen tagit fram fyra olika 16sningsforslag. Markbaserade
reningstekniker samt minireningsverk bedéms vara oldmpliga. Ytterligare skapar
16sningsforslagen majlighet for bade enskilda anlaggningar respektive
gemensamhetsanldaggningar eller en kombination av bada.

Allmént rekommenderas anldggningar for spillvatten respektive BDT-vatten placeras pa
lagre terrang an dricksvattenbrunnen/dricksvattenbrunnarna foér att undvika eventuell
paverkan pa dricksvattnet.

For att mojliggéra gemensamhetsanlaggningar enligt 16sningsforslag 2 i VA-utredningen,
att varje fastighet har vattentoalett och leder avloppet via uppsamlingsledning till en
slamavskiljare (3-kammarbrunn) for avloppsvatten som slapps till sluten markbadd dar
vattnet fran markbaddarna sedan slapps till naturmark/vagdiken nedstroms
anlidggningarna. Markbdddarna ska ha en kompletterande rening med fosforfilter och UV-
ljus. UV-ljus sdkrar att bakteriehalten minskar och inte utfér ndgon hélsorisk.

Plankartan pekar ut lampliga platser for avloppsanlaggningar [E1] i enlighet med
utredningen.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar inget hinder for utférande av aktuell exploatering.
Planomradet anses inte utgora nagon risk for éverskridande av miljokvalitetsnormer i
Stor-Laisan varfor foreslagen dagvattenhantering primart fokuserar pa en lokal, sdker och
héllbar avledning av dagvatten under bade normalregn och skyfall.

Genom att folja foreslagen dagvattenhantering uppnas en siker avledning av dagvatten
genom planomradet till Stor-Laisan dar dagvattnet leds i planerade vagdiken respektive
foreslagna avskirande diken for att antingen sldppas till naturmark och infiltrera dar eller
ledas till Stor-Laisan.

Utredningen visar att befintliga trummor under viag AC 1117 behéver bytas mot nya for att
uppfylla krav fran Trafikverket och undvika tryckskador samt att befintlig stenkulvert
behdver bytas mot en trumma med hogre kapacitet.

Slutligen rekommenderas att befintlig back i 6stra sida av planomradet kvarhalls eftersom
denna fungerar som ett naturligt rinnstrak for hoga varfloden. For att minska risken for
paverkan pa biacken rekommenderas att mark frigérs runt backen sa en skyddszon om 5
m pa vardera sidor om backen uppnas samt att backen leds under planerad vag via
valvbagar. Valvbage ar en stérre vigtrumma utan botten och viljs med utgangspunkten
att minimera paverkan av vattenmiljon. Vattendragets botten ska paverkas sd lite som
moijligt.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga féorhallandena pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anldggande av byggnader och vigar innebér att naturliga
avrinningsforhallanden fordndras, genom ldmpliga materialval och ytor for infiltration,
rening och fordrojning kan denna paverkan minimeras. Dagvatten kommer i mojligaste
man att omhéndertas enligt LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten). Dagvatten ska
inte ledas ned for slanterna. Det ar viktigt att leda ytvatten fran enskild fastighet pa ett
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kontrollerat satt till anlagda diken och inte rakt uti terrdngen for att undvika erosion och
darmed ras.

Detaljerad losning av omhdndertagandet av dagvatten inom den enskilda fastigheten
redovisas i samband med bygglov.

Se vidare under rubriken Skadeférebyggande atgirder och forsiktighetsmatt utifran
erosion, ras och skred.

Snéhantering

Snohanteringen for foreslagen exploatering foreslas hanteras inom planomradet.
Snoupplag ska placeras sa att smaltvatten i forsta hand kan omhandertas tillsammans med
ovrig dagvattenhantering. Oppna diken och andra dagvattenlésningar kan vintertid nyttjas
for snoupplag. Lampliga platser for snéupplag ar i vagkrokar och vandplatser, dock inte i
anslutning till back i 6stra planomradet.

For att undvika att utlopp fran dagvattendiken inte fryser igen vintertid och orsakar
braddning av sméltvattnet ar det viktigt att sndupplag inte placeras pa utloppen.

El samt tele- och datakommunikationer
Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar i och i ndrheten av planomradet.

Elférsorjning kan ombesorjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Skanova har markforlagd kopparkabel (telekabel) inom omradet som sa langt det ar
mojligt bibehalls i nuvarande lage. Storumans kommun (Sumnet) har optokabel
(fiber/bredband) inom omradet som sd langt det 4r mojligt bibehalls i nuvarande lage.
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till stadsnadtet Sumnet fér bredbandstillgang.
Storumans kommun ar natdgare av fiber- och bredbandsnétet i niromradet. Inom
kvartersmark [Ez] i sodra delen av planomradet finns utrymme att uppfora nodhus for
Sumnets stadsnitsanlaggning.

Eventuell flytt/féorandring av befintliga ledningar utférs av respektive ledningsagare men
bekostas av exploatéren om inte annan éverenskommelse gjorts.

Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med respektive natégare for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Ett omrade for uppstallning
av karl for hushallsavfall [Ez] har utpekats pa plankartan. Omradets storlek gor det mojligt
att dven framtida férpackningsinsamling kan ske pa platsen.

Rdddningstjdnstens behov
Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god da
atkomst till kommande byggnader kommer att finnas. Byggnaders utformning och
Raddningstjianstens behov beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering
i enlighet med gallande regler.
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[ Tarnaby finns ndarmaste brandstation och rdddningsstyrka. Ett forstarkt raddningsvarn
finns dven i Hemavan.

Storningar och risker

Vigbuller

Enligt 4 kap. 33a § PBL ska planbeskrivningen om detaljplanen avser en eller flera
bostadsbyggnader innehalla en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller. Det
behdvs dock inte redovisning om det anses obeh6vligt med hédnsyn till bullersituationen,
vilket enligt en prelimindr bedomning fran Boverket och SKL innebar atminstone 5 dBA
under riktvardena. Vid berakning med hjilp av metod 1 (enligt Boverkets och SKLs skrift
"Hur mycket bullrar vdgtrafiken?”) sa blir den dygnsekvivalenta ljudnivan lagre dn 55 dBA
vid fasad fran samtliga lokalgator.

Sammanfattningsvis bedéoms den dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasaderna vara
betydligt lagre an riktvardet pd 60 dBA vid fasad. Det vill sidga att nagon utforligare
bullerutredning inte behover utforas.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljobedémningar och miljokonsekvens-beskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller dndrar en plan
eller ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller dndringen, om
dess genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med
miljobeddmningen ar att integrera miljdaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling
framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljékonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berdrs av planen, programmet eller dandringen, ges tillflle att yttra sig. Regeringen far
meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Om forandringen antas innebara betydande miljéopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
beddmas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (348).

Undersokning av detaljplanens miljopaverkan

Storumans kommun har tagit fram en undersékning av detaljplanens miljopaverkan
(Undersokning, Detaljplan for bostdder pd del av fastigheten Laxnds 2:117 (skifte 2)
upprattad 2019-11-22). Detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande
miljopaverkan och en miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL &r inte
nodvandig.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens undersékning upprattad 2019-11-22 och delar
kommunens bedomning att planen inte kan anses medfora betydande miljopaverkan och
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § miljébalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nédvandig.
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Kommunen har efter granskningstiden beslutat att ta fram en ny Undersdkning av
detaljplanens miljopaverkan (upprattad 2024-09-10), dels utifran synpunkter som
framkommit under samrads- och granskningstiden men framst i syfte att tillimpa
kriterierna i 10-13 §§ Miljobedomningsforordningen, dels att motivera sitt beslut och
redovisa de omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan och en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL ar inte nddvandig.
Undersokningen grundas pa genomgang av planens miljopaverkan. Enligt genomgangen
finns det inte anledning att anta att det finns risk fér betydande miljopdverkan. Inte heller
vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar
med betydande miljopéaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens nya undersokning och delar fortsatt
kommunens bedomning att planen inte kan anses medfdra betydande miljopaverkan och
miljobeddmning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) ar inte nodvandig.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestdmmelser for hushdllning med mark- och vattenomrdden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestdmmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa omrdden i landet).

Miljomal

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) som ar totalt 16 stycken, ar att till
nasta generation ldimna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar 16sta.
Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6- och halsoproblem utanfdr Sveriges granser.
Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de svenska
miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga organisationer
och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och miljon ska bli battre.
Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljdarbetet gar.
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De nationella miljékvalitetsmdlen, kdlla: Naturvdrdsverket.
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Ett genomforande av denna detaljplan bedoms inte paverka nagra av miljomalen pa ett
betydande negativt satt. Skal till bedomningen ar att planhandlingar och dess regleringar
har tagits fram och anpassats utifran de framtagna utredningarna.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB
1999 (5:e kap.) for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta
tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord om lagsta
godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade. MKN kan ses som styrmedel for att
pa sikt nd miljokvalitetsmalen (www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SEFS 2010:477), olika
parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Storumans kommun bedomer att aktuellt detaljplaneforslag inte paverkar nagon
MKN pa ett betydande negativt sitt (se &ven Undersokningen).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

MKN fér vattenférekomster

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.

Vattenmyndigheten i Bottenvikens vattendistrikt beslutade i februari 2017 om MKN for
samtliga yt- och grundvattenforekomster i vattendistriktet vilka ska uppna god ekologisk
status (alternativt god potential) samt god kemisk ytvattenstatus om inte sarskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsamring, vilket innebar att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsamras till en lagre statusklass. Under 2023
har atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer reviderats (avseende
aktuell cykel 2017-2021). Uppgifterna fran VISS dr inhdmtade 2023-08-17.

Grundvattenfore- | EU-CD Kemisk Kvantitativ | MKN Kemisk MKN Miljoproblem
komst status status status Kvantitativ
status
Laisholm S SE729225- | God God God kemisk God kvantitativ | Inga
(Sand- och 507473 grundvatten status
grusforekomst) status
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Vattenforekomst | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproblem
status/potential status Ekologisk | Kemisk
status status
Stor-Laisan (sjo) SE729320-147860 | Mattlig ekologisk Uppnar God God Miljogifter
status ej god ekologisk | kemisk (Atmosfarisk
(Hg och status status deposition)
PBDE) 2033 med
undantag
for Hg
och
PBDE

Samlad bedémning av MKN for vattenforekomster

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka om normerna for god

ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for
namnda vatten. Enligt dagvattenutredningen (Tyréns AB, 2020-11-13) visar inget hinder
for utforande av aktuell exploatering. Planomradet anses inte utgéra nagon risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer i Stor-Laisan varfor foreslagen dagvattenhantering
primart fokuserar pa en lokal, sdker och héllbar avledning av dagvatten under bade
normalregn och skyfall. Ett PM ar framtaget 2023-09-01 kring recipientpaverkan pa Stor-
Laisan och slutsats ar att genomforda berdkningar visar att forandringen av den
ekologiska kvoten for fosfor i Stor-Laisan till foljd av exploateringen inte medfor sdnkning
av statusklassningen. Planerad exploatering beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormen i Stor-Laisan med avseende pa naringsdmnen. Detta innebar dven
att denna exploatering inte heller kommer att paverka grundvattenmagasinet Laisholm S.

Genom att folja foreslagen dagvattenhantering uppnas en siker avledning av dagvatten
genom planomradet till Stor-Laisan dar dagvattnet leds i planerade vagdiken respektive
foreslagna avskarande diken for att antingen sldppas till naturmark och infiltrera dar eller
ledas till Stor-Laisan.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga férhallande pa platsen
bibehallas sa langt som mojligt. Anlaggande av byggnader och vagar innebar oundvikligen
att naturliga avrinningsforhallanden forandras men bl.a. genom lampliga materialval och
ytor for infiltration, rening och férdrojning kan denna paverkan minimeras.

MKN FOR havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN fér fisk- och musselvatten
Ingen vattenféorekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN for omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk

lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en
skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgdrdsprogram samt strava efter att
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omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa. Kravet pa kartering
borjar gilla nir ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.

Eftersom omradet har farre &n 100 000 innevanare, finns det inte ndgot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra beslutade miljokvalitets-normer.
Tillkommande trafik bedoms inte innebéra betydande problem med buller.

Samlad bedémning kring konsekvenser av planfoérslaget
Enligt 5 kap. 2 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till:

1. mdnniskors hdlsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhdllandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhdllsservice i évrigt,

4. méjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken fér olyckor, 6versvdmning och erosion.

Planforslaget anses vara forenligt med den kommunévergripande dversiktsplanen genom
utveckling av bebyggelse i fjdlldalgdngarna med krav pa utformning av ny bebyggelse
utifran landskapsbilden.

Inom ramen for planarbetet ska kommunen avgora vilken markanvdndning som ar mest
lamplig. Avvagning ska ske mellan enskilda och allmanna intressen. Inom aktuell
detaljplan har avvagningen gjorts mellan allmdnna intressen som utveckling till forman
for kommunens besoksnéring, strandskyddade omraden, renniringen, riksintresseomrade
for friluftsliv, rorligt friluftsliv, naturvard, naturreservat Vindelfjallen/Natura 2000-
omrade och det enskilda intresset att exploatera omradet i form av bostader. Avvagningen
har resulterat i planférslagets utformning dar delar av omradet avses bevaras som
naturmark till féorman fér rening av dagvatten, biologisk mangfald, rekreationsméjligheter
och andra delar foreslas bebyggas med lokalgator och fritidshus.

Utifran de viagledande dokument som kommunen har i dag att ta hansyn och stéllning till
samt utifrdn framtagna utredningar kring markens lamplighet ar beddomningen att den
planerade exploateringen ar godtagbar. Framtagna utredningar visar att forslaget till nytt
bebyggelseomrade inte bedoms ge pataglig inverkan pa bl.a. friluftslivet, naturmiljon och
risker for manniskors halsa och sidkerhet. Restriktioner eller dtgarder for att stabilisera
befintliga bergsslanter inom eller strax norr om planomradet, har sdkerstéllts i planen pa
ett plantekniskt lampligt sitt. Aven atgirder och forsiktighetsmétt ingér i kontrollprogram
och underhallsplan som ar kopplat till exploateringsavtal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas under vintern 2024 /2025.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen galler dock tills
den upphavs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomfoérandetiden forutsatts att

syftet med detaljplanen forverkligas.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun, ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

Den allminna platsmarken [GATA1] och [NATUR] har enskilt huvudmannaskap eftersom
marken ar privatdgd och att enskilt huvudmannaskap foreligger i omkringliggande
omraden. En gemensamhetsanliaggning forvaltas vanligtvis av en samfillighetsférening
vilket innebar att foreningen ar att anse som ansvarig for skotseln.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.

Ledningsnat for vatten, avlopp, el, datakommunikation med mera kommer inom
kvartersmark att dgas och forvaltas av respektive fastighetsdgare som dven ansvarar for
drift och underhall inom den egna fastigheten. De ledningar som omfattas av ledningsratt
ar allménna vilket innebar att de dgs och forvaltas av respektive ledningségare.

Avtal

Planavtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal upprattats mellan Storumans kommun och
exploator som reglerar kostnader och ansvar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska enligt PBL 6 kap. § 40 och i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal, tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet
av planen. Avtalet dr en 6verenskommelse mellan kommunen och exploatéren om hur
exploateringen ska genomforas, t.ex. att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av
vagar och andra allmanna platser samt anldggningar for vattenforsorjning och avlopp som
ar nodvandiga for att genomfoéra planen. Villkor under byggtiden ska dven behandlas. Det
ska dven innehalla ett kontrollprogram kring skadeférebyggande atgarder och
forsiktighetsmatt utifran erosion, ras och skred for att sdkra skydds- och sdkerhetsh6jande
atgarder som ar nédvandiga att folja upp. Kontrollprogrammet ska innehalla en tydlig
ansvarsfordelning kring bl.a. skotsel av vagtrummor, diken och skidrningsslidnter mot
dessa. Exploateringsavtal ska vara tecknat mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsagaren av Laxnas 2:117 (skifte 2) innan planen antas.

Exploateringsavtalets huvudrubriker ar féljande:
. Detaljplan

. Markoverlatelser och lantmateriférrattningar
. Utférande och bekostnad av allminna anlaggningar
. Utférande och bekostnad av 6vriga anldggningar inom planomradet

. Villkor under byggtiden/genomforande
o Administrativa kostnader, sidkerhet, vite

. Ovrigt (tillstind, relationshandlingar, besiktningar m.m.)

Exploateringsavtalet innehaller inte dtaganden som strider mot PBL 6 kap. §§ 41-42.
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Omraden som avses for upplatelser

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. Gemensamhetsanliaggning ska inrattas pa den
mark som i detaljplanen utgor lokalgata [GATA1], gemensamma avloppsanlaggningar [E4],
parkeringsplats [P], vattenanldggningar och vattenledningsnat samt gronomraden
[NATUR] inklusive avskdrande dagvattendiken [dikez] och dagvattendiken [dike].
Exploatoren ansvarar for att ansoka om lantmateriférrattning for samtliga atgarder.

Anldggningar som exploatéren ska utféra
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga fysiska anldggningar inom allman plats:

e Gata inklusive viagdiken, vagtrummor och behovlig valvbage inom allmén plats
(exklusive gatubelysning).

e Anlaggande av vattentdkt med tillhérande pumphus samt behovliga vattenledningar.

e Anldggande av gemensamma avloppsanldggning samt tillhdrande ledningar i
anslutning till kvartersmark.

e Anordnande av dagvattendiken, avskdrande diken.

e Anldggande av parkeringsplats.

e Anliggande av uppstéllningsplats for karl for hushallsavfall.

Kostnader som exploatdren dtar sig att betala
e Byggnation och projektering av gatumark (allmén platsmark) inklusive vagdiken,
vagtrummor och behovlig valvbage inom allmén plats (exklusive gatubelysning).
e Forrattningskostnader for fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning.
e Anldggande av vattentdkt med tillhérande pumphus samt behovliga vattenledningar.
e Anlaggande av gemensamma avloppsanldggning samt tillhérande ledningar i
anslutning till kvartersmark.
e Anordnande av dagvattendiken, avskdrande diken.
e Anldggande av parkeringsplats.
e Anlaggande av uppstallningsplats for karl for hushallsavfall.

Andra dtagande dar ansvaret ligger pd exploator
e Dokumentation, rapportering enligt framtaget kontrollprogram och underhallsplan

tillhérande exploateringsavtal.
e Initiera en forrattning hos Lantméteriet angdende den gamla samfillda marken som
avser en s.k. forvag (Laxnas s:5)

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stod av exploateringsavtal

For att sdkerstalla att exploatdr star fast vid sina ataganden foljs avtalet upp av kommunen
under plangenomforandet. I och med att detaljplanen genomférs med stod av
exploateringsavtal och planen genomfors av exploatéren har kommunen inget ansvar vid
genomforandet. En eventuell tvist eller konkurs hos exploatoren kan dirmed medfora att
kostnader for att genomfora de atgarder som kravs enligt exploateringsavtalet hamna hos
framtida fastighetsdgare. Exploatoren bekostar och utfor byggnaden av gatumark (allmén
platsmark). Det innebér att 6vriga fastighetsigare i omradet slipper den kostnaden, da
denna skulle kunna paforts dem genom en gatukostnadsutredning.
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Ovriga avtal
Ett avtal bor dven tecknas mellan exploatdren och andra ledningsagare betraffande
ledningar inom omradet.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utoka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far emellertid
inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars intressen eller allmadnna
intressen.

Pa naturmark (NATUR) kravs det marklov for tradfallning, schaktning samt markatgarder
som kan forsdmra markens genomsléapplighet. En tidig dialog infor planerad tradfallning
eller andra markatgarder tas med kommunen for att reda ut om det kravs marklov.

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran lokalgata samt gemensamhetsanldggning
for vatten- och avloppsanldggning har kommit till stand 4kap. 14 § 1:a stycket 1 PBL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebar att ett antal fastigheter kan bildas. De nya fastigheterna kommer att
fa direktutfart till lokalgata (gemensamhetsanldggning). Ansokan om fastighetsbildning
och bildande av gemensamhetsanldggning ansoks hos lantmateriet och bekostas av
exploator/fastighetsagare.

Befintliga fastigheter intill detta planomrade kommer att paverkas av nagot mer trafik
som passerar och sarskilt under byggtid. Omradet kommer delvis att byta karaktar i
forhallande till dagens forhallande eftersom delar av den orérda naturmarken kommer
bebyggas med bostdader och vag. Men sammanfattningsvis anser kommunen att befintliga
byggnader och fastigheter utom planomradet inte kommer att bli paverkad pa ett
betydande satt.

Sammanfattningsvis anser kommunen att befintliga byggnader och fastigheter utom
planomradet inte kommer att bli paverkad pa ett betydande satt. Den markanvandning
som anges kan inte anses medfora en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Genomforandet av aktuell detaljplan bedéms inte paverka landskapsbilden pa ett
betydande satt.

Ekonomiska konsekvenser avseende fastighetsbildning

Nar nya gemensamhetsanldggningar bildas bedéms férdelarna med
gemensamhetsanlaggning 6vervaga kostnader och eventuella olagenheter som kan
komma i fraga pa grund av deltagandet i anlaggningarna (6 § anldggningslagen). Vid
fastighetsbildningen provar Lantmateriet batnadsvillkoret.

Gemensamhetsanldggning, ledningsritt, servitut m.m.
Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut for ledningar, viagar, naturomraden
och parkeringsplats behovs. For att astadkomma en dndamalsenlig forvaltning i omradet
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sa bor en ny gemensamhetsanldggning inrattas for andamal vag rorande tillfartsvagen
fran allman vag. Anlaggning bor forslagsvis forvaltas av en samfillighet efter det blir ett
flertal fastigheter som kommer att delta i anlaggningen. Alla fastighetsagare som har
behov av vagen eller pa annat satt ar berorda av vagen kan ansoka om att
gemensamhetsanlaggning ska bildas. Gemensamhetsanlaggningen inrittas genom en
lantmateriférrattning och bestdmmelser om vilka villkor som finns for att en
gemensamhetsanlaggning ska kunna inréttas finns i anlaggningslagen (1973:1149). Da en
gemensamhetsanlaggning att bildas for drift och skotsel av vagen, kommer det att
resultera i att fler &r med och delar pa gemensamhetsanlaggningens kostnader. Detta
bedémer kommunen inte kommer att medféra nagra betydande kostnader for fastigheter
utom planomradet. Férdelarna med gemensamhetsanldggning anses 6vervaga kostnader
och eventuella oldgenheter som kan komma i fraga pa grund av deltagandet i
anldggningarna (6 § anlaggningslagen). Ansokning av dessa gors och bekostas av
exploatoren.
En gemensamhetsanlaggning/samfallighetsforening for gemensamma
dricksvattenanlaggningar och avloppsanlaggningar ska bildas. En ny vattentdkt och
vattenledningsndt kommer att anldggas hogre upp i omradet och
fastighetsdgare/exploator bygger ut vattenledningsnatet. For dessa anlaggningar kommer
gemensamhetsanlaggningar att bildas. De fastigheter som har nytta av dessa anlaggningar
kommer att knytas till bildad gemensamhetsanldaggning. Lantmateriet bildar
samfallighetsforeningar som da far ansvaret for att ombesdrja driften och skotseln av
vattenanldggningen.

For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanldggning ansvarar
exploator. De fastigheter som har nytta av dessa anldggningar kommer att knytas till
bildad gemensamhetsanlaggning. Lampligtvis bildas en samfallighetsforening for skotsel
och drift av gemensamhetsanldggning. Lantmateriet bildar samfallighetsféreningar som da
far ansvaret for att ombesoérja driften och skoétseln av anlaggningarna.

Det kan vara lampligt att bilda flera olika gemensamhetsanlidggningar i omradet.
Gemensamhetsanliaggningar kan bildas for:

» Vattenanlaggningar och vattenledningsnat

e Gronomraden [NATUR]

 Lokalgata [GATA1]

» Parkeringsplats [P]

» Avloppsanlaggning [E1]

Fortsatt drift och underhall av slanter inom vagomradet [GATA1], i enlighet med
underhallsplan tillhdrande exploateringsavtal, kommer att ingd i den framtida
gemensamhetsanlaggningens ansvar efter att lokalgator ar slutbesiktade och godkanda.

Exploatoren ska initiera en forrattning hos Lantmateriet angdende den gamla samféllda
marken som avser en s.k. forvag (Laxnas s:5), se karta nedan, som stracker rakt genom
planomradet. Den samfallda marken har ingen funktion idag.
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Rattigheter
Ledningsritt for VA-ledningar ska exploatéren upplata inom exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att ansoka om och bekosta samtliga fastighetsbildningsatgarder,

sasom avstyckningar och gemensamhetsanldggningar.

Inom planomradet finns foljande rattighet:

o Officialservitut: akt 2421-01/11.2. Vattentakt till forman for Laxnis 2:249. Kommunen
bedoémer att servitutet kan upphivas i samband med planens genomférande da
fastigheten kommer att medges anslutning till ny vattentakt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Storumans kommun ansvarar och bekostar uppréattandet av detaljplanen.
Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar och bekostar genomfoérandet av detaljplanen samt
initierar och bekostar lantmateriférrattningar.

Planavgift
Planavgift kan komma att tas ut vid bygglov.

Inlésen, ersittning

Ingen fastighet ar foremal for inlosen. [ enlighet med anldggningslagen kan bland annat
skyldighet att avsta utrymme pa berorda fastigheter for en gemensamhetsanlaggning
utlésa ersattning for upplatelse och kostnadsférdelning for anldggningen. Det innebar att
dgare till mark som upplats for anldggningen kan ha ratt till ersattning for denna
belastning. For denna plan berérs Laxnas 2:117, skifte 2, vilka berorda fastighetsdgarna ar
exploator for denna utbyggnad.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Detaljerad geoteknisk undersékning for grundlaggande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berdrd exploator/fastighetsagare.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar aven detaljutredning angaende
utformning av ledningsnat och dagvattensystem.
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Behov av ytterligare tillstand

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stélla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL
som hanterar tomters anordnande, t.ex. niar en tomt ska bebyggas ska dess naturliga
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-,
temperatur- och vindférhallanden beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt uppvuxen
vegetation ar i allmanhet taligare mot slitage dn nyanlagda och nyplanterade tomter.
Byggnads- och anlidggningsarbeten bor darfor utféras sa att skador pa mark och
vegetation sa langt mojligt undviks.

Skulle det behovas gravning i vattendrag kravs en anméalan om vattenverksamhet enligt 11
9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver tillstand
for markavvattning om det utfors for att varaktigt dndra grundvattenytans lage i omradet.

Da vattenforsorjning foreslas ske gemensamt och kommer att tjana fler dn tva hushall ar
det klassat som vattenverksamhet och ska anmalas till Lansstyrelsen.

Sasom planen ar utformad ar den inte i strid med artskyddsforordningens bestimmelser,
och ansokan om dispens till lansstyrelsen ar inte aktuell.

Tillstand av Trafikverket kravs for utfart mot anslutande av allmén vag 1117 for GATA1.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljolagen, SFS 1988:950).

Tillstand krévs att anldgga avloppsanordning och ansoékan gors till miljokontoret pa
Storumans kommun. Vid prévning ska remiss skickas till kommunens tekniska avdelning
innan beslut fattas.

For att kunna spranga inom detaljplanerat omrade maste det ansokas om tillstand hos
polisen. Utover tillstdnd fran polisen kan det krdvas marklov fran kommunen, om tomtens
markhojd kommer att fordndras med mer an 0,5 meter. Sprangningen ska utforas enligt de
sdkerhetsforeskrifter som finns vid sprangning.

SAMRAD /GRANSKNING

Efter samrdd respektive granskning har inkomna synpunkter att sammanstéllts i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna har
reviderats/kompletterats om sa bedomts vara relevant. Planfragor diskuteras under hand
med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Medverkande tjanstepersoner i framtagande av detaljplanen ar Ulrika Kjellsdotter,
planhandlaggare, Ulrik Norgren, planerare /byggnadsinspektor, Elin Rutqvist, miljo- och
samhallsbyggnadschef och Anna Svingfors, miljdinspektor. Dessutom har representanter
fran andra forvaltningar deltagit.
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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elin Rutqvist Ulrika Kjellsdotter
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planhandliggare
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