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Planbeskrivning

Handlingar
Planforslaget bestar av:

- Plankarta med bestammelser, 2016-07-01

+ lllustrationsplan, 2016-07-01

« Denna planbeskrivning

«+ Fastighetsforteckning och fastighetskarta

« Behovsbedémning infér denna detaljplan upprattad av Storumans kommun

« Arkeologisk utredning, Rapport 2015:11, Landskapsarkeologerna

+ PM - VA-tekniskt utldtande, Trollhdlsbacken, Sigma Civil 2015-12-15, rev 2016-07-01
« PM - Dagvattenutredning, Trollhalsbacken, Sigma Civil 2015-12-15

« PM - Trafik, Tyréns 2015-09-15

- PM - Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tyréns 2015-09-15

« Samradsredogorelse, rev 2016-06-30

Planens bakgrund och syfte

Planen dr en direkt fortsattning pa en antagen detaljplan nordost om planomradet med
camping, skotergarage och fritidshus via infartsvag fran Kungsvagen. Planering pagar
for lift, skidbacke och en centrumdel med skidbutik och enklare restaurang i enlighet
med denna tidigare plan.

Planarbetet har samordnats med en angransade detaljplan; Ny detaljplan for del av
Hemavan Bjorkfors 1:449 m fl - "nya bostader vid. "Nya bostader vid Skjutbanevagen”.
Samrad for de bada planerna sker parallellt.

Syftet med detta planforslag ar att vidareutveckla tankar enligt kommunens plan-
program fran 2010 samt att ddrigenom mojliggora en vasentlig expansion inom Hema-
vans turistndring genom ytterligare fritidshus.

Plandata

Planomradet omfattar ca 9,5 ha mark inom fastigheten Bjorkfors 1:449 i Storumans kom-
mun. All mark ar privatdgd och obebyggd. Omradet ligger nedanfor sydsluttningen av
Orjelnjuone och begrénsas i norr av skogspartier utmed Trollhalsbécken, i nordost av
fritidshusomrade, i 6ster av Mortsbacken (Murtserjukke) samt i soder av en myrmark. Om-
radet ligger utanfor vattenskyddszon for vattentakt Mortsbacken. | véster gransar det till
omnamnda planer for nya aretsruntbostader med infart fran E12/Lassovagen.
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Oversikt ver Hemavan - kartbild baserad pd Fastighetskartan, © Lantmditeriet.

Behovsbedomning

Alla detaljplaner skall behovsbeddmas enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningens
bilaga 2 och 4. Storumans kommun har upprattat en sddan under 2013. 1 denna behovs-
beddémning finner kommunen, med stéd av de utredningar och MKB som tidigare gjorts, att
planférslaget inte medfor betydande miljopaverkan, varfor sarskild MKB inte behdvs. Detta
stallningstagande forutsatter att planeringsforutsattningar gallande buller, dagvatten samt
markradon tydligt hanteras i planarbetet. Stéllningstagandet forutsatter ocksa att en geo-
teknisk bedomning gors. Vidare forutsatts planbestammelser gallande radonsdkra hus samt
att denna planbeskrivning redovisar vilka évervaganden som gjorts med hansyn till forvan-
tad klimatpaverkan (se vidare i nedanstaende kapitel om geoteknik och klimatpaverkan).
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Oversikt éver planomrddet och hur det ansluter till nya bostdder fér dretruntbruk i véister och befintliga fritidshus i nordvdst.

Tidigare stallningstaganden

Gallande planer och beslut:
+ Fordjupad oversiktsplan for Hemavan, antagen av kommunfullmaktige 2011.
For planomradet gdiller Férdjupad éversiktsplan fér Hemavan. I férdjupningen fér Hemavan, redovisas hela

planomradet som utredningsomrdde.

+ Detaljplan for del av Bjorkfors 1:5 i Hemavan, inom Storumans kommun,
Vasterbottens 1an antagen 2011-09-27. | denna plan skapas forutsattningar for
flerbostadshus, fritidshus, camping, handel och skotergarage via ny infart fran
Kungsvdgen. Aktuellt planforslag ar en direkt fortsattning pa denna plan.

« Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken och rérligt friluftsliv som
omfattas av de sdrskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap 1, 2 §§ miljobalken.

Tillgodoseendet av riksintresset friluftsliv ligger i kommunens mening i att utveckla Hemavan till en attraktiv
baspunkt for turism och rérligt friluftsliv. Genom utbyggnad enligt koncentrationsprincipen ska basortens utbud
och kvaliteter stdrkas, vilket visats vara av avgérande betydelse fér att géra fidllvéirlden tillgcéinglig for friluftsliv i

alla former. Féreliggande planférslag féljer koncentrationsprincipen och understédjer i hég grad rérligt friluftsliv.

« Forslag till komplettering av planeringspolicy for fritidsbebyggelse i
Storumans kommuns fjallomrade, antagen av Kommunfullmaktige 2002-02-26.
Foreliggande planforslag ar i enlighet med detta dokument.

« Planprogram framtaget under sommaren 2010 med tillhérande samradsredogorelse.

« Miljokvalitetsnorm for vattenforekomster.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbottens liin samt stérre delen
av Vdsterbottens Idn. Ldnsstyrelsen i Norrbottens Idin har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattenmyndigheten i
Bottenvikens vattendistrikt beslutade i december 2009 om MKN (miljékvalitetsnormer) fér samtliga yt- och grund-
vattenférekomster i vattendistriktet vilka ska uppnd god ekologisk status (alternativt god potential) samt god kemisk
ytvattenstatus dr 2015 om inte scirskilda skdil finns. MKN innefattar dven ett krav pa ickeférsdmring, vilket innebdr att
vattenférekomstens miljétillstand inte fdr forsdmras till en Idgre statusklass. Under 2015 har dtgdrdsprogram, férvalt-
ningsplan och miljékvalitetsnormer reviderats (avseende perioden 2015-2021). Beslut har dnnu inte tagits.
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Planforslagets huvuddrag / Forutsattningar och forandringar

Utvecklingsomrade

Planforslaget skall ses mot bakgrund av den utvecklingspotential som Hemavan besitter.
Grunden till detta bestar i unika naturupplevelser, bade vinter- och sommartid och pa
"gangavstand” fran en flygplats. Orten har genomgatt en pataglig expansion under en
langre tid. Efterfragan pa fritidsbostader ar stor och fastighetspriserna har som pa manga
andra orter 6kat markant. Nagon avmattning har inte markts trots att orten fatt atskilligt
med nya fritidshus under det senaste decenniet. Vidare ligger Hemavan endast 9 mil fran
den nya storflygplatsen i Mo i Rana. Flygplatsen ingar i en av Norges Storting antagen na-
tionell transportplan for perioden 2014 - 2023. Hemavans utvecklingsmajligheter skall ses
ihop med detta ndromrade och en naturvarld som bl.a. innehdller Norges storsta skargard.

Planforslaget vill tillgodose ett behov av fler fritidsbostéder. Det aktuella planomradet
har formats som en utbyggnad av fritidshusomraden som utgar fran Kungsvagen. Nya
byggnader foreslas pa ett idag obebyggt markomrdde utmed den nuvarande Skjut-
banevagen. Végen har idag direkt forbindelse till E12 via bostadsomradet i vdgens vastra
del. Denna forbindelse kommer att upphdéra. Inom planomradet kommer vagen att byta
namn. Pa kartbilder har den fatt arbetsnamnet "Trollhdlsvagen”. Denna vdgstruktur syf-
tar till att starka en uppdelning mellan nya fritidshus och ny aretsruntbebyggelse sa som
foreslas i angransande detaljplanen; "nya bostader vid Skjutbanevagen”.

Natur

Planomradet utgors av flack terrang med inslag block och stenar samt mindre trad-
bevaxta kullar. Utmed planens norra begransning rinner Trollhalsbacken vilken passerar
en delvis djup ravinsbildning. Det djupaste partiet kallas for Trollhalet och bildar ett stup
pa cirka 10 meter (se omslagsbild). Vegetationen bestar av for omradet karaktaristisk
fjallbjorkskog av lavris- och risgrastyp, tat 6rtvegetation, vide- och enebuskage samt till
vissa delar av myrmark. | samband med tidigare angransande planarbete (detaljplan for
Bjorkfors 1:5 m fl, antagen 2011-09-27) utfordes en naturinventering (Tyréns AB, 2011-
06-13) och dess slutsats var att inga speciella skyddsvarda eller séllsynta arter patraf-
fades samt att naturvardena bedémdes som ringa da naturtypen ar en mycket vanligt
forekommande i omradet och i fjdllkedjan i stort. Stor del av befintlig vegetation och
myrmark regleras som “naturmark” och forblir orord.

En stor del av planomrddet utgérs av myrmark som ldmnas orérd.

Detaljplan Trollhdlsbdcken — samradshandling
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Arkeologi

En arkeologisk utredning genomfordes i augusti 2015 (se bilaga). Utredningen omfat-
tade dven det markomrade som berérs av den angransande detaljplanen; "nya bostader
vid Skjutbanevdgen”. Inom det aktuella planomréadet registrerades 7 stycken lokaler,
samtliga fran historisk tid; blackningar pa Iovtrad, gransmarken och gropar som framst
beddms som stridsvarn eller andra militdra ldmningar. Inga av dessa anses som féremal
for nagon ytterligare arkeologisk undersékning. De redovisas med koordinater i bilagan
for att mojliggora ett bevarande om sa anses onskvart i den fortsatta planeringsproces-
sen. Tva stycken gransstenar har markerats pa illustrationsplanen.

Halsa och klimatpaverkan

Den pagaende klimatférandringen innebar for Sverige framforallt héjda temperaturer,
Okad nederbord, 6kad risk for ras, skred, erosion och i havsnara omraden risk for sti-
gande havsnivaer. SMHIs klimatmodelleringsenhets regionala klimatscenarier for Norra
Norrlands fjalltrakter visar att arsmedeltemperaturen kan 6ka mellan 2.0-6.8 grader
fram till perioden 2071-2100 jamfort med referensperioden 1961-1990, beroende pa val
av scenario. Motsvarande siffor for nederbérd ar mellan ca 5-25%.

For planomradet innebar temperaturforandringen majligen lagre energiforbrukning for
uppvéarmning. Okningen kommer inte vara s4 stor att kylbehov uppstér. Det bedéms
inte vara nagon risk for ras, skred och erosionsrisken i omradet, se vidare Geoteknik.

Okningen av nederb&rd kommer ge stérre fléden i Mortsbacken och dven mer dag-
vatten att ta hand om. | omradet placeras de lagst liggande husen ca 4-5 meter over
Mortsbacken for att inte riskera att versvammas. For att minska risken for intrdangande
vatten far kallare inte byggas och inte heller suterranghus.

| omradet kommer det vara begransat med trafik, ingen genomfart och langt till andra va-
gar, vilket innebar mycket laga halter av luftféroreningar fran trafik samt laga bullernivaer.

Geoteknik

Jorden inom omradet bestar genomgaende av fast moranmark. | myrens utlopp mot
Trollbacken beddms upp mot 1 meter torv finnas ovanpa moranen. | denna del planeras
ingen bebyggelse men planerad vdg och annan infrastruktur kommer dock att passera
detta "blotdrag”. Grundvattenytan bedéms allmant ligga pa mellan en och tre meters djup
forutom i myren och dess utlopp. Har ndr grundvattnet ofta markytan. Medellutningen
uppgar i omradet till mindre dn 10 grader. Eftersom aktuellt omrade &r sa flackt och ligger
langt ifran fjallsluttningen beddms ingen risk for att skred skall uppsta. For projektering
av vagar och VA-ledningar rekommenderas att geotekniska undersdkningar utfors i

ett detaljprojekteringsskede for att bedoma tjalfarlighet och bergfritt djup. For vanliga
enfamiljshus med platta pa mark bedéms det inte krévas kompletterande geotekniska
undersdkningar. For enfamiljshus som grundlaggs pa plintar rekommenderas en enkel
undersokning for att sakerstalla tillatna grundpakanningar. Jorden &r troligtvis mattligt
tjélfarlig varfor det rekommenderas frostskyddsisolering dven for lyftningskansliga ytor
och konstruktioner sdsom forstukvistar, utomhusverandor mm. Helt lyftningssaker isole-
ring uppgar i Hemavan till 14 cm. Se dven separat bilaga.

Strandskydd

Planomradets 6stra del berdrs av strandskyddsomrade genom narheten till Mortsbécken
(Murtserjukke). Strandskyddsomradet omfattar 100 meter pa vardera sida om backen och
galler horisontellt fran stranden och hela vattenytan. Inom strandskyddat omrade planeras for
enplans fritidshus i omradet Klippkanten. Totalt foreslas enligt illustrationsplanen tre stycken
bostader inom nuvarande strandskydd fram till ett avstand av ca 50 meter fran strandlinjen.

Detaljplan Trollhdlsbdcken — samradshandling
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Oversikt med skraffering som visar nuvarande gréns for strandskydd.

Enligt PBL 4:17 far kommunen, i en detaljplan upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljo-
balken, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen vdger tyngre an strandskyddsintresset. Bestammelserna
i miljobalken 7 kap 18 c-18 g §§ ska tillampas pa detaljplanebestammelser om upp-
havande av strandskydd.

Sarskilt skal bedoms finnas enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 5 dd omradet behéver tas i an-
sprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrdadet. Det behdver tas i ansprak for att utvidga en pagdende turistisk verksamhet.
Atgarden paverkar inte forutsittningarna for den allemansréttsliga tillgadngen till strand-
omradet och férandrar inte vasentligt livsvillkoren for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. Fri passage langs backen &r sdkerstalld genom befintliga stigar som inte paverkas
av planerad bebyggelse. Eventuell paverkan pa dessa stigar till foljd av tillfallig bygg-
verksamhet kommer att aterstallas av exploatoren.

| tidigare antagen detaljplan rérande nybyggnad omedelbart norr om det aktuella
planomradet beddoms det finnas ett allmant intresse for ett undantag av strandskyddet.
I nuvarande forslag utdkas samma verksamhet samtidigt som narheten till vattenlinjen
inte dr lika pafallande som tidigare. Undantaget medverkar darfor till att med begrén-
sat intrang kunna bidra till en utveckling av landsbygden och Hemavans mojlighet att
utvecklas som Vasterbottens viktigaste turistomrade (7 kap § 18d-e i miljobalken). Troll-
halsbacken (som rinner strax norr om planomradet) bedéms inte omfattas av strand-
skyddet enligt gallande undantagsbestammelser.

Kommunen anser att man tagit stor hdnsyn till naturmarken i omradet och bra passage
finns mot stigar och mot backen. For just detta omrade berdrs en liten del av strand-
skyddet och intilliggande fritidshusomrade har redan ianspraktagit strandskyddat
omrdade. Pa tomten som ligger ndrmast Mortsbacken har inforts ett byggférbud utmed
grans mot backen.

Inom detta planomrade finns inga alternativa placeringar utanfor strandskyddat omrade
som dr byggbara med anledning av myrmarken. De naturliga férhallanden som rader pa
platsen ar viktiga att behalla, framst utifran landskapsbildssynpunkt men ocksa for att
bevara myrarnas dagvattenhantering genom dess férdréjande funktion.

Detaljplan Trollhdlsbdcken — samradshandling
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Rennaring

Inom planomradet finns inget riksintresse for renndringen. Samebyn Ubmeje tjedlddie
har dock renskotselrétt i naromradet. Samrad har hallits med samebyn i samband med
tidigare planarbete for antagna detaljplaner nordést om omradet. med detaljplane-
arbetet for den nyligen antagna detaljplanen. | tidigare yttranden fran samebyn anser
man att det ar battre att koncentrera bebyggelsen nere i Hemavan efter E 12, istéllet for
uppfor fjallsluttningarna. P4 6stra sidan om Mortsbacken finns sammanhangande betes-
marker dar renarna uppehaller sig under juni och november manad. Den foéreslagna
exploateringen bedoms inte innebara nagon oldagenhet for rennaringen. Omradet Gster om
Mortsbacken ar daremot inte tillgangligt for exploatering under nu rddande renskétsel.

| 6ster grdnsar omrddet till Forskullen vars fritidshus regleras av motsvarande planbestdm-
melser enligt texten nedan. Foto: Mdklarringen

Ny bebyggelse — gestaltningsprogram

Allmdnt

Planen féljer de ambitioner som beskrivs i angransande detaljplaner nordost om om-
radet. Dessa har utformats med en bebyggelsestruktur som skall leda till ett unikt och
attraktivt omrade med tonvikt pa bade vinter- och sommarturism. Har skall finnas ett
varierat boende med attraktiva fritidshus som alla praglas av de hoga arkitektoniska
ideal. Ny bebyggelse far darfor utformningskrav som skall framja en enhetlig gestaltning
i linje med dessa ideal och som bidrar till att omradet far en unik och sammanhallen ka-
raktar. En god anpassning till natur och topografi efterstravas och stora markfyll tillats ej.
Husens placering och grundmurars hojd skall vara sadan att markfyll hégre én 2,5 m inte
kommer att kravas. Husens storlek, hojd och tathet begransas for att framja utblickar
mot omgivande natur. Vidare skall tomtmark inte f& en hég grad av privatisering. Staket,
forradshus m.m. férhindras. For all bostadsbebyggelse géller darfér bland annat att:

Utdrag ur planbestdmmelsen

Markfyll mer dn 2,5 m fdr inte férekomma. Fasader utformas av trédpanel eller skiv-
material i naturtoner. Inga accentférger far férekomma. Takytor skall vara av svart/grda
papp/duk eller tickas med grds/sedum/ torv. Staket, plank, héickar etc far ej sdttas upp
mellan tomter. Kdllare fdr inte anordnas och fristdende komplementhus fdr inte uppféras.

Skidfart

Planférslaget har utarbetats for att framja skidakning pa tur och i backe. Omradet ligger
i ndra anslutning till en ny lift som leder in i Hemavans samtliga pister. Omradet ligger

Detaljplan Trollhdlsbdcken — samradshandling
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4,3m
1(0,2 snémarginal)

Exempel pa skidbro av tré. Med markfyll pa 6mse sidor blir bron mindre och ndttare.

aven i direkt anslutning till ett befintligt elbelyst langdspar. Ett avsnitt av detta spar kommer in
i omradet norrifran, korsar Skjutbanevagen och I6per vidare sdderut. D& Skjutbanevagen blir
angoringsvag for nya fritidshus kommer langdsparet att ledas 6ver en skidbro. Denna skidbro
medfor ocksa att skidsparet fortsattningsvis inte behover korsas av befintlig skoterspar. Bron
planeras med en bredd av ca 6 meter da det kravs minst 5,5 meters fri bredd mellan racken for
att ge plats at en pistmaskin. Uppfarternas lutning motsvarar 1 hojdmeter pa 4 langdmeter.
For att brons trakonstruktion skall bli mindre omfattande utfors uppfarter delvis med fylinads-
massor i likhet med nedanstaende principsektion. Bron skall ha en fri hojd for fordonstrafik pa
4,1 meter (se avsnitt om fordonstrafik m.m.).

Soder om skidbron kommer ett 100 meter langt avsnitt av elljussparet att fa en ndgot
mer vastlig strackning an den nuvarande.

Ett annat avsnitt av elljussparet stracker sig utmed detaljplanens vastra grans. Detta spar-
avsnitt korsas av en ny GC-vdg. Skidsparet gar har i en pataglig sluttning och GCG-vagen
maste forses med racken som tvingar cykel- och mopedtrafik att stanna helt innan
skidsparet korsas. | planens nordvastra hérn korsar skidsparet idag Skjutbanevagen. All
fordonstrafik kommer att forbjudas pa detta vdgavsnitt och vagen bor férses med bom.

Gang- och cykelvagar

Nedanstdende karta visar hur gdng- och cykelvagar (GC-vdgar) inom den nya planen
skall utforas. Skjutbanevdgen blir en biltrafikerad lokalgata genom hela omradet. Trafi-
ken d@r dock inte mer omfattande &n att vagen aven ger rum for cyklister och fotgangare
utan att det behovs anldggas trottoarer eller annat avdelat utrymme.

Vintertid kan man antingen ga eller cykla till Hemavans centrala delar via skotergaragen
i norr eller via det nya bostadsomradet som samtidigt planeras vaster om planomradet.
For att na skotergaragen foljer man den strackning som lagts fast i tidigare detaljplan.
Harifran fortsatter man via Oscars Vag och vidare via en ny GC-vag ner till BIa Vagen.
Den sistnamnda strackan ar under uppforande. Det blir ocksa méjligt att ga och cykla
till Hemavans centrum via en vinterhallen och belyst GC-vdg som korsar elsparet i vaster.
Pa bada sidor om elsparet finns ytor for snéupplag da snérdjning inte kan korsa skid-
sparet. Harifran féljer man sedan lokalgatan i det nya bostadsomradet och vidare utmed
befintliga bostader fram till Bld Vagen. Den nuvarande Skjutbanevagen kommer inte

att snorojas i det avsnitt som korsar elljussparet fram till befintliga bostader men blir

ett tillskott for GC-trafik under sommarhalvaret. Ett strak for vandring och skidfart skall
uppratthallas utmed Mortsbacken fram och férbi campingplatsen. Detta strak nas via de
tva stickgatornas vandplaner i planens 6stra del sa som kartbilden visar.

Detaljplan Trollhdlsbdcken — samradshandling
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Oversikt som visar vinterspdr och GG-védgar fér ndromrédet; gult fér GC-véig, gront fér elljus-
spar, svart fér skoterspdr och rétt fér 6vriga skidspar.

Skotertrafik

Tidigare detaljplaner nordost om omradet reglerar skotertrafik. Ett omrade med skoter-
garage har forbindelse med campingplatsen och den s.k Storbacken parallellt med
Skjutbanevagens 6stligaste avsnitt. Detta avsnitt ingar i denna plan och skotertrafiken
regleras som ett markreservat i planbestammelserna.

Ett etablerat skoterspar finns sedan manga ar dven tvars genom det aktuella markomradet.
Sparet forbinder fritidshusomraden norr om Kungsvagen med ett spar sdderut som senare
korsar E12an. Detta skoterspar kommer nu att regleras i planbestammelserna. Skotertrafiken
nar omradet norrifran via en plats som reserverats for skoterparkering. Darefter kommer skoter-
trafiken att korsa lokalgatan ca 30 meter 6ster om den nya skidbron for att sedan ledas in under
densamma och vidare séderut. Skotertrafiken korsar darfor aldrig elljussparet. Korsningen
mellan bil- och skotertrafik skall markeras tydligt med erforderliga skyltar for bada trafikslag

och vara val belyst. Vid korsingen skall skotersparet ges en forhojning i forhallande till vdgen sa
att skoterforare far en bra verblick.

Ytterligare ett skoterspdr passerar idag tvars genom det markomrade som omfattas av
den anslutande planlaggningen; "nya bostader vid Skjutbanevagen”. Denna norr/soder-
gaende skoterpassage foreslas flyttas till ett lage inom denna plan och da parallellt med
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den véstra plangransen utan att skotertrafiken korsar det befintliga elljussparet. Aven
detta avsnitt regleras som ett markreservat i planbestammelserna.

Fordonstrafik, kollektivtrafik och bilparkering

All fordonstrafik nar omradet via Kungsvagen och Fjallforsvagen. Harifran leds trafiken

in pa den in pa den blivande Trollhalsvdgen (nuvarande Skjutbanevdgen) och vidare via
stickgator fram till de enskilda tomterna. Langs lokalgatans sista och vastligaste avsnitt har
nagra tomter direkt angéring mot Trollhdlsvagen. Skjutbanevagens nuvarande férbindelse
vdsterut mot Lassovdagen kommer att stangas. Den planerade bebyggelsen bedém:s till-
fora ett maximalt tillskott med cirka 200 fordon/dygn. Detta antal fordonsrérelser kommer
bara bli aktuellt under nagra fa tillfallen pa aret da samtliga fritidshus ar bebodda. Under
dessa tillfallen kommer trafiksituationen inte innebdra ndgon nackdel fér Kungsvagen.

Vdgar utfors grusade och med en begransning till 4,5 meters bredd vilket ar positivt da
smala vdgar ger ldga hastigheter. Vagen kommer att belysas med en standard mot-
svarande riktlinjer for gdng och cykeltrafik. Langs stickgator kan belysningen reduceras
och endast utgoras av pollare. Dar vagen passerar utmed Trollbdckens brantaste partier
skall skyddsracke tillskapas. Vid korsningen mellan Trollhdlsvagen och Fjallforsvagen
finns en Overfart for skotertrafik. Korsningen skall markeras tydligt med erforderliga
skyltar for bada trafikslagen.

Trollhalsvdgen kommer att passera under en ny skidbro av trd. | samrad med Raddnings-
tjidnsten har bedomts en fri héjd av 4,1 meter ar fullt tillrdcklig. Vid bron korsar véagen
aven befintligt skoterspar vilken passerar under bron. Har under skall darfor en fri bredd
av minst 7 meter tillskapas for att bereda plats for saval skoter- som biltrafik.

Narmaste busshallplats ligger vid Lassovagens anslutning till E12. Hallplatsen finns inom ett
avstand av ca 1 km. Lanstrafiken trafikerar for ndrvarande denna med tre stycken busslinjer.

Dimensionering av parkeringsplatser kommer att ske enligt foljande. Inom kvartersmark
skall tva p-platser iordningsstallas per bostadsdel.

Renhallning och sn6rdjning

For all nyplanerad bostadsbebyggelse foreslas karl for avfall/atervinning att samlas i
mindre grupper. Platserna regleras enligt plankartan och planeras med storre gemen-
samma karl som avskdarmas med plank och skyddas med skarmtak. Platserna dimen-
sioneras sa att upp till 5 bostader delar pa ett 600-liters sopkarl. Omhéndertagande av
hushallsavfallet skots av Storumans kommun.

En skogsvdg (nuvarande Skjutbanevdgen) gar genom omrdadet och iordningsstdlls som lokal-
gata for fritidshusen.
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Renhallningsfordon kommer endast att trafikera delar av omradet. Alla kérl for atervinning
finns utmed nuvarande Skjutbanevagens strackning. Stickgatornas vandplaner dimen-
sioneras endast for privata transportfordon. Vid den vastligaste uppstallningsplatsen for
avfall/atervinning skall dock en vandradie pa 10 meter tillskapas for renhdliningens fordon.

Alla snoréjda massor omhandertas lokalt. For varje vag och tomt skall finnas naturlig plats for
sndavldgg. P illustrationskartan finns dessutom ndagra storre platser for sndupplag utmarkerade.
Snomassor kan ocksa behoéva béras bort med skopa till nérliggande snéupplag pa naturmark. Se
aven separat avsnitt om Gang- och cykelvagar.

Grund/ytvatten, dagvatten, ravatten, hydrologi

Det aktuella planforslaget beror tre grund- och ytvattenforekomster; grundvatten-
forekomsten SE730570-146353, vattendraget Umealven, SE730861-146315 samt vatten-
draget Mortsbacken med den officiella beteckningen Storbacken, SE730008-146834.

[ tillhérande samradsredogorelse finns en mer ingaende redovisning av respektive
vattendrags nuvarande status.

Utveckling enligt planférslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god ekolo-
gisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratthallas for namnda
vatten. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fér en
langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska de naturliga férhallande pa platsen bibe-
hallas sa 1dngt som mojligt. Anldggande av byggnader och vagar innebdr oundvikligen
att naturliga avrinningsférhallanden férandras men bl.a. genom lampliga materialval
och ytor for infiltration, rening och férdrdjning kan denna paverkan minimeras. My-
rarna dr vasentliga for dagvattenhanteringen genom sin férdréjande funktion. Dag-
vatten kommer i méjligaste man omhdndertas enligt LOD (lokalt omhdndertagande

av dagvatten). Inom omradet finns ingen forekomst av hardgjorda ytor (asfaltering).
Dagvattnet som inte hanteras inom fastighet féreslas huvudsakligen avledas via 6ppna
system som diken. Det innebar att man far en utjamnande och viss man renande effekt,
det senare genom fastldggning. Vatten fran dikena och de ytor som inte fdngas upp av
diken leds ut mot den centralt placerade myren, dar ytterligare fordrojning och fastlagg-
ning av material sker. Hojdsattning av omradet ska goras sa att dagvatten fran vag- och
parkeringsytorna via diken avleds i andra riktningar an mot Mortsbacken. Kommunen
beddmer ocksa att ett generellt strandskydd inte rdder for omraddet med hanvisning till
att Trollhdlsbacken inte finns inritad pa Terrangkartan, skala 1:500 000 (karta till-hérande
lansstyrelsens beslut 1999-06-08 att undanta vissa mindre vattendrag och sjoar). Vatten
fran fastigheter norr om lokalgatan i den 6stra delen (max 4 tomter) som angransar mot
sluttningen/ravinen mot Trollhalet leds till ravinen nedstroms Trollhalet. En fordjupad
redogorelse for hur dagvatten skall planeras aterfinns i en sarskild utredning (se bilaga).

En ravattenledning fran kommunens ytvattentakt passerar planomradet. Hela strack-
ningen har markerats sasom ett u-omrade.

I samband med tidigare planarbete utférdes en hydrologisk undersékning gallande
oversvamningsrisk utmed Mortsbacken (PM Hydrologi, Dimensionerande vattenstand i
Mortsbdcken, 2011-02-24, Tyréns). Av den framgar att dimensionerande vattenfléden (s.k.
100-arsfléden) inte paverkar det aktuella planomradet. Hojdskillnaden mellan planerad
bebyggelse och Mortsbacken dar som minst 5 meter.

VA-forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till huvudledningar fér kommunalt vatten och avloppssystem. Pa
plankartan finns u-omrdaden utmed lokalgator fér vatten- och avloppsledningar. | om-
radets vastra del finns ett E-omrade som &r tilltankt for ett pumphus med tryckstegring.
En separat VA-utredning (bilaga) redogor for hur en utbyggnad skall ske och hur den
forbinds med 6vrigt kommunalt nat.
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Elforsorjning

Ny elforsérjning ombesdrjs genom anslutning till befintlig huvudmatning for el. Inom om-
radet finns idag inga elledningar. Ett E-omrade for transformator finns upptaget i mitten av
planomradet. Tillgang till el skall finnas innan anldggningsarbeten och byggnationer startas.
Samrad och forberedande atgarder har genomférts. Se dven tekniska fragor i nedanstaende
genomférandebeskrivning.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Arendets handléggning

Planen handldggs enligt sa kallat normalt planférfarande.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphdvs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for
den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att gdlla men dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning
for de byggratter som gatt forlorade.

Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomi

All utbyggnad inom planomradet kommer att bekostas av exploatéren. Kostnaderna for
fastighetsbildning regleras vid respektive forrattning. Plankostnadsavtal har upprattats.
Anslutnings- och forbrukningsavgifter for vatten och avlopp kommer efter avstyckning
och forsaljning att tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmalan erldaggs
avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet. | planbestammelserna angivna
atgarder ska efterfoljas for att skapa en trygg och riskfri miljo. Detta ombesorjs av bli-
vande fastighetsdgare, Hemavan Fjallkedjan AB.

Fastighetsbildning

En fullstandig sammanstallning av i planforslaget ingaende fastigheter redovisas i fastighets-
forteckning tillhérande detaljplanen. Hemavan Fjallkedjan AB far enligt gallande avtal
forvarva all mark inom omradet och kommer att erhalla forvarvstillstand nar detaljplanen
vunnit laga kraft. Enskilda fastigheter for fritidsboende kommer dérefter att styckas utifran
denna detaljplan innan erforderliga bygglov prévas. De fastigheter som nybildas kommer
att behdva anslutas till befintliga gemensamhetsanldaggning for utfart till allman vag. Vidare
bildas nya samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet som skall
Overtas av Kungsvagens Samfallighetsférening. Detaljplanen féranleder inga nya servitut.

Tekniska fragor
Vdgar

Samtliga vagar/vagbelysning/skyddsracken for fordonstrafik och gang/cykelfart samt spar for
skidfart och skoter inklusive tillhérande atgarder (skidbro, belysning mm) utfors/bekostas av
exploatdr och dvertas av Kungsvigens samfillighetsférening. Overtagandet bér ske genom en
anlaggningsforrattning, dvs fastighetsagare som har behov av vagen blir deldagare i den. Vagar
for fordonstrafik skall vara utférda innan bygglov fér ny bebyggelse medges. Exploatéren ansva-
rar for de dtgarder som kravs for att stérka slanter och aterstalla vegetation efter schaktarbeten.
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Vatten och aviopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat. Befintliga kom-
munala vatten- och avloppsledningar har bedémts fa en kapacitet for exploateringen.
Anldggning bekostas av exploatdren och skall vara utférda innan bygglov fér ny bebyg-
gelse medges samt overgar efter godkant fardigstallande i kommunal regi.

El/tele

For framdragning av elndt inom omradet ansvarar Vattenfall AB. Forlaggning av bred-
bandskabel b6r samordnas med forlaggning av el- och telekablar. Vid markarbeten ska
exploatdren tidigt kontakta Vattenfall AB foér kabelutsattning i falt.

Inméatning bekostas av Vattenfall AB. Eventuell flytt/férandring av befintliga elanldaggningar
utfors av Vattenfall AB men bekostas av exploatdren. Om anlaggningsflytt behovs skall avtal
upprattas rérande kostnader och ansvar fore det att detaljplanen antas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap dvs. kommunen ar inte huvudman fér de all-
manna platserna utan det dr den enskilda fastighetsdagarna som ar primart ansvariga. Med
huvudmannaskap avses bl. a ansvaret for iordningstallande och underhall av allméan
platsmark inom planomradet. Skal till enskilt huvudmannaskap har sin grund i att omra-
det endast ar avsett for fritidshusbebyggelse.

Avtal

Ett avtal (exploateringsavtal) skall uppréattas mellan kommunen och fastighetsdgaren/ exploa-
tdren som reglerar parternas rattigheter och skyldigheter. Ett avtal bor dven tecknas mellan
exploatdren och ledningsagaren betraffande ledningar genom planomradet.

Medverkan

Freddy Olsen, exploator, Fjdllkedjan AB

Sonja Eliasson, miljo & samhallsbyggn.chef, Storumans kommun
Ulrika Kjellsdotter, planhandldaggare, Storumans kommun

Debora Jonsson, ingenjor, Storumans kommun

Magnus Knutsson, plankonsult, Arkivolt Arkitekter AB (f.d. Arkultur AB)
Hakan Bjorkman, plankonsult, Visbyark

For fragor rorande trafik och VA-teknik mm har konsulterats Mikael Yngvesson och Lars
Nilsson, Sigma Civil i Umea. For grafisk layout av denna skrift svarar Richard Grafik Design.
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