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Arendeinformation
Om detaljplanen
Namn: Detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:1349 m.fl.
Kommun: Storumans kommun
Diarienummer: MB-2021-385
Paborjad: 2021-03-31
Laga kraft:
Beslutsprotokoll:
Planlagstiftning

Detaljplanen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:
- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan

- Boverkets allmdnna rdd (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets féreskrifter och allmdnna rad (2020:8) om planbeskrivning

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Information om plankarta

Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (23.1) med SIS Bestammelsekatalog 2022_11_01.

Planhandlingar

Handlingar tillh6rande detaljplanen:
- Plankarta
- Planbeskrivning

Utredningar:
- Trafikutredning, Norconsult Sverige AB, 2024-01-11
- Geoteknisk undersokning, LejonGEO AB, 2024-02-13
- Markteknisk undersékningrapport (MUR), LejonGEO AB, 2023-09-16
- Naturvardesinventering, Sweco, 2024-10-14
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- PM - Forutsattningar for dimensionering av VA-ledningar, Sweco AB, 2025-06-19
- Dagvattenutredning, Sweco AB, 2025-05-14
- Solstudie, SandellSandberg, 2025-06-11

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for centrumandamal
och bostédder och dartill nédvandiga ytor for dagvattenhantering.

Detaljplanen syftar dven till att skapa planmassiga forutsattningar for det rorliga
friluftslivet for skidanlaggning och sakerstilla del av Lapplandsleden som passerar
genom omradet.

Centrumdndamalet inrymmer bland annat mojligheten till hotell-, konferens- och
rekreationsanlaggning. Inom planlagd kvartersmark for bostader syftar detaljplanen till
att mojliggora smahus och flerbostadshus med, i férsta hand, gemensamma ytor for
parkering, tillfartsvag, snoupplag och dylikt. Detaljplanen syftar avslutningsvis till att
astadkomma gemensamma gestaltande bebyggelsedrag for omradet som helhet.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

NYBYGGNATION

D CENTRUMANDAMAL
D HOTELL OCH KONFERENS
. BOSTADER

%
% BOSTADER OCH CENTRUMANDAMAL

[lustrationsplan med forslag pa hur planomradet kan explaoteras (SandellSandberg)
Planomradet ar cirka 5 hektar.

Detaljplanen mojliggor hotell eller motsvarande boende for tillfallig 6vernattning,
restaurang, handel eller annan typ av besoksinriktad verksamhet med central placering i
Hemavan intill anslutande gang- och cykelvag langs E12:an. Byggrattens storlek,
utformning och placering har avvagts med hansyn till platsens kvaliteter sdsom
topografi, vaderstreck, utblickar och tilltrade till narliggande frilufts- och
besoksanlaggningar.
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Visionsbild 6ver nytt hotell inom planomradet (SandellSandberg)

[ forlangningen av Per Ers vag mojliggors ett bostadskvarter. Bostdderna far uppforas
med en hogsta exploateringsgrad pa 150 m?2 per fastighet och en hogsta nockhojd pa 8
meter. Utdver den begransande nockhojden far ett suterrangplan anordnas for att
mojliggéra anpassning till terrangen i omradet.

Den foreslagna exploateringen kommer att bidra till att omradet starks i Hemavan.
Planomradet ligger i ett relativt centralt lage i Hemavan och foreslagen bebyggelse avser
att tillgodose det 6kande antalet besokande i Hemavan. Bebyggelsens skala samspelar
med skalan pa andra sidan Bla viagen. Nockhojderna pa tillkommande byggnader tillats,
precis som pa sodra sidan av Bla vagen, att vara nagot hogre for att starka
centrumkanslan. Det foreslagna hotellet ar tankt som ett landmaérke i omradet och
sticker ut med sin arkitektoniska gestaltning. Da planen mojligor for ett omrade som
sticker ut i hojd, volym och arkitektur blir den arkitektoniska idén viktigt vid
genomforandet. Byggnaderna ska samverka med omgivande byggnader.
Bebyggelsestrukturen ska leda till ett unikt och attraktivt omrade med tonvikt pa bade
vinter- och sommarturism. Hoga arkitektoniska ideal bor pragla omradet. Fasadmaterial
bor utféras av trda i ddmpande naturtoner.
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[ den s6dra delen av planomraddet vid centrumanldggningarna kommer ett skidtorg att
skapas. Skidtorget ska tillféra en samlingsplats vid liftarna dar det dven kan finnas
annan service som parkering, skiduthyrning, caféer och restauranger.

Inom planomradet som helhet ska mark och byggnader anlaggas/iordningstéllas och
uppforas med hansyn till lokal dagvattenhantering. Markytor liksom diken och rinnstrak
av stor betydelse for dagvattenhanteringen har planlagts sarskilt.

Detaljplanen bedéms delvis strida mot 6versiktsplanen da omradet narmast E12 ar
utpekat som skyddsvird jordbruksmark. Ovrig utpekad markanvindning ar
turistanldggning, boende/service och alpint intresseomrade. Avsteget fran
oversiktsplanen i den norra respektive sydostra delen motiveras av att planerad
markanvandning med mojlighet till hotell, restaurang och andra centrumaktiviteter,
foljer oversiktsplanens 6vergripande princip att koncentrera boende fér beséksnaringen
i centrala lagen i Hemavan och i anslutning till sakra vagforbindelser for oskyddade
trafikanter.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran och med det datum detaljplanen fatt laga
kraft.

Allmdn plats

[ den norra delen av planomradet mojliggor detaljpanen for en ny gata som fortsattning
av Per Ers vag.

Huvudmannaskap

For allméan plats rader enskilt huvudmannaskap.
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Kvartersmark

Plankarta vid samrad.

Kvartersmarken ar reglerad for centrumandamal, bostader, hotell och friluftsliv.
Darutover medges tekniska anldggningar, sasom natstation. Centrumandamal inrymmer
hotell eller motsvarande boende for tillfallig 6vernattning, restaurang eller annan
besoksinriktad verksamhet sdsom handel eller service.

[ den norra delen mojliggor planen for bostdader. Bostdderna kan uppforas som mindre
flerbostadshus eller som fristdende villor eller parhus.
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Inom 6vriga delar av planomradet regleras den sammanlagda byggrétten till en
byggnadsarea pa cirka 6 230 m? fordelat pa de olika anvandningsomraden med en
exploateringsgrad. Bebyggelsen ar reglerad med en hogsta nockhojd angivet fran
nollplan for en anpassning till befintlig terrang.

Inom planomradet efterstravas en sammanhallen bebyggelse. Fasad ska vara i naturligt
behandlat eller obehandlat tra alternativt fargsatt i falurott eller dova kulorer i gra,
svart, brun eller gron jordton. Fonster och snickerier far avvika.

Morkbrun Faluréd Vinrod Jarnvitrol Tra
8005-Y80R 5040-Y80R 4050-Y90R

Gulgron Gragron Umbra Mork blagréon
4020-G90Y 6010-G50Y 6510-G70Y 7010-B90G

Exempel pa farger och material som omfattas av bestimmelser om utformning.

Till planlagda andamal hor behov av eventuella komplementbyggnader samt behov av
tekniska anldggningar.

Gallande detaljplan séder om E12 mojliggor for en bro d6ver E12. Denna 16sning ar
fortfarande maojligt med detta forslag till detaljplan. Bron kan ansluta i markniva
alternativt angora mot ny byggnad. Planen mojliggor for en flexibel utformning av en
framtida bro som kan anpassas efter framtida férutsattningar och behov.
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[llustration av mojlig brosektion 6ver E12. Aktuellt planomrade till hoger i bild. Kélla: Tyréns AB

Befintligt

Foto

taget nordost om planomradet, fran centrumliften. Langst ner i bild anas "Centrumhuset”.

Planomradet ligger centralt i Hemavan och gransar i 6st-sydost till skidnedfarten
”Centrumbacken” och den sa kallade "Centrumliften” som ar privatagd. I vaster gransar
planomradet till E12:an, fran vilken planomradet nas via Fjallstigen och Per Ers vag.
Langs Per Ers vag finns en blandning av permanent-, och fritidshusboende i sluttande
terrang. Planomradet omger nuvarande Hemavan fjallstation, vars ursprungsbyggnad
uppfordes pa platsen 1957 och vars verksamhet fortsatt ar inriktad mot logi och turism.
Ar 2022 uppférdes ett boendeannex inom fastigheten.
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Hemavan fjéllstation. Till vanster sett fran Fjallstigen. Till hbgéfisynﬂs annexet sett fran ost, s idbacken.
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Befintlig bebyggelse pa fastigheten Bjorfors 1:631.

Planomradet ligger i sluttande terrang ned mot vag E12 och omfattar fastigheterna
Bjorkfors 1:631, 1:342, 1:194 och 1:1349. Den senare hyser ingen bebyggelse medan
Bjorkfors 1:631 utgor en avstyckad bostadsfastighet med en smabostad i tva vaningar
och tillhérande bostadskomplement. Boningshuset liksom gardshusen ar samtliga
ikladda tak av pannplat med fasader av locklist- samt slat stdende trapanel malande med
rod slamfarg. Bostadsfastigheten nas direkt via in-/utfart mot vag E12. Pa Bjorkfors
1:594 finns idag det sa kallade "Centrumhuset” med restaurang- och besoksinriktad
verksamhet samt en besdksparkering.
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Befintlig byggnad "centrumhuset” inom Bjorkfors 1:594.

Vegetationen inom planomradet bestar av gles bjorkskog i obebyggda delar, tradgards-
vegetation med buskar och ensartade barr- och 16vtrad inom bostadsfastigheten samt
oppen, tidigare havdad, mark narmast vag E12.

Soder om planomradet och "Centrumbacken” angransar bostadskvarter samt ytterligare
hotellanlaggningar och boende for uthyrning, daribland Hemavans hogfjallshotell.
Detaljhandel sdsom livsmedelsbutik, tankstation och restauranger samt forskola ligger
inom 500 meter fran planomradet.

Planomradet praglas av bergets sluttning med brantare lutning langst i nord6st som
flackar ut i riktning mot sydvast. Diagonalt 6ver planomradet I6per Lapplandsleden.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats
[GATA] Lokalgata

Bestammelsen syftar till att reglera gata avsedd for trafik, inklusive gang- och
cykeltrafik.

Anvindning av kvartersmark
[B] Bostider

Bestimmelsen syftar till att mojliggora smahus samt flerbostadshus for
permanent boende och fritidsboende. I anvandningen ingar

komplementbyggnader.

[C] Centrum
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for centrumverksamheter inom
planomradet.

[E] Teknisk anldggning

Bestimmelsen syftar till att reglera tekniska anlaggningar for omradets behov av
teknisk infrastruktur. Syftet ar att sdkerstdlla utrymme for befintliga natstationer.

[N1] Friluftsliv

Bestammelsen syftar till att mojliggora for friluftsliv, exempelvis skidbacke och
grillplatser, inom del av planomréadet. Bestimmelsen syftar dven till att bevara
befintlig vandringsled.

[04] Hotell

Bestaimmelsen syftar till att mojliggora for ett hotell att uppforas i den 6stra delen av
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande
[prickmark] Marken far inte forses med byggnadsverk

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att inga byggnader placeras dar det
finns befintliga diken eller ledningar.
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Fastighetsstorlek
[d1] Minsta fastighetsstorlek dr 500 m?

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla minsta fastighetsstorlek for tomterna
i planomradets norra del.

Hojd pa byggnadsverk
[h1] Hogsta nockhodjd ar 8 meter. Vid suterrdanghus berdknat fran underkant
bjalklag

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla hojden for tillkommande
smahusbebyggelse i omradets norra del.

vaning

— — UNDERKANT BJALKLAG

1
1 marklinje suterrangvaning
|

[llustration som visar underkant bjdlklag som &r utgangspunkt vid berakning av nockhéjd.

[hz] Hogsta nockhdéjd dr 15 meter.
Bestammelsen syftar till sakerstdlla hojden for bostader och
centrumverksamheter.

[h3] Hogsta nockhojd ar 18 meter.

Bestimmelsen syftar till sdkerstalla h6jden for bostader och
centrumverksamheter. I det norra omradet med bestimmelsen hs planeras i
huvudsak ett punkthus att uppforas.
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[h4] Hogsta nockhojd ar 20 meter.

Bestammelsen syftar till sdkerstalla hojden for bostdader, hotell och
centrumverksamheter.

[hs] Hogsta nockhdéjd dar 490 moéh, RH2000

Bestammelsen syftar till sakerstdlla hojden for bostader, hotell och
centrumverksamheter. Inom omradet med bestdimmelsen hs planeras i
huvudsak en hotellbyggnad att uppforas.

[he] Hogsta nockhdéjd dr 25 meter.

Bestammelsen syftar till sakerstdlla hojden for bostader och
centrumverksamheter.

Markens anordnande och vegetation
[n1] Marken ska vara tillgdnlig for dagvattendike

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for dagvattenhantering inom
planomradet.

[n2] Marken ska vara tillgianglig for dagvattendamm.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for dagvattenhantering inom
planomradet.

[n3] Marken far 6verbyggas med bro.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora att en bro byggs 6ver E12 for att
koppla samman bostadsomradet 6ster om E12 med planomradet.

[n4] Snoupplag

Bestimmelsen syftar till att mojliggora for snoupplag.
Markreservat for allmdnnyttiga éindamal
[u1] Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att befintliga ledningar kan ligga kvar.
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Placering
[p1] Bostider far sammanbyggas i fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att mojliggora for att bostaderna i norr kan
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Utnyttjandegrad
[e1] Storsta byggnadsarea ir 150 m? per fastighet.
Bestammelsen syftar till att reglera hur stor del av respektive fastighet som
far bebyggas.
[ez] Storsta byggnadsarea dr 15% av anvindningsomradet. (Avgrinsas av
anvandningsgrans)

Bestimmelsen syftar till att reglera hur stor del av respektive
anvandningsomrade som far bebyggas. Byggnadsarean uppgar till cirka 300
m? inom respektive anviandningsomrade.

[es3] Storsta byggnadsarea iar 20% av anvindningsomradet. (Avgrinsas av
anvandningsgrans)

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur stor del av respektive
anvandningsomrade som far bebyggas. Byggnadsarean uppgar till cirka 1
780 m? inom anvandningsomradet.

[e4] Storsta byggnadsarea ir 25% av anvandningsomradet. (Avgriansas av
anvandningsgrans)

Bestimmelsen syftar till att reglera hur stor del av respektive
anvandningsomrade som far bebyggas. Byggnadsarean uppgar till cirka 3
850 m?2 inom anvdandningsomradet.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats

Bestimmelsen syftar till att sakerstalla att det ar en
gemensamhetsanlaggning som ska drifta och underhalla gatan samt
naturmarken. Intilliggande bostadsomrade, med vilken del av planomradet
delar infartsvag (Fjallstigen) har enskilt huvudmannaskap.
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Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark
Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr éver 60 dBA ska minst
hdlften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida. Fér sma
bostdder med boarea max 35 kvm gdiller istdllet att minst hdlften av
bostadsrummen ska vara vianda mot ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad dr éver 65 dBA.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att bostdderna utformas pa ett sddant
satt att gallande riktvarden for buller halls.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivdn vid minst en
uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivad och 70 dBA maximal
ljudniva.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att bostdderna utformas pa ett sddant
satt att gallande riktvarden for buller halls.

Takvinkel
Minskat takvinkel dr 10 grader

Bestimmelsen syftar till att reglera en minsta takvinkel med hénsyn till
avrinning och snélast.

Utformning

Fasad ska vara i naturligt behandlat eller obehandlat trd alternativt
fargsatt i falurétt eller dova kulérer i grd, svart, brun eller gréon jordton.
Fénster och snickerier far avvika.

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att tillkommande bebyggelse
utformas pa ett sddant satt att den passar in i omradet. Bestimmelsen syftar
till att bebyggelsen ska utformas for att minska den visuella paverkan pa
landskapet, samverka med narliggande bostadsbebyggelse och smalta in
naturmiljon.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Kommunala

Detaljplan

Den storsta delen av planomradet ar inte detaljplanelagt sen tidigare.
Planomradet omfattar delvis foljande detaljplaner:

e Detaljplan fér Kvarnbdcksomrddet (Del av Bjérkfors 1:6 m.fl.) i Hemavan,
Storumans kommun, Vdsterbottens ldn (2421-P92/5)

Laga kraft: 1990-12-20

Detaljplanen reglerar ett kvarter for flerbostads- och smahusbebyggelse samt en
hotellfastighet (SMU-garden) pa Storkittelhobbens sydvastra fjallsluttning.
Fjallstigen och Per Ers vag regleras som allmaén plats for gata till en bredd av 12
meter. Fjallstigens forlangning ar reglerad som gang- och cykelvdg inom allman
plats for natur.

e Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:595 m.fl. i Hemavan,
Storumans kommun, Vdsterbottens ldn (2421-P2021/4)

Laga kraft: 2021-08-05

Detaljplanen reglerar handelslokaler, hotell, kontor och bostader med tillhérande
parkering vaster om E12 i h6jd med "Centrumbacken”. Detaljplanen ger
planmassiga forutsattningar for anlaggande av en bro 6ver E12 mellan planlagt
handels- och bostadskvarter och "Centrumbacken”.

e Detaljplan for fastigheten Bjérkfors 1:5, 1:7 m.fl. (Centrumliften,
Kungsbacken, Tdrna Fjdllpark m.m.) i Hemavan,
Storumans kommun, Vdsterbottens ldn (2421-P88/7)

Laga kraft: 1988-05-26
Detaljplanen reglerar bostader, hotell, centrumanlaggning, vattenreservoar,

transformatorstation, lift- och skidomrade, tradgardsanlaggning och parkering
for ett storre omrade dster om E12.

Gallande detaljplaner upphor att gilla i berord del nar beslut att anta en ny detaljplan
vinner laga kraft.
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Aktuellt planomrade i forhallande till gillande detaljplaner.

Planbesked

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 31 mars 2021 att ge positivt
planbesked for upprattandet av en ny detaljplan for Bjorkfors 1:7, 1:631 och 1:1349.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 12 december 2018 att ge positivt
planbesked for upprattandet av en ny detaljplan for Bjorkfors 1:594 och del av 1:342.

Omrddena som de tva beslutade planbeskeden avser hanteras som en detaljplan i
aktuellt planforslag.
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Oversiktsplan

[ Fordjupad éversiktsplan for Hemavan 2011, antagen 2011, ligger del av planomradet
narmast E12:an inom omrade utpekat for "turistboende” och omradet strax ovanfor
inom utpekat omrade for "turistanldggning, boende/service”. Norr om Lapplandsleden
ingar del av planomradet i "Alpint intresseomrade”.

Av 6versiktsplanen framgar att en utveckling turistndringen i Hemavan ska efterstravas.
Besoksnaringen dominerar naringslivet pa orten och ar en bas for bygdens forsoérjning.
Tillsammans med Tarnaby ska Hemavan fungera som centra fér handel, service och
arbete for den bofasta befolkningen.

Tillkommande service och aktivitetsutbud ska lokaliseras inom centrala delar av
Hemavan och i samverkan med befintligt utbud. For att Hemavan pa lang sikt ska bli en
attraktiv och valfungerande turistort for de som inte har tillgang till egen bil vid sin
vistelse behdver en medveten planering av samhallets utbyggnad ske. En forvantad okad
turisttillstromning med flyg och kollektiva trafikslag gor det aven angelaget att tillskapa
overnattningsmojligheter for besokare utan eget transportmedel i centrala lagen i
Hemavan. For sddana besokare kommer det sannolikt rada ett 6kat behov att kunna
rora sig mellan och ta del av olika aktiviteter dag- och kvallstid. Sikra gang- och
cykelvagar eller skidforbindelser mellan boendet och ortens service- och aktivitetsutbud
ska prioriteras.

Hemavans alpina forutsattningar utgor den viktigaste basforutsattningen for
besoksnaringen vintertid och far inte dventyras av konfliktskapande intrang, varfor det
inom alpint intresseomrade ocksa rader foretrade for den alpina markanvandningen.
Inom det alpina intresseomradet bedoms det dock generellt mer angelaget att fortata
det nuvarande skidomradet och gora det mer innehallsrikt, snarare dn att utvidga
detsamma. Utvecklingen av skidomradet bor lampligen kunna ske i takt med fortsatt
bebyggelseutvidgning.

For att inte skapa for stort "parkeringstryck” i centrumomradet ska framfor allt
daggaster till det alpina skidomradet framst hanvisas till parkeringar och liftar utanfor
detta omrade. Centrumliften bor inte fungera som "entreddrr” till det alpina
skidomradet for daggaster. Det skulle innebdara ett stort behov av parkeringsplatser i en
del av samhallet dar detta av miljoskal inte ar 6nskvart. Parkering for dag-gaster bor
istéllet ske i anslutning till 6vriga liftstationer.

Planomradet ligger cirka 400 meter fran kollektivtrafikhallplats samt cirka 800 meter
fran Hemavan Tarnaby Airport, vilket skapar goda forutsattningar att mota efterfragan
pa boende fran icke bilburna besokare. Tillskapande av boende for icke bilburna
besokare i centrala ldgen i samhaéllet utgor i sig en langsiktig riktlinje i 6versiktsplanen.

Storumans kommun
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se



http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

LUSPIE Datum Var beteckning

Storumans
kommun PLANBESKRIVNING

2025-07-08 MB-2021-385

Motivering till avsteg

Foreslagen markanvandning i detaljplanen 6verensstimmer med planerad
markanvandning i 6versiktsplanen i del som avser "turistanlaggning, boende/service”.
Avsteget fran 6versiktsplanen i den norra respektive syddstra delen motiveras av att
planerad markanviandning med mdjlighet till hotell, restaurang och andra
centrumaktiviteter, foljer 6versiktsplanens 6vergripande princip att koncentrera
boende for besoksnaringen i centrala lagen i Hemavan och i anslutning till sdkra
vagforbindelser for oskyddade trafikanter. Planomradet ligger cirka 400 meter fran
kollektivtrafikhallplats samt cirka 800 meter fran Hemavan Tarnaby Airport, vilket
skapar goda forutsattningar att mota efterfragan pa boende fran icke bilburna besokare.
Tillskapande av boende for icke bilburna besdkare i centrala lagen i samhallet utgor i sig
en langsiktig riktlinje i 6versiktsplanen.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

Trafikkommunikation

Planomradet gransar till riksintresse for trafikkommunikation (E12) enligt 3 kapitlet 8 §
miljobalken.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 2 §
miljobalken.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Enligt 3 kapitlet miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anviandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Av bestimmelserna framgar ett antal sarskilda
markanvandningsintressen som sa langt som mojligt ska skyddas sasom jordbruksmark,
skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennéringen, yrkesfisket eller vattenbruk. Inom
planomradet ar ett omrdade narmast vag E12, utpekat for "skyddsvard jordbruksmark/-
miljo” i Férdjupad oversiktsplan fér Hemavan 2011.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Avrinningen fran planomradet sker till Umeélven (SE730861-146315), vilken ar en
ytvattenforekomst. Vattenférekomstens ekologiska status ar otillfredstallande pa grund
av kraftigt modifierat vatten fran energiutvinning genom vattenkraft. Detta ger dalig
konnektivitet pa grund av dammar, slussar och barridrer. Vattenférekomstens kemiska
status upppnar ej god pa grund av férorenade &mnen som bromerade difenyleter, bly,
blyféreningar, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Rennaring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder inte
far vidtas som innebar avsevard oldgenhet for rennaringen (Rennaringslagen 30 §).
Planomradet ligger inom omrade for renens trivselland

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomradet ar fragmentiserad av befintlig tomtplats och
angransande fjallanlaggning, Lapplandsleden och anslutande stigar, tekniska
anlaggningar, dikessystem invid E12:n samt angransande skidnedfarter. I nordéstra
dnden av planomradet finns ett mindre omrade fjallbjorkskog som delas av en
ledningsgata medan det langst i sydvast finns 6ppna grasmarker som tidigare utgjorde
hivdad dngsmark. Ovrig mark dr 6ppen och av griskaraktir med enstaka buskar och
trdd. Genom planomradet rinner diken och rannilar fran sluttningen i riktning mot
sydvast.

En naturvardesinventering, NVI, (Sweco 2024) har tagits fram for den del av
planomradet som i en 6versiktlig NVI for Hemavan pekats ut som sannolikt
kontinuitetsskog i fjallen (grovre placering).

Storumans kommun
Miljoé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Bl vagen 242, SE- 923 81 Storuman
+46 (0)951-140 00
www.storuman.se

mbn@storuman.se



http://www.storuman.se/
mailto:mbn@storuman.se

Storumans

kommun PLANBESKRIVNING
LUSPIE Datum Var beteckning
2025-07-08 MB-2021-385

NVI HEMAVAN
Del av Bjbrkfors 1:1349

Naturvardesbiotop

B NV-klass 2 - Hogt naturvarde
NV-klass 3 - P3tagligt naturvérde
NV-klass 4 - Visst naturvarde

[ Inventeringsomrade

3N 80 120m
| PO T (O D VT YUY Y L) |

20240913
Larimatari ol

Uppdragarummer: 20074014
Uppdragudare. Kiarg Dimcust

Edtor; Harnn Goman

Stala (Ady 1:2 500

Utford NVI visar att det finns ett omrade som har naturvardesklass 2 (hogt naturvarde) i den norra delen av
planomradet. Karta: Sweco

Arter

Vid inventeringe patraffades 36 vardearter varav fyra ar fridlysta och tva ar rodlistade.
De rodlistade arterna avser bjorkstrast och rédvingetrast som inte har sarskilda krav pa
livsmiljoer.

Inom planomradet patraffades den invasiva arten sandlupin.

Dagvatten

Inom planomradet finns tva avrinningsomraden som vardera inkluderar ett flertal
rannilar med kort och begransade floden men dven nagra mer betydande diken med
hogre floden och patryckande dagvatten. Fran planomradet rinner dagvattnet till
lagpunkter, dels i korsningen Per Ers vag/Fjallstigen och dels invid E12:n dar de storsta
lagpunkterna ligger norr om korsningen E12 /Fjéllstigen och séder om korsningen
E12/Centrumvagen. Dagvattnet inom planomradet som inte infiltreras pa befintliga ytor
avrinner ytligt till diken och leds vidare till recipienten.
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Planomradet ligger intill vag E12 samt inom 1 km fran flygplats fran vilka anlaggningar

planomradet utsatts for buller.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestammelser

om riktvirden som inte bor 6verskridas vid

Risk for olyckor

nybyggnation av bostader.

Lansstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens lan har givit ut publikationen Riktlinjer
for fysisk planering - Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Visterbottens Idn (2019). For bebyggelse som planeras inom 150 meter fran
transportled for farligt gods ska en riskbedémning goras utifran aktuell transportled
(utformning och hastighetsbegransning), antal fordon/dygn (prognosar 2040), aktuell
markanvandning (zon A-D) samt topografi och landskapstyp.

Zon A (Ej kanslig verksamhet) Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

Parkering (ytparkering)

Trafik

Odling

Friluftsomrade

Tekniska anlaggningar

Normalkénslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdnnedom:

Bostédder (smahusbebyggelse)

Detaljhandel

Kontor

Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)
Bestksanlaggning utan betydande askadarplats
Centrumverksamhet

Mindre kinslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

Detaljhandel (< 3000 m?)

Industri

Drivmedelsforsaljning

Lager

Parkering (parkeringshus)

Verksamhetsomrade

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kinsliga personer
(personer med nedsatt fdrmaga att sjilva inse fara och
paverka sin sdkerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
Bostader (flerbostadshus)

Vard

Skola

Tillfallig vistelse (stdrre hotell/konferens)
Besdksanlaggning med betydande askadarplats

Kategorisering av markanvandning i bebyggelsezoner A-D.
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Tillaten hastighet pa vag E12 i hojd med planomradet ar 40 km/h. Férvantad
drsmedelsdygnstrafik (ADT) avseende lastbil for prognosar 2040 ar 283 fordon/dygn
(baserat pa 211 fordon/dygn i genomford trafikmatning avseende lastbil ar 2019 for
aktuell stracka). Markanvandningen kan antingen avse smahusbebyggelse,
flerbostadshus och/eller tillfdllig vistelse (hotell/centrumanvandning) alternativt
flerbostadshus och tillfallig vistelse (storre hotell/konferens).

Planlagd markanvandning kan sdledes tillhora bebyggelsezon C (normalkanslig
verksamhet) alternativt bebyggelsezon D (kénslig verksamhet). Planomradet avskiljs av
en kantstensbunden trottoar samt ett vagdike tillhérande vaganldaggningen for vag E12.
For markanvandning som omfattar bebyggelsezon C, med ovan angivna forutsattningar,
rader inget specifikt skyddsavstand da bedomd riskniva ar sa pass lag att den kan
tolereras. Krav pa 20 meters skyddsavstand fran vagkant (dikesmitt i aktuellt fall) till
bebyggelsezon D ar 20 meter.

ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND
Zon B Zon C ZonD

100 Inga
Invallning
Brandfasad

300 Inga - - 20
Invallning - - 10
Brandfasad - -

600 Inga - - 30
Invallning = = 15
Brandfasad

1100 Inga - = 35
Invallning = = 20
Brandfasad - = 10

1600 Inga = 10 40
Invallning = = 20
Brandfasad = = 10

2200 Inga - 13 40
Invallning = 10 25
Brandfasad = = 10

Skyddsavstand (angett i meter) fran vigkant till de tre olika bebyggelsezonerna B, C och D for tvafaltsvag, 30-50
km/h. Tabell: Lansstyrelsen
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Risk for oversvamning

Lansstyrelsen och SGI har tagit fram prognoser for nederbérdens utveckling i
Vasterbottens lan. Extrem nederb6rd med 100 ars aterkomsttid kan forvantas 6ka med
upp till 20% i Vasterbottens lan och ndgot mindre i fjalltrakterna.

Risk for erosion, skred och ras

Idag utgoérs omradet av naturmark, smahusbebyggelse samt en befintlig skidbacke med
liftsystem. Marken har en relativ jamn lutning i vastlig riktning mot vag E12.

Fororenad mark

Det finns inget som tyder pa att fororeningar forekommer inom planomradet. Om fragan
om sanering av fororenad mark blir aktuell i ett senare skede ska den hanteras enligt
miljobalkens bestammelser.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bedoms utgora impediment i centrala Hemavan/intill vag E12 och
Centrumliften. Marknivan inom omradet varierar mellan cirka +461 (langst vaster vid
E12) och +545 (langst nordost). Hemavans Fjallstation ligger pa ca +483 (RH2000).

Markytan bestar av avverkat omrade dar gras har ateretablerats. Delar av omradet ar
bevuxet med (16v-)trad. Marken utgors generellt av ytlig torv 6verlagrande ett mindre
lager av sand eller silt ovan moran och berg.

Hydrologiska forhallanden

For omradet ndrmast Bla Vagen har grundvatten patraffats i grundvattenror pa mellan
0,5-1,5 m djup under markytan. For omradet i forlangningen av Per Ers Vag har
grundvatten patraffats i grundvattenror pa mellan 0,1-0,6 m djup under markytan.

Kulturmiljo

Planomradet berors inte av nagra (kdnda) fornldamningar eller kulturskyddade omraden
eller objekt. | omradet kring Hemavan har inte ndgon fornminnesinventering gjorts
sedan 1983. Inventeringar som genomfordes da inriktades huvudsakligen pa ytor i
anslutning till sjéar och vattendrag. Marken inom omradet har tidigare nyttjats som
akermark och delar nyttjas idag som skidomrade. Eventuella spar efter dldre
bosattningar har troligtvis darmed pléjts sonder.

Teknik
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Vattenfall Eldistrubition AB har befintliga elledningar och natstationer inom omradet.
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Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun. Fastighetsndara hdmtning
av hushallsavfall géller for omradet. Systemet for hantering av hushallsavfall ska vara
flexibelt och kunna anpassas till rddande hantering, till exempel ska utsortering av
matavfall kunna inforas. Utrymmen for utsortering av atervinningsmaterial ska ocksa
finnas inom varje uppsamlingsplats. Plats for framtida uppsamlingsplats for
atervinningskarl mojliggors pa kvartersmark inom planomradet. Placering och
utformning tas fram vid projektering av omradet och ska uppfylla aktuella regler for
avfallshantering.

Service
Planomradet ligger centralt i Hemavan dar olika typer av service finns.

Trafik

Vaster om planomradet gar E12/BIa vagen. Planomradet ansluter till viag E12 genom
Fjallstigen och Centrumvagen.

Langs E12/Bla vagen finns en separerad gang- och cykelvag pa den vastra sidan. Pa den
Ostra sidan finns en kantstensavskild gangbana forbi planomradet, men som upphor i
anslutning till Fjallstigen. Mellan Fjallstigen och Kungsvagen finns fyra passager for
gdende. Tre av passagerna saknar hastighetsddmpande atgarder, men ar utformade med
gatstensrefuger i nollniva. I syfte att fa ner hastigheten pa vag E12/Bla vagen har
passagen mitt mellan Centrumvagen och Fjdllstigen under hésten 2023 byggts om och
utformats med en dubbelsidig avsmalning med kantstensavskilda refuger dar tva fordon
inte kan motas.
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Passage 6ver E12. Rakt fram i bild syns delar av planomradet med infart till Fjallstigen till vanster.

Pa E12/Bla vagen finns en hallplats cirka 400 meter norr om planomradet och en
hallplats cirka 500 meter sdder om planomradet.

Parkering

Storumans kommun har en faststalld parkeringsnorm for bil- och cykelparkering (2022-
11-22 KF § 155). Parkeringsnormen ar ett underlag for att berakna parkeringsbehovet
for bil och cykel utifran verksamhetsbruttoarea alternativt bostadstyp och utgor en
riktlinje utan bindande verkan.

Gallande parkeringsnorm innehaller féjande riktlinjer:

Verksamhet Bilplatser per bruttoarea
Hotell/lagenhetshotell 0,6 per hotellrum eller 30/1000m?*
Flerbostadshus 1,1 per 4-6 baddslagenhet*, **
Permanentboende, flerbostadshus 1,5 per lagenhet

Radhus & villor m.m. 2 per lagenhet

Kontor 30/1000m?>*

Storumans kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
Bla vagen 242, SE- 923 81 Storuman
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Butiker & restauranger 40/1000m**
Livsmedelsbutiker 50/1000m?*
Laddmojligheter (Elfordon) 20 % av handelsinriktade parkeringsplatser

* Minst 1 handikapparkering per parkeringsyta (3% minimum av BTA)

* Parkeringsnorm fér verksamheter, bilplatser per 1 000 m? (BTA) bruttototalarea, anstillda
och besokare.

** Minst 2 cykelparkering per lagenhet.

PLANERINGSUNDERLAG

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning. I
praktiken dr detta en referenslista 6ver de underlag som anvants vid framtagandet av
detaljplanen. Varje planeringsunderlag bor listas med namn, datum och lagringsplats.
Lagringsplatsen kan antingen vara ett fysiskt arkiv, digitalt arkiv eller en atkomstplats
pa internet. For framtida anvandning av planeringsunderlaget i till exempel en
ndrliggande detaljplan eller om uppgifterna i utredningen av nagon anledning behéver
refereras ar det viktigt att angiven lagringsplats forvantas vara stabil.

Kommunala

Detaljplan

Namn: Detaljplan for Kvarnbacksomradet (Del av Bjorkfors 1:6 m.fl.) i Hemavan,
Storumans kommun, Vasterbottens lan

Diarienummer: 2421-P92/5
Datum: Laga kraft 1990-12-20

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo - och samhéllsbyggnadsnamnden, Storumans
kommun

Namn: Detaljplan for fastigheten Bjorkfors 1:595 m.fl i Hemavan, Storumans kommun,
Vasterbottens lan

Diarienummer: 2421-P2021/4
Datum: Laga kraft 2021-08-05
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Grundkarta
Namn: Bjorkfors 1:1249 m.fl
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Upprattad: 2022-05-31
Koordinatsystem hojd: RH 2000
Koordinatsystem plan: Sweref 99 15 45

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan fér Storumans kommun
Antagen: 2011-05-03

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Namn: Fordjupad 6versiktsplan for Hemavan 2011
Antagen: 2011-05-03

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken (1998:808)

Namn: Undersokning Detaljplan for hotell, verksamheter, bostader pa Bjorkfors 1:631
och Bjorkfors 1:1349 i Hemavan, Storumans kommun, Vasterbottens ldan

Diarienummer: MB-2021-385

Datum: 2022-07-05

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Namn: Undersokning Detaljplan for bostidder, handel/verksamheter pa fastigheterna
Bjorkfors 1:594, del av Bjorkfors 1:342 i Hemavan, Storumans kommun,
Visterbottens lan

Diarienummer: Tidigare dnr MB-2019-8, nu sammanslaget med MB-2021-385
Datum: 2022-07-05

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Namn: Lansstyrelsens yttrande Undersokningssamrdad om betydande miljopaverkan for
detaljplan, fastigheterna Bjorkfors 1:631 och Bjorkfors 1:1349 i Hemavan,
Storumans kommun

Storumans kommun
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Diarienummer: 2021/385
Datum: 2022-07-07

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Namn: Lansstyrelsens yttrande Undersokningssamrdad om betydande miljopaverkan for
detaljplan, fastigheterna Bjorkfors 1:594, del av Bjorkfors 1:342 i Hemavan,
Storumans kommun

Diarienummer: 2019/315
Datum: 2022-07-07
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun

Utredningar

VA-utredning
Namn: PM - Forutsattningar for dimensionering av VA-ledningar

Diarienummer: 2021/385

Datum: 2025-06-19

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Dagvattenutredning

Namn: Detaljplan, utveckling kring centrumliften Hemavan

Diarienummer: 2021/385

Datum: 2025-05-14

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Naturvirdesinventering

Namn: Naturvardesinventering, del av Bjorkfors 1:1349, Hemavan

Diarienummer: 2021/385
Datum: 2024-10-14

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Geoteknisk utredning
Namn: PM Geoteknik Bjorkfors 1:1349

Storumans kommun
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Diarienummer: 2021/385
Datum: 2023-09-16 reviderad 2024-11-05

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Namn: Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Bjorkfors 1:1349
Diarienummer: 2021/385
Datum: 2023-09-16

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Trafikutredning

Namn: Trafikutredning - Bjorkfors 1:1349 m.fl.
Diarienummer: 2021/385

Datum: 2024-01-24

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden, Storumans kommun
Storumans kommun

Annat

Parkeringsnorm

Namn: Parkeringspolicy, Storumans kommun
Diarienummer: KS/2022:199 - 514

Datum: 2022-11-22 KF § 155

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Kommunstyrelsen, Storumans kommun
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns flera befintliga ledningar. Ledningarna kommer att ligga kvar i
befintligt 1age och fa ett markreservat i plankartan.

Riksintresse

Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken omfattar stora delar av
Tarnafjallen. Kommunen har i 6versiktsplanen for Hemavan framhallit att
turistnaringen och friluftslivet ska koncentrera for att undvika motsattningar gentemot
riksintresse rennaring. Kommunen anger darfor att turismens och det rorliga
friluftslivets intressen ska ges hogst prioritet inom de sarskilt avgransade
fordjupningsomrddena i Hemavan och Tarnaby. Detaljplanens genomférande bedéms
sdlunda inte innebdra betydande negativ paverkan pa riksintresset. Ett tillgodoseende
av riksintresset Friluftsliv ligger enligt kommunens mening i att vdl utveckla Hemavan
till en fungerande och attraktiv baspunkt for turism och rorligt friluftsliv. Detta
motiverar med andra ord starkt foreliggande forslag till foreslagen detaljplan.

Trafikkommunikation

E12:an utgor riksintresse for trafikkommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Ingen
bebyggelse har planlagts ndrmare &dn cirka 10 meter fran vagkant E12. Utfart fran
planomradet sker via Fjéllstigen. Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara
betydande negativ paverkan riksintresset eller innebara anldggningar eller atgarder
som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten.

Rorligt friluftsliv

Sodra Storfjallet, Norra och Sédra Gardfjallet och Arefjallet utgor riksintresse for rorligt
friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken. Planfoérslaget bedoms paverka riksintresset
positivt da det mojliggor for fler personer att nyttja friluftslivet i Hemavan.

Miljo
Miljobedémning
Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvens-
beskrivningar av planer ska en myndighet eller kommun som upprattar eller dndrar en
plan gora en miljobedémning av planen om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i
planeringen sa att en hallbar utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de
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kriterier som anges i forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska
alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6
kapitlet 5 § om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har
genomforts den 5 juli 2022. Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen
inte innebar betydande miljopdverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitlet 9 § inte har upprattats.

Lansstyrelsen har den 7juli 2022 tagit del av beslutet och delar kommunens beddmning
att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande miljopaverkan och att en
strategisk miljobedémning inte behdver goras.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Sweco 2025). Vid ett
genomfdrande av detaljplanen kommer dagvattnet att fa ett 6kat flode och
fororeningsbelastning. Genom att implementera foreslagna systemlosningar forvantas
fororeningsbelastningen minskas fran planomradet, vilket bidrar till att
miljokvalitetsnormer for vatten efterlevs.

Med foreslagna dagvattenlosningar uppnas en flodesneutralitet vilket gor att fastigheter
nedstroms och recipienten inte kommer paverkas av exploateringen. Dagvatten
integreras pa ett sddant vis att det dven bidrar till att bibehalla stabila
grundvattenforhdllanden, vilket ar viktigt nar naturliga trogheter kan férsvinna i
exploateringen.

Inom planomradet finns det ett antal kritiska diken som hanterar dagvattnet, bade det
dagvatten som uppstar inom planomradet men ocksa patryckande dagvattnet dsterifran.
Dessa diken kommer att ha en fortsatt kritisk betydelse och kan vid exploatering behova
flyttas (ledas om), men kan inte tas bort. Dikena sdkerstalls med bestdmmelser i
plankartan.
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Nytt dike
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Elledningar

Hantering av pétryckande

dagvatten
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Omrdden inom planomradet

[ Nordvastra omradet
Norddstra omradet

[ Sodra omrddet

Nordostra

4
V.

e
’

Bild som visar placering av dagavattendiken inom omradet. Bild: Sweco

Grundvattennivderna inom planomradet ar generellt mycket hoga. For att sakerstélla
dagvattenanldggningarnas funktion kan marken behdéva héjas i samband med
exploatering.

Snoupplag bor placeras sa att avrinningen fran smaltande sno primart leds till
dagvattenanlaggningarna (Sweco 2025). Inom planomradet foreslas upplagen placeras i
anslutning till parkeringar och dagvattenanlaggningar

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Den primdra mottagande recipient av dagvattnet fran planomradet ar Umedlven (VISS
ID: SE730861-146315) (Sweco 2025). Umedlven bérjar vid sjon Overuman som ligger
vid norska grinsen. Delstrackan mellan Overuman och Hemavan ar 21 km. Det finns
ingen grundvattenforekomst inom planomradet. Vattenforekomstens ekologiska status
ar otillfredstéllande pa grund av kraftigt modifierat vatten fran energiutvinning genom
vattenkraft. Detta ger dalig konnektivitet pa grund avdammar, slussar och barriarer.
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Vattenforekomstens kemiska status upppnar ej god pa grund av férorenade dmnen som
bromerade difenyleter, bly, blyféreningar, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Rennaring

[ tidigare yttranden fran samebyn anser man att det dr béttre att koncentrera
bebyggelsen nere i Hemavan efter E12 istdllet for fjallsluttningarna. Aktuell utveckling
sker inom redan bebyggt omrade varfor rennédringens intressen inte bedoms paverkas
negativt.

Natur

Framtagen naturvardesinventering, NVI, (Sweco 2024) visar att det finns hoga
naturvarden i planomradets norra del och att omrade benamt NVB 05 har
naturvardesklass 2, hogt naturvarde. Naturvardet bestar av fjallbjorkskog.

Sweco rekommenderar att omrade med naturvardesklass 2 (hogt naturvarde), lamnas
orort i samband med byggnationer i omradet. Vid eventuell padverkan pa omraden med
naturvardesklass 2 (hogt naturvarde) rekommenderas att det sakerstélls att den
kontinuerliga ekologiska funktionen av biotoptypen i respektive omrdde kvarstar.

NVB 05 kommer att paverkas vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.
Biotoptypens kontinuerliga ekologiska funktion i niromradet bedoms daremot inte
paverkas da det i naromradet finns biotoper med liknande biotoptyp och
artsammansattning. Detta eftersom fjillbjorkskog med kontinuitet ar relativt vanlig i
omgivande och narliggande landskap samt da bevarandestatusen for fjallbjorkskog
generellt ar hog eftersom skogsbruk inte ar tilldtet i fjallen. Foreslagen detaljplan
beddéms darmed inte strida mot Swecos rekommendationer gallande hantering av
inventerade naturvardesbiotoper.

Skyddsatgarder ska vidtas for att inte sprida vidare den invasiva arten sandlupin.

Utredning av paverkan pa beroérda skyddsvarda arter pagar. Nagon fraga om
artskyddsdispens bedoms preliminart inte aktualiseras i foreslagen detaljplan.
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Aktuellt planomrade med vit linje i forhallande till identidigerade naturvirdesbiotoper.

Hilsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

For detaljplanen pa andra sidan E12 togs en bullerutredning fram. Genomfoérda
berdkningar i bullerutredningen visade att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad for en bostadsbyggnad pa 6 vaningar innehélls pa cirka 15 meters avstand fran
vagkant. Riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats innehalls pa cirka 90 meter
fran vagkant E12. Nuvarande planomrade har battre forutsattningar da tillkommade
bebyggelse placeras hogre an E12. Bedomningen ar att det gar att uppfylla
bullerriktvardena for bostdderna. En planbestimmelse finns pa plankartan om att
bostdder ska utformas sa att gillande riktvarden for buller inte éverskrids.
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Oversvimning

En dversyn av 6versvamningsrisk kopplat till dagvatten har gjorts (Sweco 2025). For att
sakerstalla att dagvatten inte skadar byggnader vid 6versvamning behover bebyggelse
ligga hogre dn angransande ytor, exempelvis vagar, parkeringar, gdngvagar och
gronytor. Detta medfor att ldagpunkter kring byggnader undviks och att dagvatten vid
extrem nederbord kan avledas ytligt via gdngvagar och gronytor. Sekundara
avrinningsvagar maste sdkerstallas i samband med fortsatt projektering av omradet.

Olyckor

Krav galler pa 20 meters skyddsavstand fran dikesmitt till planlagd byggratt
(bebyggelsezon D). Avstand mellan dikesmitt for vag E12 fram till planlagd
planomradesgrans ar cirka 5 meter. Placering av bostdder medges dock inte ndrmare dn
cirka 20 meter ifran ndrmaste dikesmitt for vag E12.

Erosion

Ett geotekniskt PM har tagits fram for detaljplanen (LejonGEO 2024). Lansstyrelserna i
de nordligaste lanen har ar 2020 utfoért en sammanstallning av SMHIs historiska
matningar av snodjup, snodensiteter, vatteninnehall mm och utfoért en prognos fram till
sekelskiftet. Sammanfattningsvis visar prognosen pa kraftigt minskande mangder sno,
kortade perioder med snd, lagre snddensiteter och minskande vatteninnehall.
Minskningarna varierar geografiskt i absoluta och relativa tal men galler generellt for
hela norra Sverige fran kust till fjall. Da prognoser for sno visar pa forvantat minskande
mangder sno i bade volym och densitet och ddrmed mindre méngd frusen vattenmassa,
ar bedomningen att idag vanliga atgarder (6verdiken, erosions-skydd mm) for att
motverka erosion fran smaltvatten mm dven fortsatt utgor en fullgod teknisk l6sning.

For dagvattendiken som hanterar stora och snabba floden kan behéva erosionssédkras pa
vissa strackor dar hastigheterna ar hoga (Sweco 2025).

Skred och ras

Det geotekniska PM:et (LejonGEO 2024) har tittat pa de minst gynsamma sektionerna
utifran ett stabilitetsperspektiv. Den minst gynsamma sektionen har kontrollberdknats
med avseende pa stabilitet. Resultatet visade att det inte bedoms finnas risker for
stablititet for planerad bebyggelse.

Landskapsbild

[ planforslaget mojliggors for hogre byggnader dn vad som finns pa platsen i nulaget,
vilket innebar en forandring av landskapet och utblickar fran narliggande fastigheter.
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Sektion fran soder (SandellSandberg)

Planforslaget har anpassat efter befintlig terrang dar hogre byggnader placeras inom
lagre omrdden for att sedan trappas ner i hojd i den norra delen av planomradet.

Planomradet ar sedan tidigare delvis bebyggt. en fortatning innebar inget frammande
inslag i landskapsbilden utan ses snarare som en naturlig utveckling av befintlig
bebyggelse i omradet.

Bostadskvarteren vid Per Ers vag far inga féorandrade utblickar mot fjallen. Hemavan
fjallstation far en forandrad utsikt dar viss paverkan pa utblicken mot fjallen kan uppsta
inom delar av fastigheten. I sin helhet kommer den dock att kvarsta.

Paverkan pa landskapsbild och utblickar beddms vid ett genomforande av planen som
begransade.

Skuggning
En solstudie har gjorts (SandellSandberg, 2025) for att se hur planfoérslaget paverkar

omgivningen avseende skuggning. Vid vintersolstdnd (21 december) &r solen endast
uppe nagra fa timmar varfor skuggpaverkan endast sker mitt pa dagen.

Sammanfattningsvis att viss skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter kan ske
klockan 06 och klockan 12 under vissa perioder av &ret. Ovrig tid sker ingen
skuggpaverkan. Skuggbilder redovisar nedan for de arstider och klockslag med storst
skuggpaverkan. Skuggningpadverkan pa bostadskvarteret langs Per Ers vag ar begransad
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och enbart i ytterkant av narmast liggande bostadsfastigheter. Hemavan fjallstation far
ingen paverkan av skuggning.

Sommarsolsténd

Klockan 06 sommartid (k.05 normaltid)

vérdagjé@mning

Klockan 06 normaltid Klockan 12 nermaltid

Hostdagjamning

Klockan 06 sommartid (k.05 normaltid) Klockan 12 sommartid (k.11 normailtid)
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Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planomradet omfattar fastigheterna Bjorkfors 1:631, 1:594, 1:342 och 1:1349.
Planomradet bedoms lampligt for etablering av bostader och verksamhet inom
besoksnadringen da det omfattar centralt beldgen mark i Hemavan och i férhallande till
etablerade malpunkter liksom noder for trafikkommunikation (E12, Hemavan Airport
och hallplatser for kollektivtrafik) samt i 6vrigt omfattar en begransad areal av
produktionsskog. Inom planomradet bedoms inte ndgon betydande negativ paverkan
uppsta for de sarskilda markanvandningsintressen som anges i 3 kapitlet miljobalken.
Aldre jordbruksmark inom planomradet dr dels ianspraktagen for skidlift och
skidnedfart. Marken ar av 6ppen karaktar, dock pagar inget aktivt brukande av marken.
Mark inom fastigheten som tidigare nyttjats for jordbruk uppgar till cirka 1500
kvadratmeter. Vid ett genomfoérande av detaljplanen kommer ingen jordbruksmark att
finnas kvar. I avvagningen mellan intresset att nyttja marken for jordbruksandamal
kontra besoksnaring och bostadsforsorjning, har det senare intresset vagt tyngre med
hansyn till brukningspotentialen fér marken, samt att marken ligger avskild fran annan
jordbruksmark vilket gor att den ar mindre attraktiv att anvdndas for rationellt jordbruk
i framtiden. Kommunens bedomning ar att marken inte ar brukningsvard.

Trafik

Motortrafik
Infart till planomradet kommer att ske fran Per Ers vag/Fjallstigen och Centrumvagen.

For korsningarna E12 /Fjallstigen och E12/Centrumvagen har en grov bedémning av
kapaciteten i gjorts. Bedomningarna har gjorts for maxdygn och darfor har beraknade
trafikalstringar for maxdygn anvants for Fjallstigen och Centrumvagen. For vag E12 har
ett trafikflode pa 6000 fordon/dygn anvants utifran maxdygnsflodet under pasken 2011.

Vig \ Arsmedeldygn | Maxdygn
Fjallstigen 268 fordon/dygn 459 fordon/dygn
Centrumvagen 192 fordon/dygn 547 fordon/dygn

Sammanstallning uppskattade trafikfloden for Fjallstigen och Centrumvagen. Tabell: Norconsult, Trafikutedning 2024.

Av bedomningen framgar att kapaciteten bedoms vara god dven under maxtimmen och
maxdygnet.

Den gallande detaljplanen vaster om E12 dr idag inte genomfoérd i sin helhet. Vid en full
exploatering av detaljplanen kommer saval flodet av fordonstrafik som oskyddade
trafikanter langs och 6ver E12 att 6ka.
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En kénslighetsanalys har gjorts i trafikutredning for aktuellt planforslag dar trafikflodet
pa E12 fordubblats och dven med detta trafikflode bedoms kapaciteten vara god i de
aktuella korsningarna.

Trafikverkets har utfort en tatortsupprustning av E12 med syfte att uppna
hastighetsdampande effekter. Bland annat har passager i plan anlagts. I Trafikverkets
utredningar har planskilda passager valts bort pa grund av samhallsekonomi och hogt
grundvattenstand.

Med hansyn till de dtgarder som har utforts pa E12 for att 6ka trafiksdkerheten bedéms
det ur ett sakerhetsperspektiv inte finnas motiv for att anordna planskild passage 6ver
E12. Den trafikalstring och andel oskyddade trafikanter om bade gillande detaljplan och
aktuellt planforslag ar fullt genomférande kan dock innebdra motiv for att en
planskildhet/bro ar motiverad. Planforslaget sdkerstaller att det fortsatt ar mojligt med
en framtida brolosning.

Sammantaget beddms aktuellt planforslag inte riskera ndgon negativ paverkan pa
trafiksakerheten och framkomligheten i naromradet.

Gang- och cykeltrafik
Inga nya gang- och cykelbanor planeras inom planomradet.

Parkering

Detaljplanen reglerar kombinerade ytor med bostdader och centrumandamal, vilket
inkluderar olika typer av tillfallig 6vernattning och besdksanlaggningar samt
friluftsomrade. Detaljplanens utformning innebér saledes svarigheter att i
detaljplaneskedet berdkna behovet av cykel- och bilparkering utifran beslutad
parkeringsnorm. Parkeringsbehovet kommer darav att slutgiltigt avgoras i
bygglovsprovningen. Nedan foljer emellertid ett resonemang angdende
parkeringsbehovet utifran reglerad byggratt och en uppskattad bostads- och
verksamhetsférdelning.

Beséksanlaggningar

Besoksanldggningar har som regel unika forutsattningar beroende av typ, sdsong och
kundgrupp. For besoksanlaggningar bor en inriktning vara att dimensioneringen av
antalet besoksparkeringar gors utifran aterkommande belastningstoppar med tatt
intervall och inte utifran sdsongstoppar som infaller enstaka ganger under ett ar.

Parkering ingdr som komplement till reglerade markanvandningar. Besoksparkering
kan teoretiskt tillgodoses dar sa lampliga ytor kan iordningstéllas inom kvartersmarken.
[ situationsplanen som utgor underlag till detaljplanens utformning har cirka 225
parkeringsplatser redovisats i markplan. Inom kvartersmarken medges emellertid
uppférande av parkering i flera plan, varfor reglerade parkeringsytor skulle kunna svara
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for ett storre antal parkeringar beroende av parkeringsanldggningens storlek och
utforande.

Bostadsparkering

Bostadsparkering avses att iordningstallas inom kvartersmark for bostader i
gemensamma parkeringsanlaggningar eller suterrangplan for att minimera
markbehovet for parkering. Behov for bostadsparkering bedéms uppga till minst 1
bilplats per smahus samt 1 bilplats per ldgenhet = 3 r.0.k.

Genomforandefragor
Fastighetsrittsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

I samband med detaljplanens genomfoérande kommer det att ske en dndring i
fastighetsbildningen. Ansokan om lantmateriférrattning kommer att ske av
exploator/fastighetsdgare i samband med forsdljning av mark.

Rattigheter

Inom omradet finns rattigheter for befintliga ledningar. Befintliga ledningar sakerstalls
med markreservat i detaljplanen. Om det kravs ledningsratt for ledning ska exploatdéren
upplata mark for ledningsratt inom exploateringsomradet. Respektive ledningsédgare
ansoker om bildande av ledningsratt.

Lansstyrelsen i Vasterbotten har servitut for del av Lapplandsleden (statlig
vandringsled) som gar genom planomradet. Servitutet kommer att vara oférandrat vid
ett genomforande av planen.

Inom planomradet finns ett officialservitut (24-TAR-1256.1) for batplats med en yta pa
cirka 50 m2. Servitutet kommer att vara oforandrat vid ett genomférande av planen.

Fjallstigen/Per Ers vag angransar till planomradet och omfattas av GA:7 som forvaltas
av Kvarnvagens samfallighetsforening.

Planen omfattar inga markreservat for gemensamhetsanlaggningar.

For att skota gator med enskilt huvudmannaskap kan en gemensamhetsnaldggning
bildas. For initiering och bekostande av bildande av gemensamhetsanlaggning ansvarar
explotadren. Lampligtvis bildas en samféallighetsforening for skotsel och drift av
gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet bildar samfallighetsforeningar som da far
ansvaret for att ombesorja driften och skotseln av anlaggningarna.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allmén plats genom forlangning av Fjallstigen kommer att ske infor
forsaljning av mark i den norra delen av planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Raddningstjdnsten har under 2024 meddelat att brandpost dr initialt inget som de
kraver. Fragan kan hanteras i bygglovsskedet, beroende pa hur
brandskyddsdokumentationen ser ut.

Framtagen VA-utredning (Sweco 2025) har studerat forutsattningar och kapacitet for
befintliga dricks- och spillvattenledningar i omradet kring Centrumliften i Hemavan
samt hur nya ledningar i omrddet kan planeras och anslutas till kommunens befintliga
VA-nit. Det ar svart att uppskatta storleken pa flodet i befintligt spillvattennat da
Hemavan expanderar i snabb takt. Berakningar har visat att delar av det befintliga
spillvattennatet inte har kapacitet i nuldget for att klara av den befinliga belastningen.
Vid en exploatering kommer utékade spillvattenfléden belasta befintligt nat. Det innebéar
att ytterligare strackor i ledningsnatet bedoms vara underdimensionerande for att klara
spillvattenflodena efter exploatering.

Den norra delen av detaljplanen dar bostader planeras ligger for hogt for att kunna
trycksattas av befintlig lagreservoar. Ett alternativ ar att en ny tryckstegring for hela Per
Ers vag placeras vid korsningen till Fjallstationen. Alternativt kan denna del av
detaljplaneomradet anslutas till ny ledning som ansluts efter tryckstegringen i Fredriks
vag.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kostnader for utbyggnad av gator, och dagvattensystem i enlighet med detaljplanens
intentioner komer att finansieras av exploator.

Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp finansieras av exploatér. Kommunen tar
over drift och underhall efter godkidnd besiktning av anldggningen.

Planavgift
Drift allman plats

Fastighetsdgarna ansvarar for drift av allman plats inom planomradet.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift av vatten och avlopp inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Beslut om antagande av detaljplanen ska foregas av ett exploateringsavtal mellan
Storuman kommun och exploator. I exploateringsavtalet ska det bland annat framga
vilka dtgarder som exploatdren ska finansiera och vidta.

Tidplan
Prelimindr tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad september 2025
Granskning april 2026

Antagande augusti 2026

Laga kraft, tidigast september 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Planen provas inte enligt annan lagstiftning.

Behov av ytterligare tillstand

Vid bygglovshanteringen kommer kommunen stélla krav i enlighet med 8 kap. 9 § PBL
som hanterar tomters anordnande, t.ex. nir en tomt ska bebyggas ska dess naturliga
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-,
temperatur- och vindforhallanden beaktas. Tomter med en pa platsen naturligt
uppvuxen vegetation ar i allmanhet taligare mot slitage dn nyanlagda och nyplanterade
tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor darfor utforas sa att skador pa mark och
vegetation sa langt majligt undviks.

Skulle det behovas gravning i vattendrag kravs en anmalan om vattenverksamhet enligt
11 9a § till Lansstyrelsen och breddning eller fordjupning av befintliga diken kraver
tillstand for markavvattning om det utfors for att varaktigt dndra grundvattenytans lage
i omradet.

Anmalan kravs till Lansstyrelsen vid anldggande av nya vagtrummor eller byte av
befintliga vagtrummor vid rinnstrak/back som stracker genom planomradet.

Sdsom planen ar utformad inklusive vidtagna skyddsatgarder bedoms planen
preliminart inte i strida med artskyddsférordningens bestimmelser, och ansékan om
dispens ar sdledes inte aktuell.
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Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljélagen, SFS 1988:950).
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