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Forslag till detaljplan for Bjorkfors 1:11 och 1:692 med flera i
Hemavan inom Storumans kommun, Vasterbottens lan, upprattad
januari 2012

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit utsant for samrad under tiden 20
september t 0 m 4 oktober 2013.

Syftet med den nya planen &r bland annat att skapa forutsattningar att anlagga
vandplan efter Utsiktsvégen i Hemavan.

Nedan redovisas yttrandena och har kommenterats om det finns anledning.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten, Bo Berge och
Birgitta Norberg:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Inga synpunkter.

Ovrigt
Léansstyrelsen rekommenderar att detaljplanen inte antas innan exploaterings-
avtal ar tecknat.

Planbestammelserna bor kompletteras med bestimmelse om hur néara tomtgrans
byggnad far placeras.

Kommunens kommentar: Detaljplanen ska inte antas forran exploaterings-
avtal &r tecknat.

De fastigheter som berors av planen far ingen ytterligare byggréatt an vad som
redan ar bebyggt idag. Om attefallshus/friggebod uppfors krévs berérda
grannars medgivande om placeringen narmare fastighetsgréns an 4,5 meter.

Lantmateriet, Gerd Johansson:

Inom omradet som enligt planférslaget ska inforlivas med Bjorkfors 1:308 ar
idag upplatet utrymme, som parkomrade, for Bjorkfors ga:6. For att genomfora
fastighetsregleringen maste darfor Bjorkfors ga:6 omprévas. Mojligheten till

Postadress Gatuadress Telefon Telefax

923 81 Storuman BIa vagen 242 0951-140 00 0951-140 09
l MILJO- & SAMHALLS- Ulrika Kjellsdotter Direkt 0951-140 71

BYGGNADSNAMNDEN E-post: mbn@storuman.se




Storumans SAMRADSREDOGORELSE  Er beteckning
kommull Datum Var beteckning

2014-11-17 2008.0002-315

omprovning far prévas i en kommande lantméteriforrattning. Aven den del av
lokalgatan som far ny strackning fram till Bjorkfors 1:696, 1:697 och 1:698
torde vara tankt att inga i den befintliga Bjorkfors ga:6. Planbeskrivning bor
kompletteras med beskrivning av hur planen ar tankt att genomforas savitt avser
andring anvandning fran parkmark till vagar och bostader.

Kommunens kommentar: Plan- och genomfoérandebeskrivning kompletteras
med beskrivning av hur planen ska genomforas vad avser anvandningen fran
parkmark till végar och bostader. Den tillkommande vagen till Bjorkfors 1:696-
1:698 avses inte inga i gemensamhetsanlaggningen efter dverenskommelse
tillsammans med berdrda fastighetsdgare och samféllighetsforeningen.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, tekniska avdelningen, Debora Jonsson:
Inga erinringar.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran foretag

TS Skanova Access: Inget att erinra

Kommunens kommentar: -

Vattenfall Eldistribution AB, Conny Ohman

Vattenfall har el-anlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket

redovisas i bilaga till yttrandet. Under forutsattning att nedanstaende punkter

uppfylls tillstyrker Vattenfall planen:

e  Byggnader far inte uppforas, marknivan andras, eller andra atgarder vidtas
som aventyrar funktionen eller driften av Vattenfalls anldggningar.

e  For att sakerstélla kabels placering maste inmatning ske. Detta bekostas av
Vattenfall.

e Vid markarbeten ska kabelutsattning i falt alltid begdras. Vid arbete néra
Vattenfalls anlaggningar krdvs aven bevakning. Byggherren ska tidigt
kontakta Vattenfall gallande atgarder i och i anslutning till planomradet.

o  Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anlaggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatéren om inte annan 6verenskommelse
finns. Om anlaggningsflytt behovs yrkar Vattenfall pa att ett avtal, dar
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kostnader och ansvar regleras, finns upprattat innan detaljplanen antas.
Detta ska framga av detaljplanehandlingama.

Kommunens kommentar: Synpunkterna kommer att kompletteras plan- och
genomforandebeskrivningen. Vid all planerad gréavning i mark ska lednings-
agaren kontaktas och kabelutsattning begéaras. Inga sarskilda u-omraden for
skydd av ledningar kommer att kompletteras plankartan eftersom det galler
0,4kV (lagspanningsledningar). U-omraden kravs endast for
hogspanningsledningar, 10kV och uppat. 0,4kV- ledningarna ar latta att flytta,
men innebdr en (rimlig) kostnad for exploattren.

Yttranden fran privatpersoner, foreningar m m

Sp3 samfallighetsforening, Jerker Marklund:

Vandplanen

Forslag till utformning av vandplan innan béacken har alltfor liten yta for att
placera en vandplan. Den &r inte bara for liten utan av en rad tekniska skal
mycket olamplig. Enligt for de vagentreprendrer som samféllighetsforeningen
varit i kontakt med &r det omdjligt att anldgga en vandplan i enlighet med
forslaget.

For att kunna skapa en acceptabel vandplan, yt- och funktionsmassig, anser Sp3
samféllighetsforening att bégge sidor av Utsiktsvégen ska nyttjas. Genom att
forskjuta den s k Snedvagen nagot vasterut kan en vandplan skapas. Fastigheten
Bjorkfors 1:308 bor inte tillforas mer mark an vad som kravs for att bibehalla
garaget. Det innebadr att fastighetens 0stra tomtgrans ska begrénsas till garagets
vaggliv. Aterstéende yta dsterut fram mot backen ska som tidigare utgéra
vagomrade for vandplan. Det ar mycket svart att forsta varfor den fastighet som
olovligen byggt pa vandplanen ska gynnas ytterligare genom att tillféras mer
mark &n nodvandigt. Den plana ytan fran garaget fram mot backen torde vara
storre an vad nivakurvorna pa grundkartan visar.

Gar det inte att ovanstaende att astadkommas bor mojligheten att flytta garaget
vasterut prévas sa att det blir inopbyggt med huvudbyggnaden pa Bjorkfors
1:308 eller i néarhet av den byggnaden.

Omklassificering av Snedvagens beteckning i planen

Snedvégen anlades ursprungligen som tillfallig vag under byggnadstiden. Detta
ar omvittnat av flera fastighetsagare i omradet. Det har dven sagt av berérd
fastighetségare att den dragning av det som i géllande plan betecknats som
“enklare bil- och gangvag” visserligen blev brant men fungerande som uppfart
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till fastigheterna. Fastighetségarna efter vagen har dessutom vid kontakter med
foreningen forklarat att man sjélv dnskar ansvara for Snedvagen inklusive
driften. Samfalligheten anser att sa bor fallet vara fortsattningsvis. Det var
ocksa forutsattningen vid lantmateriforrattningen nar berorda fastigheter
inlemmades i Sp3 Samféllighetsforening. Beteckning bor darfor andras i
planforslaget fran Lokalgata till “enklare transport- och gangvag”, vilket battre
dverensstammer béattre med gallande detaljplan.

Avlutande synpunkter

Samfalligheten anser att det ar férenat med betydande svarigheter att
astadkomma en funktionell vandplan i det lage som redovisats i planforslaget.
Om man anda ska ga vidare med en sadan 16sning ar det absolut nédvéndigt att
en fullstandig projektering gors dar det framgar hur vandplanen ska konstruera
for att fa ett bestandigt utforande och dar hansyn tagits till de trafiktekniska och
sékerhetsmassiga aspekterna. Projekteringen ska utmynna i en
detaljprojektering som kan utgtra underlag for kostnadsberékning och
inhdamtande av offert fran entreprendrer. Da genomforande av detaljplane-
andringen i detta fall bestar av flera led, forst projektering, tecknande av
exploateringsavtal och slutligen utférande blir kommunens samordningsansvar
absolut nédvandigt. De omfattande planstridiga bygg- och
anlaggningsatgarderna i omradet visar att denna styrning ar i hogsta grad
motiverad.

Opartiskhet
Sp3-samfallighetsforeningen ifragasatter opartiskhet fran planforfattare och
kommunen.

Kommunens kommentar:

Vandplanen

Ostra tomtgrans for Bjorkfors 1:308 ska begransas till ca 2 meter fran garagets
vaggliv. Aterstéende yta dsterut fram mot backen ska som tidigare kunna
utredas som vagomrade for vandplan. Utformning och lage av vandplanen har
utretts av Tyréns AB, plan och principsektion daterad 2014-11-11.
Genomforandet styrs via exploateringsavtal.

Omklassificering av Snedvagens beteckning i planen
Beteckning andras i planforslaget fran Lokalgata till “enklare transport- och
gangvag”.

Opartiskhet
Kommunen har upphandlat planforfattare och l&gsta pris har antagits.
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Fastighetsagare av Bjorkfors 1:229, Kjell Berglund:
Lamnar synpunkter pa foreslagen sommarled. Strackning bor laggas om enligt
bild nedan for att fa:
e Torrare stig
e Kortare vag
e Mojligt att handikappanpassa stigen
e Mindre intrang
Vidare bor kontakt tas med markagaren.
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Fbrslég till ny strackning av leden fran ag_aren av Bjorkfors 1:229

Kommunens kommentar: Efter besok pa plats tillsammans med markéagare
andras sommarledens strackning enligt forslag ovan.

Fastighetsagare av Bjorkfors 1:11, Erland och Lennart Johansson:
Agarna ser helst att den s k Snedvégen tas bort.
Lamnar synpunkter pa foreslagen sommarled.

Kommunens kommentar: Kommunen ser ett varde i att vagen ar kvar men
beteckning andras i planforslaget fran Lokalgata till “enklare transport- och
gangvag”.

Postadress Gatuadress Telefon Telefax

923 81 Storuman BIa vagen 242 0951-140 00 0951-140 09
l MILJO- & SAMHALLS- Ulrika Kjellsdotter Direkt 0951-140 71

BYGGNADSNAMNDEN E-post: mbn@storuman.se




Storumans SAMRADSREDOGORELSE  Er beteckning
kommull Datum Var beteckning

2014-11-17 2008.0002-315

Ledens strackning har setts ver i samrad med markagarna, se kommunens
kommentarer under synpunkter fran dgaren av Bjorkfors 1:229.

Fastighetsagare av Bjorkfors 1:693 och 1:694, Anders Lindman:

Andrad byggratt och borttagen prickmark

Nar det aktuella omradet exploaterades for nagra ar sedan var man fran
kommunens sida noga med att behalla omradets karaktar, exempelvis att
blivande fastighetsagare inte skulle falla trad. Nu ser vi att man andrar planen
for att medge ett antal storre ingrepp som uppfora byggnader pa mark tidigare
belagd med byggforbud. Ett antal avsteg har gjorts fran tidigare plan som leder
tankar om svartbygge och vi ser snarast den nya planen som ett satt att
”svartbyggarna” till motes och gora svartbygge till vitt”.

Prickmark ar borttagen och byggratten ar andrad och det ar inte enkelt att forsta
innebdrden av planforslaget for en lekman.

Véag och vandplan
Kommunen bor ge Sp3-samfallighetsforenings yttrande hog priorietet da det ar
de som ska underhalla snoroja véagen.

Sommarled till Fjallfina fallet

Det ar nodvéndigt att skapa en lattillganglig passage upp till Fjallfina fallet,
som kan brukas oavsett vattenflode och gérna vagen gora den tillganglig for
rullstolsburna och de med barnvagnar.

Garaget pa fastigheten Bjorkfors 1:698

Garaget namns inte i plantexten med av planen att doma blir den nu "vit”. Vi
vill dock papeka att for att det skulle ga kora in i garaget, som hamnade for hogt
och for langt ut, sa andrades vagens dragning. Vagen hojdes och flyttades,
konsekvenserna for de fastboende pa Bjorkfors 1:691 ar det fick en onddig
uppforsbacke och for oss pa 1:693, 1:694 och 1:695 tvingas vi till dyra
fyllnadsmassor for att kunna komma ned fran vagen till tomterna. Klargor
foljderna av garaget byggdes ”svart” och att vagen hamnade fel.

Takvinkel

Enligt gallande detaljplan ar storsta tillatna takvinkel 30 grader. | nu foreslagen
plan ar storsta takvinkel 17 grader. Om det beror oss ar det nagot som vi inte
accepterar.

Framtida skidled
I nu gallande detaljplan finns en framtida skidled inritad. Denna led &r inte
mdjlig d& omradet bebyggts. Akare som véljer den véagen tvingas passera 6ver
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bebyggda fastigheter néra inpa befintliga hus vid Per Ers vég. Stryk den
planerade leden.

Kommunens kommentar:

Andrad byggratt och borttagen prickmark

| samradsforslaget var stérsta bruttoarean satt till 170 m? for huvudbyggnad och
70 m? fér komplementbyggnad for fastigheterna Bjorkfors 1:308 och 1:698.

Storsta bruttoarean for fastigheten Bjorkfors 1:698 andras till 150 m? for
huvudbyggnad och 50 m? fér komplementbyggnad for att anpassa till de
bygglov som tidigare lamnats och ddrmed inte medfora ytterligare byggratt.

Storsta bruttoarean for Bjorkfors 1:308 dndras till 120 och 50 kvm for att
anpassa till de bygglov som tidigare lamnats och darmed inte medféra
ytterligare byggratt.

Da ingen ytterligare byggratt tillfors, utover det redan bebyggda, har prickmark
ingen funktion.

Sammanfattningsvis vad galler planbestdammelserna (byggnaders utformning)
sa ligger endast fastigheterna Bjorkfors 1:308 och 1:698 inom det nya
planomradet. Ovriga fastigheter berors inte av planandringen.

Processerna om olovligt byggande for fastigheterna Bjorkfors 1:308 och 1:698
drivs i sarskild ordning nar detaljplanen utretts.

V&g och vandplan
Utformning och lage pa vandplanen har utretts av kunnig vagprojektor. Se
vidare kommunens kommentarer under Sp3-samfallighetsféreningens yttrande.

Sommarled till Fjallfina fallet
Ledens strackning till Fjallfina fallet har setts 6ver i samrad med markagarna.

Garaget pa fastigheten Bjorkfors 1:698

Garaget pa fastigheten Bjorkfors 1:698 byggdes med stod av beviljat bygglov.
Bygglov meddelades 2007-02-23. Skriftligt medgivande finns fran gransgranne,
Bjorkfors 1:697. Lokalgatan &r hojdsatt i gallande detaljplan till 550,0. Enligt
nybyggnadskarta fran 2013-08-26 ligger vagen nagot lagre an gallande
detaljplan. Detaljplanen forutsatte att vagen hojdes nagot for att mojliggora
anslutning till befintligt VA-system.
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Takvinkel
Taklutning &ndras till 30 grader for att folja nu géallande detaljplan.

Framtida skidled
Skidleden (framtida) finns inte inritad i den nu foreslagna detaljplanen.

Ingemar Jangvad: Det forutsatts att exploateringsavtalet resulterar i bade
fackmaéssig projektering och utférande med Storumans kommun som
huvudman.

Kommunens kommentar: Storumans kommun &r inte huvudman for allmén
platsmark. Genomférandet styrs via exploateringsavtal mellan berérda
fastighetsdgare och Sp3-samfallighetsforening.

Sammanfattning

Forslaget kommer att omarbetas och justeras utifran inkomna yttrande samt
beroende pa vad som framkommer efter utredning av utformning och lage pa
vandplanen. Detaljplanen kommer att darefter att skickas for granskning till
samtliga myndigheter, berérda sakagare m fl. Detaljplanen évergar fran enkelt
forfarande till normalt forfarande.

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Alla synpunkter anses vara tillgodosedda och bemdtta.

Medverkande tjansteman

Ulrika Kjellsdotter, planhandléggare, Sonja Eliasson, miljé- och
samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt och plankonsult Ivar Bengtsson, Arkinova
Arkitekter.

Forslag
Efter genomforda utredningar, forandringar och justering foreslas att
detaljplanen skickas ut for utstalining till myndigheter, berdrda sakégare m fl.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Ulrika Kjellsdotter
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