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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden (MSBN) beslutade 2015-09-16, § 118 samt
2017-09-13 § 108, att paborja planarbetet och att det hanteras genom
standardforfarandet da den foljer intentionerna i gillande férdjupad Gversiktsplan for
Hemavan. Planliggningen bedéms inte vara ett betydande intresse f6r allmdnheten
eller 1 Ovrigt av stor betydelse.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samridet syftar till att samla in information, inskenil och synpunfkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen,
berdrda myndigheter och kommmuner, kéinda sakdgare och boende, foreningar, allmanbet
med flera. Syftet med samridet dr att forbéttra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till
insyn och pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunfkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.
Samridsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms dka tydligheten infor
granskningen.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta dem
som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under
samrddet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pd forslaget ska gira
detta skriftligen. Effer granskningen kan kommunen endast gora mindre dndringar av
planfirslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunfkter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Miljo- och sambillsbyggnadsninnden.

Laga kraft. Om inget verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Standardférfarande

Samrid > Underréttelse Granskning f:;::';:gﬁ' Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt)

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Samréd



2018-03-06 2017.0231 4 (31)

PLANENS SYFTE

Syftet dr att mojliggora for bostider samt utéka och komplettera omradet kring
liftsystemet med hotell, restauranger, kontor och skiduthyrning. For att inrymma
parkeringsbehovet planliggs dven en parkeringsplats pa vistra sidan om E12.

BAKGRUND

Hemavan Alpint AB planerar for ett nytt alpint centrum (Gondolbyn) i anslutning till
gondolliften vid nortliften i Hemavan. Inom omradet planeras det for bostider,
gistservice for shop- och skiduthyrning, restaurang, reception for bla. utlimning av
nycklar till logiférmedling, virmerum, skidpatrull- och skidskoleutrymme m.m.
Gondolliften, som invigdes november 2017, kommer att tillgingliggdra det rorliga
friluftslivet 1 storre utstrickning, bade vinter- och sommartid.

30 VISUALISERING | REALTID g FRAN TYRENS.

Forslagsskiss utformning, planomradet markeras ungefarligt med ritt (Killa:
Gestaltningsprogrammet)

Utvecklingen av den nordvistra delen av Hemavan dr inne 1 en stark fas, utdver
aktuellt planforslag och gondolliften pagar byggnationer av ett fritidshusomrade
(Solbacken) i direkt anslutning nord/nordést om aktuellt planomride. Hir bygger
bland annat Hemavan Ski Lodge cirka 130 ligenheter samtidigt som de planerar f6r
ett 30-tal fritidshustomter. De senaste aren har det utéver dessa tomter salts
ytterligare ett 30-tal tomter.

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Samrdd
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PLANDATA

Omradets Iage och areal

Planomradet, som inkluderar bland annat fastigheterna Bjorkfors 1:342, 1:1018 och
Bjorkfors 1:5, ligger vid nortliften, nordvistra delen av Hemavan och omfattar cirka
11 hektar.

I vist/nordvist gar planomradesgrinsen parallellt med E12, med undantag f6r
fastighetsgriansen vid Bjorkfors 1:5. I norr avgrinsas planomradet av Drottningvigen.
Nordést om plangrinsen pagar exploatering av ett nytt fritidshusomride (Solbacken),
6ster om planomradet ligger liftsystemet. Syd/sydvist om planomridet ligger
fritidshus samt forradsbyggnader som Hemavan Alpint AB dger.
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Oversikitskartor, planomride markeras med rott (Killa: Metria 2017-10-03)

Markdgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bjérkfors 1:1018, Bjorkfors 1:342 och Bjorkfors
1:5. Fastigheterna dgs av Hemavan Alpint AB samt Storumans kommun.

Del av fastigheten Bjorkfors 1:943 ber6rs narmast Drottningvagen vid nordvist.
Hemavan Ski Lodge dger denna fastighet.

Marksamfilligheten Bjorkfors S:2 berér vig E12 och dgs av samtliga hemman inom
Tirna socken. Vigen kommer fortsatt planlaggas som vig. Del av fastigheten
Bjorkfors 1:12 ligger ocksa inom vagomradet och dgs av privatpersoners.

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Samréd
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for friluftsliv (1/zndelfjillen enligt 3 kap §6
MB), rorligt triluftsliv (Sodra Storfjillet, Norra och Sidra Gardjfjéllet och Arefjallet enligt 4
kap § 2 MB) samt inom riksintresse f6r kommunikationer (E72-Blavigen enligt 3 kap (8
MB). E12 ir dven en rekommenderad vag for transporter av farligt gods.

Platsen 4r sedan tidigare exploaterad och tillkommande bebyggelse bedoms inte
paverka riksintresset for kommunikation negativt men riksintresset berérs. Enligt
tramtagen trafikanalys (Trafikanalys infor detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl, Tyréns
AB, 2017-10-24) ar trafikmingderna inom omradet inte sa stora att de innebar nagra
framkomlighetsproblem pa E12 for fordonstrafiken, inte ens efter exploateringen
och under den besoksintensivaste paskveckan. Gangtrafikanterna bedoms inte heller
inverka negativt pa riksintresset. Detta da antalet gaende dr begrinsat samt da de kan
anvinda refug och invinta bilar pa mitten. Riksintresset f6r kommunikation bedéms
av dessa anledningar inte paverkas negativt av planforslaget.

Planférslaget bedoms bidra positivt till riksintressena for friluftslivet och det rorliga
friluftslivet. Detta da Hemavan Alpint bland annat bygger en gondollift som kommer
att tillgingligera det rorliga friluftslivet i storre utstriackning, bade vinter- och
sommartid. Invigning av den nya gondolliften sker i november 2017.

Kulturskydd

Planomradets berors inte av ndgra (kidnda) fornlimningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt.

I omradet kring Hemavan har inte nigon fornminnesinventering gjorts sedan 1983.
Inventeringar som genomfordes dé inriktades huvudsakligen pa ytor i anslutning till
sjoar och vattendrag. Nordvist om det aktuella planomradet utfordes en arkeologisk
undersokning 2007 (Visterbottens museum). I det omradet hittades inga skyddsvirda
objekt. Kommunens malsittning ér att pa olika sitt sld vakt om Hemavans speciella
natur- och kulturvirlden. Forstaelse och kontakt med bygdens historia upplevs som
viktig, inte minst av ortsborna, och ir av stort virde for beséksnaringen.

Kommunens bedomning ar att omradet redan dr sa pass paverkat att en arkeologisk
utredning inte kravs.
Naturskydd

Planomradet ber6rs inte av nagra (kinda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt.

Nigon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patriffats.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
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Renndring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgirder
inte far vidtas som innebir avsevird oligenhet f6r renndringen (Renndringsligen 30 ).

I tidigare yttranden fran samebyn anser man att det 4r bittre att koncentrera
bebyggelsen nere i Hemavan efter E12, istillet f6r uppfor fjallsluttningarna.

Berord sameby ska horas.

Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

En ny 6versiktsplan for Storumans kommun antogs i maj 2011. Fér Hemavans
samhille finns dirut6ver en fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) fran 2011
(Fordiupad oversiktsplan for Hemavan 207T). 1 denna beskrivs bland annat utbyggnaden
av det alpina skidomradet i Hemavan inte far dventyras da det utgor en
grundforutsittning for besksnaringen vintertid.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hemavan pekas aktuellt planomradet ut f6r
bostider/camping, parkering samt ett alpint intresseomrade.

Detaljplaneforslaget bedéms 6verensstimma med kommunens 6versiktliga
intentioner fér omradet.
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Utdrag fran den fb'm}'ﬂade dversiktsplanen, planomridet markeras ungefd'r/e med ritt
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Detaljplaner och omradesbestdmmelser

For omradet giller 3 detaljplaner:

o Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598 med fler — SOLBAKCEN, 2013-
07-11 reglerar husvagnscamping med tillhérande byggnader (IN1) och
parkering (P) inom det omrade som ir aktuellt f6r planliggning. Nirmast
E12 regleras GC-vig. Omradet narmast aktuellt planomrade tillater bostider i
tva vaningar. Genomférandetid till och med 2023-01-11. Del av gillande
detaljplan erstitts i samband med planlidggningen.

o Detaljplan fir del av BIORKFORS 1:5, 1:20, 1:639 m.fl., 2007 ersattes 2013 med
detaljplanen ovan men del av detaljplanen blev kvar. I samband med aktuell
planligening ersitts hela detaljplanen fran 2007. Genomférandetid slut 2017-
07-21.

o Detalplan for ett omride vid NORRILIFTEN, 1989-10-26 reglerar
skidomradescentra (N1) med en hogsta byggnadshéjd pa 7 respektive 4,5
meter samt skidomrade med liftar och tillh6érande dndamal (IN). Narmast E12
regleras en skyddszon om cirka 15 meter samt utfartsforbud med undantag
tor en infart. Genomférandetid slut 1998-12-31. Del av gillande detaljplan
ersitts 1 samband med planliggningen.
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Utdrag géillande plankarta fran 2007, ridmarkerat omride npphdvdes inte i samband med
planléiggningen 2013
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhdllanden

Planomradet ligger i en dalgang och marknivan inom planomradet varierar mellan
cirka +494 och +470 (RH2000) 6ster om E12. Fran omradets nordvistra del sluttar
det ner mot E12 (cirka 5-7 meter) dven i soder slutta det frin planomradet och ner
mot E12 men har ir skillnaderna mindre (cirka 2-4 meter). Vister om E12, dar
parkering och vattenverk planeras, ligger marknivan pa +467 (RH2000). Inom detta
omrade ar marken relativt platt.

Sammantaget ir stora delar av planomradet redan idag hardgjort i form av vigar och
parkeringsplatser.

a4

Foto pa befintlig servicebygenad med liftsystem och backar i bakgrunden (Foto: Pethra Fredriksson
Tyréns AB 2017-11-01)

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
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Fotot visar campingomradet till vinster i bild, nordist om detta é’gr éxp/m;‘eﬂng av -
nytt fritidshusomridet Solbacken (Foto: Pethra Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (1/7ndelfjillen enligt 3 kap §6 MB)
samt inom riksintresse for rorligt friluftsliv (Sodra Storfjallet, Norra och Sidra Gardjfjéllet
och Arefjallet enligt 4 kap § 2 MB). I nirheten av omradet finns riksintresse Vindelfjillen
(MB 4:1, 5, & och 3:6).

Planférslaget bedoms bidra positivt till riksintressena for friluftslivet och det rorliga
friluftslivet. Detta da Hemavan Alpint bland annat bygger en gondollift som kommer
att tillgdnglige6ra det rorliga friluftslivet 1 storre utstrickning, bade vinter- och
sommartid. Invigning av den nya gondolliften sker i november 2017.

Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska undersékningar har gjorts i samband med detaljplanens
framtagande. Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU :
https://apps.sgu.se/kartvisare/) bestar jorden inom planomridet frimst av morin.
Morinen har en relativt hg andel finjord. Inom planomradet, nirmast E12, kan i
ytan bestd av tunnare lager silt. Det kan ocksa férekomma ytligt berg. Vister om E12
bestar jorden av varierande maktigt lager torv i ytan ovan silt pa morin. Djupet till
morin minskar mot sydost.

Den naturliga jorden ovan (Oster om) E12 har bra birighet och alla typer av
grundligening dr méjlig dvs platta pa mark eller plintgrundligening. Infér framtida
byggnationer ska dock geoteknisk utredning utforas och limpligt grundliggningssatt
redovisas i samband med bygglov.

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
Storumans kommun Samrdd
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Hydrologiska férhallanden/risk fér skred

I det laglinta omradet vaster om E12, dir parkering planeras, ligger grundvattennivan
ytligt pa mellan 0-0,5 meters djup under markytan. I omradet ovanfor (6ster om E12)
ligger grundvattennivan sannolikt nagot ligre pa cirka 0,5-1 meters djup.

Aktuella jordarter dr mycket erosionskinsliga. Detta tillsammans med att terringen
sluttar i stora delar inom planomradet gor att en funktionell och vl tilltagen
dagvattenhantering ar viktig i omradet for att undvika erosion och eventuella ras.
Flodesfordréjande atgirder dr dven gynnsamt ur recipienthidnseende.

De gronytor som planeras inom omradet kan limpligen goras nedsinkta i forhallande
till omgivande vigar och byggnader for att skapa utrymme for dagvattnet. For
parkeringsomradet som planeras vister om E12 bor oljeavskiljare eller uppsamlande
dagvattendamm med filtervall anordnas f6r att minska féroreningsbelastningen pa
recipienten.

For att minska dagvattenbelastningen in i omradet kan funktionen pa befintliga
uppstromsliggande avskirande diken ses 6ver och eventuellt forstirkas. Vid behov
kan en vall uppforas pa nedsidan av diket sa att ej vatten riskerar att rinna Gver
dikeskanten och in mot planomradet.

Strategiskt virdefulla och viktiga platser for dagvattenatgirder aterfinns i kartan
nedan.

Teckenforklaring N

Identifierade vardefulla platser for dagvattenhantering A

(9 Strak viktiga att behalla for genomledning av patryckande vatten
—  Forstarkt avstyrande atgarder vikiiga
—

Identifierade rinnstrak

1,7ha

3,7 havarav 2 ha &r 6,7 ha varav 6,1 ha &r

p“g:::’::;zlg‘“ patryckande in mot plapemradet

9,6 ha varav 8 Ha ar
patryckandé in mot
plardmradet

(‘J 75 1?0 3{?0 m
- |
Llustration med avrinningsomriden, strategiskt identifierade virdefulla och viktiga platser for
dagvattenbantering i relation till planomridet (Killa: Tyréns AB)

Bicken (se gramarkerat i kartan ovan) dr anlagd och gar genom trummor under
befintliga viagar. For att sidkerstilla att biacken inte grivs av i norr skyddas denna i
plankartan (6 meter brett omrade) genom naturmark och en egenskapsbestimmelse
dagvatten. Det ir viktigt att ta hinsyn till dagvatten vid detaljprojekteringen av

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
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omradet. Kvartersmarken kring bicken prickas (marken far inte f6rses med byggnad)
6 meter at vardera hallet.

For att minimera erosionen under byggtiden behovs en planerad vil tilltagen
hantering av avvattningen dven under byggtiden. Om byggnation sker 6ver hela
omradet under en kort tidsperiod Okar risken for stérre erosion patagligt. Risken for
uttransport av organiskt och oorganiskt material vid utbyggnader och
schaktningsarbeten ér stor under byggtiden eftersom delar av marken blottliggs och
riskerar att erodera vid stora nederbérdsmangder. Nagra sedimentationsfillor
(dammar) under byggnadstiden som kan samla upp eroderat material dr darfor att
rekommendera.

Tyréns AB har for det nyexploaterade omradet (Solbacken) ovanfér aktuellt omrade
utfort en detaljerad utredning avseende ras, skred och stortfloder for slinten ovanfor.
I denna konstateras att slinten ovanfor Solbacken inte har tillricklig sikerhet mot
skred. Dirfér rekommenderades en skyddsvall som skall hindra eventuella rasmassor
att triffa bebyggelsen. Om denna ir utford finns ingen risk att eventuella rasmassor
kan nd dnda fram till aktuellt planomrade. Men det dr ocksa av mycket stor vikt att all
befintlig vegetation ovanfor det avskirande diket bibehalls eftersom den kraftiga
fjdllbjorkskogen dven bromsar eventuella skredmassor.

{
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Fotona visar diket som leder vattnet forbi Solbacken och genom planomridet (Foto: Pethra
Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Fororenad mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markféroreningar inom planomradet. Om fragan om
sanering av férorenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljcbalkens
bestimmelser.

Radon

Foérekomsten av markradon har i samband med planarbetet inte undersékts inom
omradet. H6ga radonhalter dr generellt inte vanliga i fjallomradet.

Detaljplan for Bjorkfors 1:342, 1:1018 m.fl. Gondolbyn Planbeskrivning
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Inom hégriskomraden ska byggnader dir ménniskor vistas mer dn tillfalligt utformas
radonsikert. P4 normalriskomraden kan enklare atgirder vidtas. Metod ska redovisas
1 samband med bygglov. Radonsikert byggande rekommenderas dir markradon inte
undersokts.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhdallanden

I planomradets nordvistra del ligger en husvagnscamping. Husvagnarna star
uppstillda hir hela dret tillsammans med tllh6rande spiketilt/ fortilt. Inom
campingomradet finns dven ett tillhérande servicehus. Inom varje husvagnsplats
finns parkeringsyta for bil. Mellan campinggatorna finns remsor av omraden bevuxna
med fjallbjorkskog av lavris- och risgrastyp.

TN ¢ Thee R R 2 é:;. e - '-'?*Fi Sl
Fotot visar campingomridet och dster om detta pagar exploatering av Solbacken (Foto: Pethra
Fredriksson Tyréns AB 2017-11-01)

Den sydostra delen av planomradet ligger vid anslutningen till liftsystemet
(Nortliften). En servicebyggnad med tillh6rande parkeringsplatser finns har idag. Vid
planomradet sydostra grins finns den nyligen uppférda gondolliften. Omréadet vister
om E12 bestar av en yta som nyttjas som upplag.
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Ortofoto med fastighetskarta, planomride markeras nngefirligt med ritt (Kélla:
Metria 2017-11-07)

Planférslag

Planférslaget mojligeor f6r bostider (B), besoksanliaggningar (R), tillfillig vistelse
(0), kontor (K) samt handel (H) péd dstra sidan om E12. Anvindningen bostider
avser boende av varaktig karaktiar och planeras frimst 1 norra delen av planomradet.
Anvindningen tillfallig vistelse avser tillfillig 6vernattning exempelvis hotell eller
vandrarhem och detta planeras frimst kring liftsystemet. Besoksanlidggningar
inrymmer omraden f6r verksamheter som inriktar sig till besékare exempelvis
skidanldggningar. Inom anvindningen handel inryms handel med varor och tjinster.
Kontor avser omraden for kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. For att sikerstilla att det exempelvis inte blir handel i hela den nya
byggnaden for Solkatten regleras att tredje vaningen och uppat endast far anvindas
for tillfillig vistelse och besoksanliggningar (ez). Byggnadens forsta och andra vaning
ska anvindas for kontor, handel och bescksanliggningar (es).

Bygenadshéjden pa byggnader oster om E12 regleras till 7 meter, 10 meter och 17,5
meter. Lagsta respektive hogsta tillatna takvinkel dr 25-35 grader.

Exploateringsgraden (e1) innebir att hogst 35% av byggnadsarea (BYA) far bebyggas
inom respektive omrade. For att visa vad detta kan innebir for ett omrade ges
exempel pa exploateringsgraden nedan.
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Exploateringsgrad 35% av cirka 3100 kvm stort omrade (BYA 1100kvm)

Figuren ovan visar exempel pa bur reglerad exploateringsgrad kan se ut inom ett av omradena for

bostéider i nordyést (Kélla: Tyréns AB)

Den mark som endast far bebyggas med komplementbyggnader (kryssmark pa
plankartan) regleras totalth6jden 5 meter. Omraden f6r sophantering inom
planomrédet regleras med (Es).

For liftsystemet regleras markanvindningen (Ni) skidbacke. Inom anvindningen
inryms aven mindre friluftsanldggningar och andra komplement for skidbackens
anvindning. Planférslaget mojligeor dven for vattenverk (Ei) och en parkeringsyta
(P) pa vistra sidan om E12. Inom kvartersmarken for vattenverket far byggnader
uppforas med en totalh6jd om max 7 meter.

Kvartersmark mot fastighetsgrins och gang- och cykelvig prickas (marken far inte
forses med byggnad) 6 meter med undantag for kvartersmarken pa vistra sidan om
E12 som prickas 15 meter. Detta for att sikerstilla att byggnation inte sker f6r nira
fastighetsgrins samt for att halla en skyddszon mot vig.

Gestaltning

Som ett underlag till utformningen av planomridet har TM konsult (2018-02-20)
tagit fram ett gestaltningsprogram (Gondolbyn — Gestaltningsprogram).

Gondolbyn (planomradet) blir ett nytt omrade med bebyggelse 1 syfte att tillgodose
det 6kande antalet turister i Hemavan, sommar som vinter. Det ska vara ett attraktivt
omrade aret runt, som erbjuder ndgot f6r alla med fokus pa rekreation och natur.
Ambitionen 4r att omradet ska innefatta ett varierat utbud av boendeformer, allt fran
egna ligenheter till hotell/vandrarthem, samt olika verksamheter som kontors-,
butikslokaler och restauranger. Det ska stravas efter att all ny bebyggelse
harmoniserar med befintliga omkringliggande omraden.

Visionen ir att Gondolbyn ska bli en naturlig del av Hemavan och bidra till att stirka
stads- och landskapsbilden. Samtidigt ska Gondolbyn ha sin egen unika arkitektur
som karaktiriserar just detta omrade. Dirmed ér det viktigt att omrade far en hog
arkitektonisk grad och anpassas efter topografins férutsittningar.

For att minska inverkan pa bakomvarande bebyggelse regleras hojden pa
byggnaderna inom planomradet med 2-, 3- och 5-vaningar (byggnadshdjd 7 meter, 10
meter och 17,5 meter i plankartan). Nedan visas sektioner for de olika héjderna for
att visa hur ny bebyggelse anpassas med befintlig. De hogsta byggnaderna regleras
nedanfér skidbacken dir det inte finns byggnader ovanfér. Byggnaderna inom
planomridet kommer att fungera som ett bullerskydd mellan befintligt bebyggelse
och vig E12.
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Gondolbyn F Befintlig bebyggelse
|

Figur 6. Sektionen visar skillnad i vaningsantal mellan befintlig och ny bebyggelse.
| figuren ser man att ny bebyggelse i 5-vaningar kan ha en mindre inverkan pa
befintlig bebyggelse | 2-vdningar (markerat mérkgrd) med hdnsyn till skymd utsikt.

Gondolbyn ! Befintlig bebyggelse
|

Figur 7. Sektionen visar skillnad i vaningsantal meilan befintlig och ny bebyggelse.
| figuren ser man att ny bebyggelse i 3-vaningar inte har nagon inverkan pa
befintlig bebyggelse i 2-vaningar (markerat mdérkgra) med hdnsyn till skymd utsikt.

Gondolbyn ' Befintlig bebyggelse
1

Vg E12

|

Figur 8. Sektionen visar skilfnad i vaningsantal mellan befintlig och ny bebyggeise.
1 figuren ser man att ny bebyggelse i 2-vaningar inte har nagon inverkan pa
befintlig bebyggelse (markerat morkgra) med hdnsyn till skymd utsikt.

Sektionerna ovan illustrerar hur de olika totalthijderna inom planomridet anpassas i forhallande
#ill befintlig bebyggelse (Kélla: Gestaltningsprogrammet )

For att sakerstilla att planomradet far en egen unik arkitektur samtidigt som det
anpassas till omkringliggande omraden och Hemavan 1 stort regleras gestaltningen
med planbestimmelserna:

fi Fasadmaterial av trd med moérka, dimpade kulorer
(exempelvis naturtoner 1 r6tt, brunt, gront och gratt).

f; Takfirg: morka, mittade och dova kul6rer med matt
yta.

f3 Endast sadeltak tillats.

f; Grund/sockel/suterringvining: trd, puts- eller
stenbekladd

Generell bestimmelse Diir den naturliga marklutningen 6verstiger 25 % ska

bostadshus uppféras med suterringvaning.
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Kommunikationer

Planomradet 6ster om E12 nds idag via en anslutning och omradet f6r planerad
patkeringsplats/vattenverk (vister om E12) har en anslutning.

I samband med planliggningen planeras ytterligare en infart pa Ostra sidan om E12.
Detta for att skapa en avlastningsyta i nirheten av Gondolliften. Befintlig infart
kommer att vara kvar och nyttjas for utfart. In- och utfarter kan regleras med lokala
trafikforeskrifter. Utfartsforbud regleras mot E12 for att sikerstalla att utfart endast
sker pa de utpekade platserna.

Véagplan

Trafikverket har upprattat en vagplan (Tatortsupprustning genom Hemavan, Vdg E12.
Trafikverket 2016) t6r delar av Hemavan vilken slutar i h6jd med befintligt infart till
planerad parkering/vattenverk, se fignr ovan. Malet med vigplanen ir:

* En trygg och siker trafikmiljé — en jimn och anpassad hastighet.

* Ett funktionellt och tillgangligt vigrum — ett vagrum for alla.

* En trafikmilj6 som fungerar bra vintertid med stora snémingder och manga
trafikanter och uppfattas som ett attraktivt samhille.

For E12, inom delar av planomridet, dimensioneras for 60 km/h, direfter dr
befintlig hastighetsgrins 90 km/h. Befintlig ging- och cykelvig pa Ostra sidan av
viagen forlings nagot norrut mot befintlig camping och busshéllplatser forbattras. En
passage med refug anldggs s6der om infart mot gondolliften f6r siker passage till
busshéllplats. Enligt framtagen trafikanalys bedoms inte aktuellt planforslag paverka
viagplanen negativt. Detta da trafikméingderna fran tillkommande viganslutningar inte
ar sa stora att de innebar ndgra framkomlighetsproblem pa E12 for fordonstrafiken,
inte ens under hégsisongen.
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Passage
med refug

Bussfickor
Ny strackning gang- och cykelvag

Utdrag fran Trafikverkets vigplan (Kéilla: Trafikverket)

Hastigheter

Da planforslaget tillsammans med 6vrig exploatering kring Drottningvigen och
norra delarna av Hemavan omvandlar omradet till mer titbebyggt bor det enligt
framtagen Trafikanalys Gvervigas att fotlinga hastighetsbegrinsningen 60 km/h
torbi infarten till Drottningvagen. Genom att flytta grinsen for titbebyggt omrade
(TBO) notr om infarten till Drottningvigen far kommunen beslutanderatt dd lokala
trafikforeskrifter giller inom TBO. Andringar av lokala trafikféreskrifter ska
samradas med Trafikverket.
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Figuren visar dagens hastigheter pa den dvre delen av fignren. Pd den undre delen visas foreslagna
atgarder (Kélla: Trafikanalys)

Parkering

Aktuellt planférslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bostider,
restaurang och hotell. Utéver detta kommer det totala besokstrycket pa skidomradet 1
Hemavan att 6ka 1 och med gondolliftens tillkomst. Da gondolliften ligger inom
aktuellt omrade maste dven hinsyn tas till det 6kade parkeringsbehovet f6r
dagsturister. Idag finns det cirka 165 parkeringsplatser i anslutning till norrliften och i
samband med att gondolliften byggs bedoms att ytterligare 300 parkeringsplatser
kommer att krivas (enligt trafikanalysen).

Framtagen trafikanalys konstaterar att en parkeringsyta for cirka 800
parkeringsplatser, med mojlighet till utbyggnad, kommer att krivas i samband med
planligeningen. En tillrackligt stor yta for detta regleras i plankartan vister om E12
(P) for att komma sa nara liftsystemen som mojligt.

I anslutning till framtida bostdder ska minst tva parkeringsplatser anordnas, vilket
siakerstalls i plankartan genom en generell bestimmelse. Enligt tilliten byggnadsarea
(BYA) for de tre bostadsomradena bedéms cirka 120 ligenheter vara mojligt, detta
stiller krav pa 240 parkeringsplatser. Kartan nedan visar ett forslag pa hur
parkeringsfragan kan 16sas for bostider (6ster om E12) inom planomridet.

Omradet for carports inrymmer cirka 93 parkeringsplatser (varav cirka 55 platser
med carport). En bestimmelse om gemensamhetsanliggning (g) gor det mojligt att
omradet fOr carports delas mellan olika fastighetsigare. Plats f6r dagsbestkare
kommer att finnas inom reglerad parkeringsyta (vister om vig E12).
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Forslag pa placering av parkeringsplatser (forsiaget innehaller 280 parkeringsplatser)

Gdng- och cykeltrafik

Fran liftsystemen finns idag gang- och cykelanslutning in till centrala Hemavan. I och
med vigplanen kommer denna byggas om och lidggas 1 anslutning mot E12 med
avslut vid befintligt infart till liftsystemet/parkeringar. Exploatoren for aktuell
detaljplan har for avsikt att forlinga gang- och cykelbanan mot Drottningvagen. For
att sikerstilla att plats finns for gang- och cykelvig parallellt med E12 regleras detta i
plankartan. Generellt krivs 15 meter fran dagens vigkant for att inrymma gang- och
cykel.

Vigplanens planomrade (Tatortsupprustning genom Hemavan, 1'dg E12. Trafikverket 2016)
siakerstalls i plankartan f6r detaljplanen genom att anvindningsgrinsens for
vig/gang- och cykelvig (allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap) foljer
vigplanegrinsen. Med undantag for tva omraden, se karta nedan. Hir regleras delar av
vigplanen som gata (allmin platsmark med privat huvudmannaskap) men detta
strider inte mot vigplanens syfte.
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Utdrag fran plankartan som visar var delar av vagplanen (markeras med rott) regleras som gata
/ Utdrag fran végplanen, omridet som regleras som gata i detaljplanen markeras med ritt (Kalla:
Trafikverket)

Inom vigplanen planeras dven tva hallplatser for kollektivtrafik, pa bada sidorna om
E12. For att bussresenirer trafiksakert ska kunna passera E12 planerar Trafikverket
en mittrefug for mojlighet att korsa ett korfalt 1 taget.

Enligt framtagen Trafikanalys finns inga framkomlighetsproblem lingst E12 som
skulle motivera nigon annan l6sning for planerad passage mellan foreslagen
parkeringsyta och liftomradet 4n den 16sningen Trafikverket sjilv foreslar (mittrefug
for moijlighet att korsa ett korfalt 1 taget).

”l Befintlig gang- och cykelvag
T
==

(7 B

O EREIPAS

med refug

Bussfickor
Ny strackning gang- och cykelvag

Utdrag fran Trafikverkets vigplan (Kdlla: Trafikverket)
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omridet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r vatten och avlopp.

Det finns kommunala ledningar f6r vatten- och avlopp som passerar planomradet.
Delar av ledningarna kommer att flyttas och delar kommer att vara kvar, dessa
skyddas med u-omraden (6 meter breda). Befintliga ledningar kommer generellt att
inrymmas inom gatumarken.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar projekteringen av nytt vatten- och avloppsnit
samt de kostnader som uppstar vid flytt av ledningar. Detta kommer att sikerstéllas i
avtal.

El och védrme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanliggningar i och i nirheten av planomradet. Pa
de stallen ledningarna gar inom kvartersmarken skyddas de med u-omrade, 3 meter at
vartdera héllet fran ledningen.

Exploatoren star for flytt/ forindringar men utfors av Vattenfall om inte annat finns
overenskommet.

Bedomningen dr att det 1 nuldget inte behovs nagon ny transformatorstation inom
planomradet for att klara effektbehovet.

Tele- och datakommunikationer
Datakabel (fiber/bredband) finns inom planomradet.

Skanova har ledningar lingst E12 samt en anslutning mot Solkatten. Ledningen till
Solkatten kommer att flyttas i samband med exploateringen.

Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall
Avfallshantering inom omradet skots av Storumans kommun.

Nirmast Drottningvigen finns ett omrade som regleras for sopor i gillande
detaljplan. Omradet dr cirka 40 meter langt i gillande detaljplan. For att sidkerstilla att
sophanteringen fortsatt kan finns kvar regleras delar (30 meter lingt) av samma
omrade for sopor (E») i aktuell detaljplan. Inom planomradet regleras ytterligare ett
omrade for sopor.

Réddningstjéinstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar, brandposter och
slickvatten ska beaktas 1 samband med markprojektering.
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Service

Planomradet ir belaget citka 1 km nordvist om Hemavan centrum dir olika typer av
service finns.

Skydd av ledningar

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berdrda elnitsforetag kontaktas for begiran om kabelanvisning (i god tid
innan planerade grivningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa lingt det 4r mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgdngliga, trygga och anvindbara fOr alla grupper av ménniskor sa langt det ér
mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart fOr vissa minniskor att vistas i miljon eller sadant som kan orsaka
kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar och risker

Buller

Den 1 juni 2015 tridde en ny férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (med stod av 9 kap. 12 § miljobalken). Férordningen
innehaller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av
om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r mianniskors hilsa 1 plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planliaggning, bygglov och férhandsbesked. Buller fran spértrafik och
vagar bor inte enligt férordningen (héjning av riktviardena 11 maj 2017) 6verskrida:

e (60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva fér en bostad om
hogst 35 m2)

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt framtagen trafikanalys kommer bullerskyddsatgarder att krivas for
bebyggelsen nirmast E12. For att kontrollera och sikerstilla att riktlinjerna efterfoljs
har Tyréns AB tagit fram en trafikbullerutredning (Hemavan West Trafikbullerntredning,
2017-12-15) som underlag till detaljplanen.

Trafikbullerutredningen visar att pa ett avstand av cirka 33 meter (se figur nedan)
avtar trafikbullret och gillande riktvirden kan foljas. Ingen kvartersmark for
stadigvarande vistelse regleras narmare vig E12 idn cirka 55 meter, dér planomradet
ar mest bullerutsatt (vid 90km/h). Mellan bostadsbebyggelsen och vig E12 planeras
det dessutom f6r carports, som fungerar som bullerskydd (férutsatt att de uppfors).
Ingen kvartersmark for stadigvarande vistelse regleras nirmare vig E12 dn cirka 35
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meter, dir planomradet ir minst bullerutsatt (vid 60km/h). Bullerfragan bedéms inte
bli ett problem da gillande riktvirden kan f6ljas.

EKVIVALENT LJUDNIVA

2 m Gver mark i dBA

<40
-
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
s - o
70 - 75

' - s
Utdrag fran trafikbullerntredningen, svart linje visar nytt omride for kvartersmark med
stadigvarande vistelse (Killa: Trafikbullerntredning 2017-12-15)

Nérheten till Blavégen (E12)

Bebyggelsefritt avstand

Bebyggelse invid E12 ir tillstandspliktigt inom 30 meter fran vigomridet om
omradet ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. Det dr naturligtvis lika viktigt att
samma hinsyn tas till trafiksdkerheten inom detaljplan.

Planférslaget tillater ingen bebyggelse for stadigvarande vistelse nirmare E12 dn cirka
33 meter. Ett omrade for carports mojliggors narmare, cirka 21 meter fran
vigkanten. Hojdskillnaderna inom planomradet tillsammans med diken mellan gang-
och cykelvig samt vig bedéms ricka som skydd mot vigen.

Sdkerbetszon

Sikerhetszonen dr det omrade utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska
hinder i form av fasta oeftergivliga féremal. Enligt trafikverkets riktlinjer bor en
sikerhetszon pa 10 meter hallas mot E12.

Enligt framtagen trafikanalys kommer ADT lingst E12 uppga till 3 800 bilar efter
exploateringen inom omradet. Inga byggnader planeras nirmare E12 dn 21 meter,
skyddsavstindet kommer saledes att hallas.

Transportled farligt gods

Lingst E12 transporteras farligt gods varpa det dr viktig med ett skyddsavstind frin
vigen. Da planerad bebyggelse ligger nirmare vig E12 dn 60 meter rekommenderar
Linsstyrelsen i Visterbottens Lin att en riskanalys ska genomféras for att avgéra om
planerad bebyggelse ar limpligt utifrin ett olycksperspektiv (Rik#linjer - Skyddsavstind
till transportleder for farlig gods i Vdisterbottens lin, utkast 2017-05-09).
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Tyréns AB har dirfor tagit fram en riskanalys (Grovanalys farligt gods — Bjorkfors 1:342,
1:1018 m.fl. Tyréns AB, 2018-01-26) som underlag till detaljplanen.

Trafikuppgifter f6r E12 dr himtade fran Tyréns AB:s trafikanalys och avser
trafikméngder och hastigheter enligt prognosar 2020 nir omradet dr exploaterat.

Vig Antal fordon Andel tung trafik Hastighet
Arsdygnstrafik, [ADT] | [%] [km/h]
E12 4100 7,3 60/90

Trafikuppgifter, prognos med exploatering ar 2020 (Kélla: Trafikanalys)

Enligt linsstyrelsens riktlinjer dr de rekommenderade skyddsavstinden mot E12
(ADT lastbil 300) utan ytterligare sikerhetshéjande dtgirder 50 meter genom
landsbygd f6r 60km/h och 90km/h nir det giller kategori D (kinslig verksamhet dvs
ex. bostider i flera plan). For planomradets nordvistra del regleras ingen
kvartersmark for stadigvarande vistelse nirmare vig E12 dn cirka 50 meter. D4 ingen
markanvindning med kategori D planeras inom skyddsavstindet bedéms inga
ytterligare atgarder krivas i planomradets nordvastra del. Forutom att
skyddsavstandet efterféljs regleras ett omrade f6r komplementbyggnader, en gata
samt en gang- och cykelvig mellan E12 och kvartersmarken for stadigvarande
vistelse.

Vid planomradets sydostra del regleras (dir hastigheten dr 60km/h) kvartersmark for
stadigvarande vistelse cirka 35 meter fran E12. Hir ligger sdledes bebyggelsen inom
skyddsavstindet och ytterligare atgirder krivs. Genom att bygga med brandskyddad
fasad kan byggnader uppforas 10 meter frin vigen dir hastigheten 4r 60km/h.

For att sakerstilla detta finns en bestimmelse med pa plankartan som reglerar att
bostadsbebyggelse nirmare E12 dn 50 meter ska uppforas med brandskyddad fasad
(my). En brandskyddad fasad innebir att fasaden, inklusive fénster, utfors i
brandteknisk klass exempelvis EI 30 samt att krav stills pa byggnadens
svarantindlighet. En fasad i obrannbart material, utan ventilationséppningar, varken i
fasad eller i takfot, forsedd med fonster i EI 30, som inte kan Oppnas utan sirskilda
verktyg, uppfyller normalt de krav som stills vad giller brandskydd och
brandmotstind hos en fasad.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar en
plan eller ett program géra en miljobedomning av planen, programmet eller
indringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan.
Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 férordning 1998:905 om
milj6konsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat
stallningstagande. Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande
miljopaverkan kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och
andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller dndringen, ges tillfélle att
yttra sig. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som
alltid kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebara betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pé innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta
finns dven i plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (34§).

Behovsbedomning

Storumans kommun har gjort en behovsbedomning f6r aktuell detaljplan
(Bebovsbedommning, Detaljplan for Bjorkfors 1:1018 m.fl. — Hemavans nya alpina centrum, 2017-
09).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan och
nagon fullstindig MKB behéver inte upprittas.

Linsstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och delar kommunens
bedémning att planen inte kan anses medfora betydande miljépaverkan och att
nagon MKB inte beh6ver upprittas.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundldggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomriden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omriden i landel).

Miljiémal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedéms paverkas negativt av
utvecklingsforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslappskillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Det finns idag MKN £6r olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477), olika
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parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SEFS
2010:1341) olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675). Inga MKIN bedoms paverkas av planforslaget, se
behovsbedommningen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Malsittningen 4r att detaljplanen ska kunna antas vintern 2018.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

En av de gillande detaljplanerna har genomférandetid till och med 2023-01-11. Nir
en detaljplan dndras ska vad som giller om genomférandetid £f6r gillande detaljplan
gilla dven for de fragor som planidndringen avser. Detta giller dirmed dven aktuell
detaljplaneindring. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen gilla tills den
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomfdrandetiden forutsitts att
syftet med detaljplanen férverkligas.

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt 4:e kapitlet 39 § Plan och bygglagen (PBL) far detaljplanen inte dndras eller
upphivas fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsigare som berors
motsitter sig det om det inte ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Plan med genomfdrandetid
kvar kan dven ersittas om ersittandet innebar inforande av bestimmelser om storsta
eller minsta storlek pa fastigheter, faststillande av markreservat for
gemensamhetsanlaggningar samt, om det behovs for genomférandet av en
indamalsenlig indelning i fastigheter eller fOr att annars underlitta detaljplanens
genomforande. Om en detaljplan trots allt dndras eller upphivs fore
genomforandetidens utgang har den som 4dger en fastighet inom planomradet ritt till
ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfér (PBL 14:9).

Anledningen till att gillande detaljplan (Detaljplan for del av fastigheterna Bjorkfors 1:598
med fler — SOLBAKCEN, 20713-01-11) dndras fére genomférandetidens utgang beror

pa det Okade intresset f6r Hemavan. Da gondolliften byggs och omradet kring
nortliften utvecklas kravs plats for utveckligen av turismnaringen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
MSBN, Storumans kommun ansvarar for upprittandet av detaljplanen.

Respektive exploator/fastighetsigare ansvarar f6r genomférandet av planen.

For (VAG) samt (GANG och CYKEL) giller kommunalt huvudmannaskap da
vignitet ar statligt.
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Den allminna platsmarken (GATA) och (NATUR) 6ster om E12 har enskilt
huvudmannaskap eftersom marken ér privatigd och da gillande detaljplan samt
omkringliggande detaljplaner har det. Planforslaget mojliggor f6r permanentbostider
men da Hemavan ér en skidort 4r det troliga att storre delen av planomradet kommer
att nyttjas for fritidshusboende. Storre delen av vignitet inom Hemavan skéts och
underhillas av gemensamhetsanliggningar.

Avtal

Planen tas fram av MSBN Storumans kommun, genom avtal med exploatér/
fastighetsagare.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Storumans kommun och
exploatoren/fastighetsigaren innan planen antas. Exploateringsavtalet ska bland
annat reglera fragor kring:

e DParternas rittigheter och skyldigheter
e VA-fragor
e Infrastruktur

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utéka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller
allminna intressen.

Kommunen bedomer att det i aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om
forindrad lovplikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ingen ny fastighetsbildning ar aktuell i och med planférslaget. I framtiden kan delar
av planomradet komma att styckas av och siljas.

I forlingningen kan nya bostider/hotell eventuellt komma att delas upp i en eller
flera fastigheter.

Fastighet | Agare Forandringar

Bjorkfors | Hemavan Fastigheten planliggs for bostider (B),

1:342 Alpint AB bescksanliggningar (R), tillfillig vistelse (O)
samt handel (H). Befintligt omrade for
liftsystemen f6rblir skidbacke (Ny).

Bjorkfors | Hemavan Fastigheten planliggs for bostider (B),

1:1018 Alpint AB bescksanliggningar (R), tillfallig vistelse (O)
samt handel (H).

Bjorkfors | Storumans Fastigheten planliggs for vattenverk (Ej)

1:5 kommun samt parkering (P).

Del av Hemavan Ski Del av fastigheten planliggs som

Bjorkfors | Lodge (NATUR). Vilket innebdr att ytan inte far

1:943 bebyggas.

Bjorkfors | Samtliga Den del av fastigheten som ber6rs planliggs

S:2 hemman inom | som vig (samma anvindning som idag).

Tarna socken
Bjorkfors | Privatpersoner | Den del av fastigheten som berérs planlidggs
1:12 som vig (samma anvindning som idag).

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.
Ledningsritt eller servitut for ledningar behdvs sannolikt.

For Drottninggatan ansvarar Solbakken vigférening. Tanken ér att planomradet ska
anslutas till denna férening. For att mojliggora for upprittande av
gemensamhetsanlaggning for nytt sopomrade regleras (g») 1 plankartan. Befintligt

omrade for sopor (g1) lingst Drottningvigen ingir idag i gemensamhetsanliggningen
Bjorkfors GA:45.

Inom allmin plats med enskilt huvudmannaskap kan en fastighetsidgare begira att en
gemensamhetsanliaggning bildas f6r omradet (14:15 PBL).
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Tredimensionell fastighetsindelning

De flesta fastigheter dr en yta pa marken, men en fastighet kan ocksa vara under jord
(som ett garage) eller ovanfor marken (som en dgarlagenhet i ett bostadshus).
Garaget och dgarligenheten dr exempel pa tredimensionella fastigheter. Fordelarna
med 3D-fastigheter dr exempel att byggnader kan anvandas effektivare. Till exempel
genom att befintliga hus byggs pa med ytterligare viningsplan eller att det byggs
bostader, affirer och kontor 6ver sparomraden.

Pa plankartan har forutsittningar for en tredimensionell fastighetsindelning skapats
genom kombinationer av anvindningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren ansvarar och bekostar upprittandet av detaljplanen samt
lantmiteriforrittning for bildande av fastigheter, gemensamhetsanliggningar mm.

For kostnader som hirror fran genomforandet av planen ansvarar respektive
exploator/ fastighetsigare.
Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal f6r inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av yiterligare uvtredningar

Detaljerad geoteknisk undersékning f6r grundligeande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berord exploator/fastighetsigare.

Behov av kompletterande tillstand

Inga kompletterande tillstind bedéms behévas 1 samband med planens
genomforande.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas 1
en samradsredogorelse respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna kommer
att reviderats/kompletterats om si bedéms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.
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Bestallare
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Planforfattare
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