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Forslag till andring av del av stadsplan for kv. Tjanstemannen och
Kdpmannen m.m. i Storumans samhalle

Forslag till andring av del av stadsplan for kv. Tjanstemannen och Képmannen m.m. i
Storumans samhaélle, Storumans kommun, Vasterbottens 1an, upprattad mars 2017,
reviderad maj 2017.

Syftet med planandringen &r att upphéva en reglering av tomtindelning for del

av kvarteret Tjanstemannen da den i dagslaget utgor ett hinder for
fastighetsreglering. Avsikten ar att upphdva tomtindelningsbestammelserna som
finns for bland annat Tj&nstemannen 12 for att mojliggora en ny fastighetsbildning
genom lantméteriforrattning.

SAMRADSREDOGORELSE

Samradsredogdrelse med kommunens kommentarer efter samradets avslutande.
Samradstid har hallits under tiden 31 mars till och med 21 april 2017.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Vasterbotten, samhallsutvecklingsenheten, Maria Hessel och
Clara Ganslandt:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen inget att erinra.

Kommunens kommentar: -

Lantmateriet, Andreas Nehlin:

Yttrande daterad 2017-04-21 (inom samradstiden)

Lantmateriet har vid genomgang av planforslaget inte hittat nagra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna. Lantméteriet godké&nner darfor
planforslaget i dess nuvarande skick sa att det finns mojlighet for kommunen att
utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Reviderad yttrande daterat 2017-04-24 (utom samradstiden)

Planforslaget godkanns inte

Nar en plan &r aktuell for att handldggas med begréansat standardférfarande har
Lantmateriet foljande utgangspunkt: Planforslaget ska vara sa korrekt och komplett att
det utifran vara bevakningsomraden inte behover goras nagon justering eller
komplettering av planhandlingarna. Det aktuella planforslaget innehaller sadana
brister att Lantmateriet inte godk&nner det i dess nuvarande skick. Skalen till detta
redovisas nedan.
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Plankarta

Enligt PBL 4:30 ska en detaljplan bestd av “en karta dver det omrade som planen
omfattar (plankarta) och de bestammelser i 6vrigt som behévs”. En planbeskrivning
skall finnas tillsammans med planen (PBL 4:31). Viktigt ar att det ar plankartan med
bestammelser som har rattskraft. Planbeskrivningen har ingen réattskraft utan visar bara
hur planen ska forstas och genomforas. | planhandlingarna saknas plankarta med
bestammelser.

En plankarta som visar inom vilket omrade den aldre tomtindelningen upphévs samt
en planbestdimmelse som tydliggdr att den gamla tomtindelningen som numera utgor
en bestammelse om fastighetsindelning upphévs efterfragas.

Kommunens kommentar éver det for sent inkomna yttrandet:
Kommunen vill understryka vilken roll Lantmateriet har i samradsskedet enligt 15
kap. 15 § PBL.

Lantmateriet ska verka for att ett forslag till detaljplan ar férenligt med 4 kap. 7, 18
och 18 a §8§ samt 33 § forsta stycket 3 och tredje stycket, och ge rad om tillampningen
av 6 kap. 40-42 §8.

Detta innefattar bl.a utformning av allménna platser, fastigheters storlek,
gemensamhetsanlaggning, fastighetskonsekvenser och ge rad kring exploateringsavtal.

Lantmaéteriets roll &r inte att godkénna eller inte godkénna utan upplysa kommunen
om planen inte ar férenlig med lagstiftning.

Plankarta

En detaljplan kan bara ha en plankarta for ett geografiskt omrade. Andring avser
borttagning av bestdmmelser av tomtindelning. Kommunen kommer att fortydliga
planens syfte samt infoga en tydligare planbild i planbeskrivningen.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, kommunstyrelsen genom tekniska avdelningen, Debora
Jonsson:
Kommunstyrelsen har inget att erinra.

Kommunens kommentar: -
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Yttrande fran fastighetsdgare inom planomradet

Agare av fastigheten Tjanstemannen 12 och 13 (Tidon AB):

Bakgrund

Tidon AB ar sedan 2006 agare av fastigheterna Tjanstemannen 12 och Tjanstemannen
13. Fastigheterna forvaltas av Newsec Asset Managment AB. Lokalerna pa
Tjanstemannen 12 hyrs ut till ICA Supermarket (ICA Renen) och Systembolaget.
Lokalerna pa Tjanstemannen 13 hyrs ut at Polisen sam BA:s kladbod i Storuman AB.
Under de senaste aren har stora forbattringar genomforts pa fastigheterna. Polisens
lokaler har genomgaende renoverats och moderniserats och dven ICA:s lokaler har
varit foremal for funktionshojande atgarder (tillkommer gor aven butiksagarens egna
ombyggnader).

Tidon AB:s synpunkter pa detta forslag baseras dels pa planbeskrivning for aktuell
andring av detaljplan, dels pa forslaget for ny detaljplan for Luspen 1:88, Fredens
Torg (dnr 2015.0540-313) och dartill tillhérande rapport fran Tyréns Utveckling av
Storumans Centrum’” uppréttad 2015.

Synpunkter pa forslaget

Sammanfattning

Tidon AB samtycker inte till foérslaget om andring av del av stadsplanen for kv.
Tjanstemannen och Képmannen och emotser en andring av detta under
granskningsperioden. Vi &r visserligen positiva till den 6vergripande malsattning att
oOka attraktiviteten och sakerheten i centrum. Vi bedomer dock att dessa forslag, bade
det nuvarande och det som avser Fredens Torg, forsvarar tillgangligheten for besokare
och vasentligt forsamrar vara hyresgasters mojlighet att bedriva sin verksamhet i
Storumans centrum.

Forslaget som ar for handen innebar att kommunen tvangsvis genom
fastighetsreglering avser stycka av del av var fastighet for att iordningsstélla allmanna
parkeringsplatser som kan nyttjas av besokare till hela Storumans centrum. Bade ICA
och vi har ett otal ganger papekat behovet av ytterligare parkeringsplatser i anslutning
till ICA och som kan anvéndas av butiken kunder. Kommunens férslag for andring av
Fredens Torg med tillhérande reglering av var fastighet ar dock ett direkt hyttande av
matbutiken Coop pa var hyresgast ICA:s bekostnad, da majoriteten av tillkommande
parkeringsplatser ar i nara anslutning till Coop och trafikbegrénsningar minskar
tillgangligheten till var fastighet.

Behovet av tillgadnglighet

Var erfarenhet av motsvarande verksamheter och i synnerhet detaljhandel i tatorter av
Storumans storlek ar att tillgangligheten med bil &r hogt prioriterad. F6r Storuman, dar
kundunderlaget foretradesvis utgors av boende i den relativt utspridda tatorten och
boende i omkringliggande byar och landsbygd, ar det svart att tro pa nagot annat
dominerande sétt att na butikerna an med bil.
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Den i behovsbeddmningen aberopade utredningen av VVTI, att minskad biltrafik ar bra
for handelns, har mojligtvis relevans i rena stadsmiljoer med hog befolkningstéthet,
utvecklad lokaltrafik etc, men kan inte aberopas i "glesbygdstatort” typ Storuman.

For genomfartstrafiken till/fran fjallomradet samt den 6kande trafiken fran Norge mot
Norrlandskusten ar forhallandet detsamma, d.v.s. de &r bilburna och dessutom ofta
med storre fordon, slap etc. Denna grupp utgor ocksa den potentiella majligheten till
okat kundunderlag, men det forutsatter da att man latt hittar och tar sig till butikerna
samt att det finns mojlighet att parkera i direkt anslutning till dessa.

ICA har under utredningsskedet i detaljplanearbetet for Fredens Torg framfort ett
behov av minst en fordubbling av antalet parkeringsplatser i butikens absoluta nérhet.
Generellt planerar ICA som jamfdrelsen vid nyetableringar och ombyggnader av
motsvarande supermarketbutiker storleksordningen ca 100 parkeringsplatser.

Forslagen till &ndring av detaljplaner

| planforslaget for Fredens Torg halveras och forsvaras nuvarande mojligheter till
parkering i anslutning till ICA mitt emot Aktiviteten. Istallet for befintliga
parkeringsplatser anlédggs en lekplats och den intilliggande torgytan har endast
”parkeringsmagjlighet”. Detta innebdr att ytan kan nyttjas som annat &r parkering vid
behov.

For en mataffar ar tillgangligheten A och O. Antagandet i forslaget till Fredens Torg
att den totala 6kningen av parkeringsplatser i centrum skulle vara till nytta &ven for
ICA ar klart overvarderad. Kunder till ICA kommer inte i ndgon betydande omfattning
kunna eller vilja nyttja parkeringsplatser i dvriga centrum, da avstanden ar for langa
och dessutom svartillgangliga med kundvagn p.g.a. hojdskillnaden.

For bilburna besdkare som planerar att vistas i centrum fér annat an matinkdp har
dock placeringen av parkeringsplatsen inte lika stor betydelse. Risken med detta
forslag ar saledes att parkeringen narmast ICA, som kommunen avser tillfora sig
fastighetsreglering, anvands av gaster som inte &ar dar for att besoka ICA och som
darmed hindrar tillgangligheten fér ICAs kunder.

Att mot denna bakgrund av minskade parkeringsplatser samt bilférbud i anslutning till
ICA anlagga en ny parkeringsplats for Coop, med dubbelt sa manga platser som
tidigare och med en ny forbattrad infart fran Bla vagen °r att direkt gynna Coop pa ett
satt som ar otillatet for kommuner enligt kommunallagen.

Alternativa forslag
Detaljplanen behover utvecklas sa att verksamheterna i vara och 6vriga
affarsfastigheter i centrum far betydligt battre forutsattningar for sina verksamheter.

Ett absolut behov &r att tdnkt centrumforandring, och den darutover tillkommande
minskning av var fastighet, kombineras med andra aktiva insatser att smidigt na

Postadress Gatuadress Telefon Telefax
923 81 Storuman Bla vagen 242 0951-140 00 0951-140 09
Ulrika Kjellsdotter Direkt 0951-140 71

MILJO- & SAMHALLS-
BYGGNADSNAMNDEN E-post: mbn@storuman.se

Sida4 av 6



Storumans SAMRADSREDOGORELSE  Er beteckning
kommllll Datum Var beteckning

2017-04-25 2017.0083-313

omradet och kunna parkera nara 6nskad butik. Vi identifierar i detta avseende féljande
mojliga l6sningar.

e Ge 0ss som fastighetsdgare mojlighet att kdpa mark av kommunen i anslutning
till fastigheten Tjanstemannen 12 for att skapa parkeringsplatser for kunder till
fastighetens hyresgaster.

o Tillse att parkeringsplatser for enbart kunder till fastighetens hyresgéster finns i
direkt anslutning till butikerna.

o Skapa fler parkeringsplatser utefter Stationsgatan ner mot Jarnvéagsgatan.

e Utvidga ytan for parkering mot Skolgatan.

Slutligen
Ambitionen att forbattra trivseln ar positivt. Allt som drar mer folk och potentiella

kunder till hyresgasterna &r bra.

Metoden att begransa och forsvara for bilburna besokare till omradet riskerar att fa
motsatt effekt mot forvantningarna pa mera besokare. Framforallt vad avser
genomresande som kan komma att uppleva vara hyresgaster, dar kunder ar vana och
har behov av bilanslutning och néra parkering ar visat forslag absolut ingen forbattring
mot dagens situation. Risken for att det resulterar i tappat kundunderlag &r stor. Det ar
naturligtvis ett scenario som vi inte vill ha och kommer med automatik att innebéra en
storre ekonomisk risk som minskar ambitionen att utveckla fastigheterna.

Tidon AB hemstéller saledes att kommunen tar i beaktande angivna forslag,
synpunkter pa bristerna och riskerna i planforslaget och gor nédvandiga forandringar
och forbattringar. Ett omarbetat forslag ska ocksa inte kunna uppfattas som ett otillatet
gynnande for nagon part.

Kommunens kommentar:

Kommunen och fastighetsagare av Tjanstemannen 12 har under tiden efter
granskningsskedet for detaljplanen for Luspen 1:88, Fredens Torg, haft samtal och
diskussioner kring l16sning av parkeringsplats vid ICA. Ett férslag har tagits fram som
bada parter anser sig vara néjda med. Kommunen valde i ett tidigt skede att paborja ett
planférfarande for att kunna upphava tomtindelning som géller for bl.a.
Tjanstemannen 12 for att kunna genomfora den fastighetsreglering som diskuterats
med Tidon AB.

Ovriga synpunkter som harrér en annan detaljplan, Luspen 1:88, Fredens Torg,
kommenteras inte i detta planforslag utan kommunen hénvisar till uppréttad
samradsredogorelse och granskningsutlatande tillhdrande ovan namnda forslag till
detaljplan.

Postadress Gatuadress Telefon Telefax
923 81 Storuman Bla vagen 242 0951-140 00 0951-140 09
MILIO- & SAMHALLs.  Ylrika Kjellsdotter Direkt 0951-140 71

BYGGNADSNAMNDEN E-post: mbn@storuman.se

Sida5av 6



Storumans SAMRADSREDOGORELSE  Er beteckning
kommull Datum Var beteckning

2017-04-25 2017.0083-313

Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts
Kommunen anser att alla synpunkter ar tillgodosedda vad avser detta forslag till
andring av detaljplan.

Medverkande tjansteman

Ulrika Kjellsdotter, planhandl&ggare,

Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektor,

Debora Jonsson, ingenjor (tekniska avdelningen),

Mari Salomonsson, handlaggare av kommunala markfragor (tekniska
avdelningen)

Forslag
Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stallas ut for granskning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Wihien, (QWE A ..

Ulrika Kjellsdotter
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