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Förslag till ändring av del av stadsplan för kv. Tjänstemannen och 
Köpmannen m.m. i Storumans samhälle 
 

Förslag till ändring av del av stadsplan för kv. Tjänstemannen och Köpmannen m.m. i 
Storumans samhälle, Storumans kommun, Västerbottens län, upprättad mars 2017, 
reviderad maj 2017. 

Syftet med planändringen är att upphäva en reglering av tomtindelning för del 
av kvarteret Tjänstemannen då den i dagsläget utgör ett hinder för 
fastighetsreglering. Avsikten är att upphäva tomtindelningsbestämmelserna som 
finns för bland annat Tjänstemannen 12 för att möjliggöra en ny fastighetsbildning 
genom lantmäteriförrättning. 
 
SAMRÅDSREDOGÖRELSE 

Samrådsredogörelse med kommunens kommentarer efter samrådets avslutande. 
Samrådstid har hållits under tiden 31 mars till och med 21 april 2017. 
 
 
Yttranden från statliga myndigheter 
 
Länsstyrelsen i Västerbotten, samhällsutvecklingsenheten, Maria Hessel och 
Clara Ganslandt: 
 
Överprövningsgrunder enligt 11 kap. PBL 
Utifrån inkomna samrådshandlingar har länsstyrelsen inget att erinra. 
 
Kommunens kommentar: - 
 
 
Lantmäteriet, Andreas Nehlin: 
Yttrande daterad 2017-04-21 (inom samrådstiden) 
Lantmäteriet har vid genomgång av planförslaget inte hittat några behov av 
kompletteringar eller justeringar av handlingarna. Lantmäteriet godkänner därför 
planförslaget i dess nuvarande skick så att det finns möjlighet för kommunen att 
utesluta granskningsskedet i planprocessen. 
 
Reviderad yttrande daterat 2017-04-24 (utom samrådstiden) 
Planförslaget godkänns inte  
När en plan är aktuell för att handläggas med begränsat standardförfarande har 
Lantmäteriet följande utgångspunkt: Planförslaget ska vara så korrekt och komplett att 
det utifrån våra bevakningsområden inte behöver göras någon justering eller 
komplettering av planhandlingarna. Det aktuella planförslaget innehåller sådana 
brister att Lantmäteriet inte godkänner det i dess nuvarande skick. Skälen till detta 
redovisas nedan.  
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Plankarta  
Enligt PBL 4:30 ska en detaljplan bestå av ”en karta över det område som planen 
omfattar (plankarta) och de bestämmelser i övrigt som behövs”. En planbeskrivning 
skall finnas tillsammans med planen (PBL 4:31). Viktigt är att det är plankartan med 
bestämmelser som har rättskraft. Planbeskrivningen har ingen rättskraft utan visar bara 
hur planen ska förstås och genomföras. I planhandlingarna saknas plankarta med 
bestämmelser.  
 
En plankarta som visar inom vilket område den äldre tomtindelningen upphävs samt 
en planbestämmelse som tydliggör att den gamla tomtindelningen som numera utgör 
en bestämmelse om fastighetsindelning upphävs efterfrågas. 
 
 
Kommunens kommentar över det för sent inkomna yttrandet:  
Kommunen vill understryka vilken roll Lantmäteriet har i samrådsskedet enligt 15 
kap. 15 § PBL.  
 
Lantmäteriet ska verka för att ett förslag till detaljplan är förenligt med 4 kap. 7, 18 
och 18 a §§ samt 33 § första stycket 3 och tredje stycket, och ge råd om tillämpningen 
av 6 kap. 40-42 §§.  
 
Detta innefattar bl.a utformning av allmänna platser, fastigheters storlek, 
gemensamhetsanläggning, fastighetskonsekvenser och ge råd kring exploateringsavtal. 
 
Lantmäteriets roll är inte att godkänna eller inte godkänna utan upplysa kommunen 
om planen inte är förenlig med lagstiftning. 
 
Plankarta 
En detaljplan kan bara ha en plankarta för ett geografiskt område. Ändring avser 
borttagning av bestämmelser av tomtindelning. Kommunen kommer att förtydliga 
planens syfte samt infoga en tydligare planbild i planbeskrivningen.  
 
 
Yttrande från kommunala myndigheter och bolag 
 
Storumans kommun, kommunstyrelsen genom tekniska avdelningen, Debora 
Jonsson: 
Kommunstyrelsen har inget att erinra. 
 
Kommunens kommentar: - 
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Yttrande från fastighetsägare inom planområdet 
 
Ägare av fastigheten Tjänstemannen 12 och 13 (Tidon AB): 
Bakgrund 
Tidon AB är sedan 2006 ägare av fastigheterna Tjänstemannen 12 och Tjänstemannen 
13. Fastigheterna förvaltas av Newsec Asset Managment AB. Lokalerna på 
Tjänstemannen 12 hyrs ut till ICA Supermarket (ICA Renen) och Systembolaget. 
Lokalerna på Tjänstemannen 13 hyrs ut åt Polisen sam BA:s klädbod i Storuman AB. 
Under de senaste åren har stora förbättringar genomförts på fastigheterna. Polisens 
lokaler har genomgående renoverats och moderniserats och även ICA:s lokaler har 
varit föremål för funktionshöjande åtgärder (tillkommer gör även butiksägarens egna 
ombyggnader). 
 
Tidon AB:s synpunkter på detta förslag baseras dels på planbeskrivning för aktuell 
ändring av detaljplan, dels på förslaget för ny detaljplan för Luspen 1:88, Fredens 
Torg (dnr 2015.0540-313) och därtill tillhörande rapport från Tyréns ”Utveckling av 
Storumans Centrum” upprättad 2015. 
 
Synpunkter på förslaget 
Sammanfattning 
Tidon AB samtycker inte till förslaget om ändring av del av stadsplanen för kv. 
Tjänstemannen och Köpmannen och emotser en ändring av detta under 
granskningsperioden. Vi är visserligen positiva till den övergripande målsättning att 
öka attraktiviteten och säkerheten i centrum. Vi bedömer dock att dessa förslag, både 
det nuvarande och det som avser Fredens Torg, försvårar tillgängligheten för besökare 
och väsentligt försämrar våra hyresgästers möjlighet att bedriva sin verksamhet i 
Storumans centrum. 
 
Förslaget som är för handen innebär att kommunen tvångsvis genom 
fastighetsreglering avser stycka av del av vår fastighet för att iordningsställa allmänna 
parkeringsplatser som kan nyttjas av besökare till hela Storumans centrum. Både ICA 
och vi har ett otal gånger påpekat behovet av ytterligare parkeringsplatser i anslutning 
till ICA och som kan användas av butiken kunder. Kommunens förslag för ändring av 
Fredens Torg med tillhörande reglering av vår fastighet är dock ett direkt hyttande av 
matbutiken Coop på vår hyresgäst ICA:s bekostnad, då majoriteten av tillkommande 
parkeringsplatser är i nära anslutning till Coop och trafikbegränsningar minskar 
tillgängligheten till vår fastighet. 
 
Behovet av tillgänglighet 
Vår erfarenhet av motsvarande verksamheter och i synnerhet detaljhandel i tätorter av 
Storumans storlek är att tillgängligheten med bil är högt prioriterad. För Storuman, där 
kundunderlaget företrädesvis utgörs av boende i den relativt utspridda tätorten och 
boende i omkringliggande byar och landsbygd, är det svårt att tro på något annat 
dominerande sätt att nå butikerna än med bil. 
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Den i behovsbedömningen åberopade utredningen av VTI, att minskad biltrafik är bra 
för handelns, har möjligtvis relevans i rena stadsmiljöer med hög befolkningstäthet, 
utvecklad lokaltrafik etc, men kan inte åberopas i ”glesbygdstätort” typ Storuman. 
 
För genomfartstrafiken till/från fjällområdet samt den ökande trafiken från Norge mot 
Norrlandskusten är förhållandet detsamma, d.v.s. de är bilburna och dessutom ofta 
med större fordon, släp etc. Denna grupp utgör också den potentiella möjligheten till 
ökat kundunderlag, men det förutsätter då att man lätt hittar och tar sig till butikerna 
samt att det finns möjlighet att parkera i direkt anslutning till dessa. 
 
ICA har under utredningsskedet i detaljplanearbetet för Fredens Torg framfört ett 
behov av minst en fördubbling av antalet parkeringsplatser i butikens absoluta närhet. 
Generellt planerar ICA som jämförelsen vid nyetableringar och ombyggnader av 
motsvarande supermarketbutiker storleksordningen ca 100 parkeringsplatser. 
 
Förslagen till ändring av detaljplaner 
I planförslaget för Fredens Torg halveras och försvåras nuvarande möjligheter till 
parkering i anslutning till ICA mitt emot Aktiviteten. Istället för befintliga 
parkeringsplatser anläggs en lekplats och den intilliggande torgytan har endast 
”parkeringsmöjlighet”. Detta innebär att ytan kan nyttjas som annat är parkering vid 
behov. 
 
För en mataffär är tillgängligheten A och O. Antagandet i förslaget till Fredens Torg 
att den totala ökningen av parkeringsplatser i centrum skulle vara till nytta även för 
ICA är klart övervärderad. Kunder till ICA kommer inte i någon betydande omfattning 
kunna eller vilja nyttja parkeringsplatser i övriga centrum, då avstånden är för långa 
och dessutom svårtillgängliga med kundvagn p.g.a. höjdskillnaden. 
 
För bilburna besökare som planerar att vistas i centrum för annat än matinköp har 
dock placeringen av parkeringsplatsen inte lika stor betydelse. Risken med detta 
förslag är således att parkeringen närmast ICA, som kommunen avser tillföra sig 
fastighetsreglering, används av gäster som inte är där för att besöka ICA och som 
därmed hindrar tillgängligheten för ICAs kunder. 
 
Att mot denna bakgrund av minskade parkeringsplatser samt bilförbud i anslutning till 
ICA anlägga en ny parkeringsplats för Coop, med dubbelt så många platser som 
tidigare och med en ny förbättrad infart från Blå vägen ’r att direkt gynna Coop på ett 
sätt som är otillåtet för kommuner enligt kommunallagen. 
 
Alternativa förslag  
Detaljplanen behöver utvecklas så att verksamheterna i våra och övriga 
affärsfastigheter i centrum får betydligt bättre förutsättningar för sina verksamheter. 
 
Ett absolut behov är att tänkt centrumförändring, och den därutöver tillkommande 
minskning av vår fastighet, kombineras med andra aktiva insatser att smidigt nå 
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området och kunna parkera nära önskad butik. Vi identifierar i detta avseende följande 
möjliga lösningar.  
 

 Ge oss som fastighetsägare möjlighet att köpa mark av kommunen i anslutning 
till fastigheten Tjänstemannen 12 för att skapa parkeringsplatser för kunder till 
fastighetens hyresgäster. 

 Tillse att parkeringsplatser för enbart kunder till fastighetens hyresgäster finns i 
direkt anslutning till butikerna. 

 Skapa fler parkeringsplatser utefter Stationsgatan ner mot Järnvägsgatan. 
 Utvidga ytan för parkering mot Skolgatan. 

 
Slutligen 
Ambitionen att förbättra trivseln är positivt. Allt som drar mer folk och potentiella 
kunder till hyresgästerna är bra. 
 
Metoden att begränsa och försvåra för bilburna besökare till området riskerar att få 
motsatt effekt mot förväntningarna på mera besökare. Framförallt vad avser 
genomresande som kan komma att uppleva våra hyresgäster, där kunder är vana och 
har behov av bilanslutning och nära parkering är visat förslag absolut ingen förbättring 
mot dagens situation. Risken för att det resulterar i tappat kundunderlag är stor. Det är 
naturligtvis ett scenario som vi inte vill ha och kommer med automatik att innebära en 
större ekonomisk risk som minskar ambitionen att utveckla fastigheterna. 
 
Tidon AB hemställer således att kommunen tar i beaktande angivna förslag, 
synpunkter på bristerna och riskerna i planförslaget och gör nödvändiga förändringar 
och förbättringar. Ett omarbetat förslag ska också inte kunna uppfattas som ett otillåtet 
gynnande för någon part. 
 
Kommunens kommentar:  
Kommunen och fastighetsägare av Tjänstemannen 12 har under tiden efter 
granskningsskedet för detaljplanen för Luspen 1:88, Fredens Torg, haft samtal och 
diskussioner kring lösning av parkeringsplats vid ICA. Ett förslag har tagits fram som 
båda parter anser sig vara nöjda med. Kommunen valde i ett tidigt skede att påbörja ett 
planförfarande för att kunna upphäva tomtindelning som gäller för bl.a. 
Tjänstemannen 12 för att kunna genomföra den fastighetsreglering som diskuterats 
med Tidon AB. 
 
Övriga synpunkter som härrör en annan detaljplan, Luspen 1:88, Fredens Torg, 
kommenteras inte i detta planförslag utan kommunen hänvisar till upprättad 
samrådsredogörelse och granskningsutlåtande tillhörande ovan nämnda förslag till 
detaljplan. 
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Intressenter vars synpunkter inte tillgodosetts 
Kommunen anser att alla synpunkter är tillgodosedda vad avser detta förslag till 
ändring av detaljplan. 
 
Medverkande tjänstemän 
Ulrika Kjellsdotter, planhandläggare, 
Ulrik Norgren, planerare/byggnadsinspektör, 
Debora Jonsson, ingenjör (tekniska avdelningen), 
Mari Salomonsson, handläggare av kommunala markfrågor (tekniska 
avdelningen) 
 
Förslag 
Efter genomförda förändringar föreslås att detaljplanen får ställas ut för granskning.  
 

 
MILJÖ- OCH SAMHÄLLSBYGGNADSNÄMNDEN 
 
 

 
Ulrika Kjellsdotter 

 
 


