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Forslag till detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:595 m.fl. i Hemavan,
Storumans kommun, Vasterbottens lan

Forslag till detaljplan for del av fastigheten Bjorkfors 1:595 m.fl. i Hemavan, Storumans
kommun, Vasterbottens lan, upprattad 2019-02-06.

Syfte med den nya planen dr att mojliggéra bostdder, hotell, verksamheter, lokaler for
handel och parkeringsytor i centrala Hemavan.

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande. En kungorelse om samradet har
annonserats i ortstidningar och pa kommunens anslagstavla. Ett samradsmote holls i
Hemavan 2019-02-19. Minnesanteckningar fordes under motet, vilka bifogas
samradsredogorelsen. Samradstid har hallits fran och med 2019-02-13 till och med
2019-03-11. Lansstyrelsen, Kommunstyrelsen och Brf Storfjallet har fatt forlangd tid
efter begiran, dock langst till och med 2019-03-15. Vid samradstidens slut har yttranden
med fragestallningar erhallits fran:

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Visterbotten, samhillsutvecklingsenheten:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap plan- och bygglagen (PBL)

Riksintresse

Kommunikationer, vig E12

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket och delar synpunkten att
utfartsforbud mot E12 ska gilla for planomradet. Utfart direkt mot E12 kan inte
uteslutas leda till paverkan pa riksintressets funktion. Nya anslutningar till E12 inom
planomradet ar inte forenligt med den nyligen lagakraftvunna vagplan som Trafikverket
tagit fram och nu genomfor.

Kommunens kommentar: Hur eventuell utfart skulle kunna paverka riksintresset
kommer att utvecklas i planhandlingarna. [ 6vrigt se svar under Trafikverkets yttrande.

Halsa och sakerhet

Oversvimningsrisker héga floden

Lansstyrelsen vill pAminna kommunen om f6ljande rekommendationer kring
oversvamningar vid vattendrag: Inom omraden som hotas av 100-arsfléde bor ingen ny
bebyggelse uppforas, med undantag for enkla byggnader som garage och uthus. Inom
omraden som hotas av hégsta dimensionerande flode kan samhéllsfunktioner av mindre
vikt/mindre miljopaverkan lokaliseras. Lokaliseringen av riskobjekt och
samhallsfunktioner av betydande vikt, inkluderat sammanhallen bostadsbebyggelse, bor
endast ske utanfér ovan angivna omraden.
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Oversvimningar till foljd av skyfall

Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen i detaljplanen redovisar
oversvamningsrisker kopplade till skyfall enligt féljande: Redovisa hur detaljplanen
forhaller sig till risken for 6versvamning, till exempel utifran den skyfallskartering och
annat underlag som tagits fram pa strategisk niva, och vid behov ta fram mer detaljerat
underlag. Om 6versviamningsrisk rader: redovisa konsekvenserna till f6ljd av en
oversvamning tillsammans med de riskreducerande atgarder som inforts, samt redovisa
eventuellt dterstdende risk som inte hanterats.

Kommunens kommentar: Dagvattenutredning ar genomférd som bland annat
redovisar oversvimningskartering for Umedalven och nyligen framtagen skyfallsanalys
avseende risker vid extrem nederbdrd. Utredningen ligger som bilaga till
planhandlingarna. Befintliga bostader ligger direkt vaster om aktuellt planomrade samt
inom redovisat 6versvamningsomrade vid 100-arsflode. Marken inom planomradet
planeras att hojas sa att 100-arsflddet inte riskerar att paverka omradet negativt. P4
plankartan regleras dven detta genom att byggnaders markbjélklag inte far utforas pa
lagre nivd dn +459,1 meter (RH2000) samt att eventuell uppfyllnad till nivan +459,1 ska
utforas erosionsskyddat. Detta ar en "skarpning” jamfort med gallande detaljplan. Av
denna anledning beddms att 6versvamningsrisken hanteras. Darutover regleras ytor for
fordrojning av dagvatten. Planbeskrivnigen kommer dock att fortydligas avseende hur
dagvatten bor hanteras (med hanvisning till genomfoérd dagvattenutredning). I 6vrigt
ingen forandring.

Farligt gods
Kommunen bor félja de rekommendationer som ndmns i den genomférda
riskutredningen, till dess att Lansstyrelsens rekommendationer ar framtagna.

Kommunens kommentar: En riskutredning avseende narhet till vag E12 dr genomford
vilken ligger som bilaga till planhandlingarna. Hansyn till denna har tagits i
utformningen av planen och att fasad ska utformas brandskyddad i EI30 for byggnader
innehallande bostdder och tillfallig vistelse regleras for utsatta delar av kvartersmarken.
Detta ar en "skédrpning” jamfort med géllande detaljplan. Ingen fordandring.

Rdddningstjénst/bldljusinsatser
Det ar viktigt att framkomligheten till och fran planomradet for raddningstjansten
beddms och hur den vid behov utifran lokala forhdllanden sakerstalls.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna kommer att kompletteras med en
bedémning av hur Raddningstjanstens behov uppfylls. I 6vrigt hanteras fragan i
samband med markprojektering.

Hilsa och sikerhet - Ovrigt
I detaljplanen ar det otydligt hur kommunen forhaller sig till de framtagna utredningarna
(resultatet och i vissa fall rekommendationerna). Detta bor fortydligas ytterligare.
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Kommunens kommentar: Planhandlingarna kommer att ses 6éver och fortydligas
angaende hur resultaten i utredningarna har hanterats.

Ovrigt

Arkeologi

Det finns inga registrerade kulturmiljovarden inom aktuellt detaljplaneomrade. Marken
har tidigare nyttjats som dkermark och eventuella spar efter dldre bosattningar har
troligtvis darmed plojts sonder. Lansstyrelsen bedomer darfor att arkeologiska
utredningar infor detaljplanearbetet inte ar nédvandigt.

Kommunens kommentar: Informationen kommer att kompletteras planbeskrivningen.

Vatten- och avlopp

Kommunen anger i samradshandlingarna att antalet besokare under hogsasong
(paskveckan) uppgar till ca 5000 personer. Vidare anges att vattenverket dimensionerats
for 10 000 personer. Lansstyrelsen konstaterar att avloppsreningsverket ar
dimensionerat for 5 000 personekvivalenter. I och med att det ar ett flertal detaljplaner
under framtagande i omradet som vid genomférande kommer att belasta
avloppsreningsverket, stiller sig lansstyrelsen fragande till att kommunen 6ppnar upp
for ytterligare belastning pa avloppsreningsverket nar det idag ar pa gréansen till att klara
framtida belastning som exploateringsplanerna medfor. Lansstyrelsen saknar en
berdkning som visar hur manga personekvivalenter som detaljplanen vintas bidra med
pa avloppsreningsverket.

Kommunens kommentar: En berdkning som visar hur manga personekvivalenter (pe)
som detaljplaner kan forvantas bidra med kommer att kompletteras planbeskrivningen.
Det pagar tillstdndshantering av ombyggnation av det befintliga avloppsreningsverket
for att utoka kapaciteten vilket kommer att beskrivas i planhandlingarna.

Dagvatten och grundvatten

Kommunen har redovisat uppgifter om aktuell grundvattenférekomst, samt tva
ytvattenférekomster: Ahasjon och Umealven. I anslutning till omradet som planeras att
bebyggas finns en back, Kvarnbacken, som klassas som ovrigt vatten inom
vattenforvaltningen och dr ddrmed inte statusklassificerad och har ingen beslutad norm.
Kommunen har bedomt att planforslaget inte paverkar mojligheten att uppna MKN i
beroérda vattenférekomster. Daremot behdver kommunen gora en analys och beddmning
ifall det finns risk for en forsdmring av vattenkvaliteten till foljd av verksamheten, da
berors samtliga berorda vattenforekomster inklusive Kvarnbacken. Om det finns en risk
behover forsiktighetsatgarder genomforas. Dagvattenutredning ska tas fram och det ar
viktigt hur man utformar dagvattenldosningarna sa att regn- och smaltvatten filtreras
och/eller fordrojs innan det slapps fran omradet, mot bakgrund av Hemavans snabba
expansion, s att inte floden och miljokvalitetsnormer paverkas negativt. Tillstand for
markavvattning kan kravas om grundvattennivan behover andras for att mojliggora
markanvandningen.
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Kommunens kommentar: Planhandlingarna innehaller (under rubriken
Miljékvalitetsnormer) en analys och bedomning ifall det finns risk for en forsamring av
vattenkvaliteten till f6ljd av verksamheten. Fragan hanteras i genomford
dagvattenutredning och i planarbetet har aven forutsattningarna for en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering mojliggjorts. Mer detaljerade 16sningar for dagvatten ar inte
moijliga da det i detta skede inte ar bestamt exakt hur byggnader etc ska utformas.
Fragan maste darmed utredas vidare i byggskedet och enligt aktuell lagstiftning. Ingen
forandring. Planhandlingarna kompletteras med en bedémning kring vattenférekomsten
Kvarnbacken.

Lantmaiteriet:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbattras
Markanvisningsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

[ planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal har upprattats, men inget ytterligare
anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att genomféra
markanvisningar, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs med stdd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen.

Anvand giarna handboken "Lantméaterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Kommunens kommentar: Aktuella avtals huvudsakliga innehall och konsekvenserna
av dessa kommer att fortydligas planhandlingarna.

Omrdde som saknar anvdndning

Pa plankartan finns ett omrade (se omradet norr om omrade betecknat bro, mellan
egenskapsgrans och planomradesgrins) som saknar beteckning for vilken anviandning
som ska gélla for omradet. Lantméteriet noterar att omradet har samma fargnyans som
anviandningen for VAG, eller GATA, men det ir ett kravi 4 kap 5 § PBL att alla omraden
ska ha en anvidndning angiven.

Kommunens kommentar: Aktuellt omrade regleras for vig E12 (VAG). Regleringen bro
ar en utformningsbestimmelse inom anvandningen bro;.

Planbestdmmelse finns men beteckning saknas i plankartan

Bland planbestimmelserna finns bestimmelsen "Bostdader” och "Tillfdllig vistelse” med
beteckningen B respektive 0. Bigge omraden har i planbestimmelsen redovisats med vit
fargnyans. Beteckningen B och O finns ned pa plankartan, men har redovisats med brun
fargnyans. Detta behover atgérdas.

Kommunens kommentar: Namnda beteckningar i teckenforklaringen kommer att
fargsattas.
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Endast u-omrdde sdkerstdller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar ser
kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att 1agga dessa pa kvartersmark och
dels att lovpliktiga atgarder inte kan utforas som hindrar ledningen. For att sdkerstalla
att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsrétt eller servitut upplatas.
Detta dr inte beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Kommunens kommentar: Forutsattningarna kommer att kompletteras
planbeskrivnigen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Av planbestimmelserna framgar att exploateringsavtal avseende anlaggande av
infrastruktur ska tecknas mellan exploator och Storumans kommun innan detaljplanen
antas. Konsekvenserna av att planen genomfoérs med stod av exploateringsavtal ar dock
inte redovisade i planforslaget.

Kommunens kommentar: Konsekvenserna av kommande exploateringsavtal kommer
att fortydligas planhandlingarna.

Trafikverket (TRV):

Trafikverket anser att utfartsforbud mot E12 ska gélla for hela planomradet och att
omradet ska angoras via Alvstigen/Kvarnstensvigen. Nya anslutningar till E12 inom
planomradet ar inte forenligt med den nyligen lagakraftvunna vagplan som Trafikverket
tagit fram och nu genomfor.

Trafikverket anser att bron 6ver E12 ska ha kommunalt huvudmannaskap, plankartan
behodver justeras. Avtal ska upprattas mellan kommunen och Trafikverket gillande brons
dgande, byggande och underhall. Trafikverket ska godkdnna brons utformning.

Kommunens kommentar: Eftersom TRV ger tillstand for nya utfarter mot vag E12
beddms att utfartsforbud utgor en "dubbelreglering”. For att inte lasa framtida
moijligheter till utfart gors ingen férandring.

Broomradet kommer att regleras med kommunalt huvudmanskap. Vad avser avtal
kommer det att kompletteras planhandlingarna som information.

Luftfartsverket (LFV):

LFV har i egenskap av sakigare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
Hemavans flygplats skall remitteras i drendet.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk géllande storningar pa CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard
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447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva
storningar for elektrisk kraftéverféring och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i
Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20
meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli
paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA 4r den hinderyta som ar storst
och star for "Minimum Sector Altitude”.

Kommunens kommentar: LFV’s yttrande noteras. Hemavan Tarnaby Airport AB
(HTAAB) har som sakégare fatt samtliga samradshandlingar for yttrande och kommunen
har inte mottagit synpunkter. Kommunen har av HTAAB fatt tillgdng till senaste
hinderdata och en VR-modell for flygplatsen och efter kontroll kommer den foreslagna
nockhojden pd 40 meter inte paverkar flygplatsens verksamhet.

Yttrande fran kommunala myndigheter och bolag

Storumans kommun, Kommunstyrelsen:

PLANBESKRIVNING

Forutsittningar, féorandringar och konsekvenser

Kommunikationer

Gatumarken (inom aktuell detaljplan) ska 6verforas till kommunens fastighet Bjorkfors
1:64, men fa enskilt huvudmannaskap.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Teknisk férsérjning

[ planomradets mittersta del finns ledningar som inte ar sikrade med u-omraden. I
texten finns angivet att dessa ledningar sannolikt behover flyttas vid exploateringen. Ifall
dessa ledningar inte sdkras med u-omrdde ar det en nédvdndighet att exploatoren flyttar
ledningarna.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Administrativa fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Gatumark for Kvarnstensvagen ska 6verforas till fastigheten Bjorkfors 1:64 och
fortsattningsvis vara i kommunens dgo. Huvudmannaskapet ska dock vara enskilt. Se
aven text under kommunikationer.

Texten om en eventuell bro 6ver vag E12 behéver revideras utifran huvudmannaskapet,
m.m.
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Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Fastighetsrittsliga fragor

Tabellen Fastigheten Bjorkfors 1:595.

Texten "Del som utgor GATA1 i detaljplanen (Kvarnstensvagen) tillférs fastigheten
Bjorkfors 1:595” ersatts med motsvarande text under fastigheten Bjorkfors 1:64, se
tidigare yttrande.

Ange att avtalsservitut Akt 2421IM-04/5105.1 upphavs.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Tabell Fastigheten Bjorkfors 1:64
Text dndras till foljande: Genom fastighetsreglering tillférs Bjorkfors 1:595 den del av
Bjorkfors 1:64 som ar kvartersmark enligt detaljplanen.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Gemensamhetsanldggningar
Texten kring gemensamhetsanlaggning fér bro éver E12 bor ses dver.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

PLANKARTA

[ plankartan finns en egenskapsbestimmelse brol med kommunalt huvudmannaskap for
allmén plats. Samtidigt finns en administrativ bestimmelse a2 som anger att
huvudmannaskapet fér brol ska vara enskilt. Dessa tva bestimmelser strider mot
varandra.

Kommunens kommentar: Planhandlingarna justeras.

Yttrande fran féretag

Skanova AB:
Skanova har markforlagd kopparkabel inom omradet

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att moéjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
For att faststédlla i vilken omfattningen Skanovas teleanldggningar berdors skall en
besiktningsrapport upprattas nir ombyggnationen faststallts
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Kommunens kommentar: Vad kommunen kan se finns inga servitut av nagot slag for
ledningar inom fastigheten som Skanova beskriver. Den exploatering som avses utféras
kommer att berora en mycket liten del av redovisad strackning av ledningar. Kommunen
anser att Skanova och exploator/fastighetsdagare bor uppratta ett avtal om vem som
bekostar en eventuell flytt av ledningar inom fastigheten Bjorkfors 1:595.
Planbeskrivning kompletteras med detta.

Vattenfall Eldistribution AB: Inga synpunkter har inkommit.

Kommunens kommentar: -

Yttrande fran privatpersoner, foreningar m m

Bostadsrattsforeningen Storfjallet:

Instillning
Foreningen motsatter sig kommunens forslag till detaljplan.

Grunder for instéillningen

Bakgrund

Foreningens fastighet Storuman Bjorkfors 1 :596 gransar till fastigheten Storuman
Bjorkfors 1 :595, vilken, enligt Storumans kommuns ("Kommunen") planforslag,

ska bebyggas med bostader, hotell, verksamheter, lokaler fér handel och parkeringsytor.
Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt med liknande syfte med en betydligt lagre
exploateringsgrad. Féreningen motsatter sig inte den markanvandning som den géllande
planen medfor. Daremot motsatter sig foreningen detaljplaneférslaget som yttrandet
avser. Foreningens uppfattning ar att kommunens detaljplaneférslag medfor en alldeles
for hog exploatering dn vad som ar lampligt for omradet. Vidare medfor detaljplanen
negativa konsekvenser for den redan befintliga bebyggelsen i form av att boendemiljon
for Foreningen forsamras avsevart.

Avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen

Kommunen har inte gjort en korrekt avvagning mellan allménna och enskilda intressen
vid framtagandet av planen. Exploatorens intresse att bebygga fastigheten med den
exploateringsgrad som detaljplanen tilldter viger mindre tungt dn Féreningens intresse
av att undvika pataglig insyn fran det nya hotellkomplexet, férlorad utsikt mot
skidbacken samt foreningens intresse av att undvika skuggbildning pa fasaden samt att
bibehalla morgonsolen pa formiddagen. Aven foreningens intresse av att bibehalla en
god boendemiljo vager tyngre dn exploatorens intresse att bebygga fastigheten i enlighet
med detaljplaneforslaget. Av den anledningen strider planférslaget mot 2 kap. 1 § plan
och bygglagen (2010:900) och bor av den anledningen inte antas.

Kommunens kommentar: Kommunen vill fértydliga att foreslagen detaljplan har varit
ute for samrad. Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemal och synpunkter
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som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med
lansstyrelsen, berérda myndigheter, kdnda sakagare och boende, féreningar, allmanhet
med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till
insyn och paverkan. Planen kommer under den fortsatta processens gang att justeras och
revideras utifran vad som framkommer under samrads- och granskningsskedet.

Exploatoren och BRF Storfjéllet foretrader bada enskilda intressen varfor synpunkten
inte kan hanvisas till 2 kap. 1§ PBL. Dock har kommunen i den férdjupade
oversiktsplanen motiverat sitt stdllningstagande att fértdta Hemavan i den centrala
delen med vixande efterfragan av centralt och strategiskt beldgen mark for en vixande
efterfragan av butiks- och servicefunktioner, mojliggora etablerade verksamheter att
utvecklas och betjina det vixande antalet turister i Hemavan. Aven attraktiva omraden
for rekreationer och aktiviteter ska mojliggoras. Fler lokaler fér handel och
verksamheter gynnar det lokala néringslivet och bidrar till fler arbetstillfillen i orten. Ett
rikt lokalt naringsliv kan innebara att kommunen blir mer attraktiv for inflyttning.
Utvecklingen dr med andra ord positiv, bdde ur kommunalekonomisk och ur
samhallsekonomisk synvinkel. Platsen har bedémts som den mest lampade med hansyn
till beskaffenhet, 1age och behov.

Aktuella byggnader pa Bjorkfors 1:596 vander "ryggen” mot oster, det vill sdga
planomradet och skidbackarna. Bostdderna har endast mindre fonster mot denna sida
samt forradsdel. Anledningen ar troligen att det basta sollaget ar at andra hallet (vaster).
Insynen bedéms av denna anledning inte bli pataglig.

En utforlig skuggstudie har gjorts som underlag till detaljplanen vilken visar att omradet
stor del av vintern (skidsdsongen) inte nds av ndgon vidare sol. Den tid pa aret den dnda
gor det (exempelvis mars manad) dr det morgonsolen som férsvinner. Framat lunchtid
skuggas inte aktuella bostader. Skuggning skulle dven rada ifall omradet bebyggdes
enligt gillande detaljplan (som tillater upp till 7 vadningar) eller med halften sa hoga
byggnader som planen foreslar. Aktuella bostdder utgors darutover av fritidsboende, det
vill sdga man bor inte hiar permanent. Sammanfattningsvis bedéms inte att skuggningen
leder till betydande oldgenhet for narliggande bostader.

For att na en hallbar utveckling och nyttja redan befintliga investeringar ar det i
Hemavan nédvandigt att fortita och bygga hogre. Ett hogt hus innebar skuggpaverkan pa
intilliggande befintliga byggnader, sa dven en byggnad som gallande detaljplan tillater
(3-7 vaningar). Kommunen har gjort den beddmningen att gillande detaljplan leder till i
stort sett samma typ av paverkan varfor forutsiattningarna inte forandras nimnvart.
Paverkan fran foreslagen exploatering beddms sammantaget vara acceptabel da
utvecklingen innebdr en fortatning i redan bebyggd miljo.

En exploatering enligt forslaget kommer att forstarka centrumkéanslan och kommunen
har bedémt att den aktuella platsen tal en hog exploatering.
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Exploatering

Detaljplaneforslaget tillater en BTA pa 39 500 kvm. Den gillande planen tillater endast
en BTA om 5 600 kvm. Det nya detaljplaneforslaget medfor en bebyggelse som tillater
sju ganger sa mycket BTA som den gillande planen. Detta ar inte lampligt i det omrade
som detaljplaneforslaget omfattar da den 6kade exploateringen kommer att medfora
negativa konsekvenser for omradet i form av féorsiamrad boendemiljo, risker for
oversvamning, olycksrisker etc. Detaljplaneforslaget tillater en hogsta nockhojd pa 40
meter for byggnaden. Den géllande detaljplanen tillater endast tio meter som totalhojd
for byggnader. Detaljplanefoérslaget medfor att h6jden pa byggnaden blir fyra ganger sa
hog som den géllande planen tillater. Det dr inte limpligt med den h6jden pa byggnaden
da den inte samspelar med stads- och landskapsbilden, natur och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Dessutom medfor hojden pa byggnaden
en betydande oldgenhet for boende pa fastigheten Storuman Bjorkfors 1 :596 till foljd av
forlorade utblickar, skuggning och férlorad morgonsol.

Kommunens kommentar: Det staimmer att den géllande detaljplan med ger en BTA

5 600 kvadratmeter, men det avser bara en mindre del av det aktuella planomradet.
Totalt medger den gillande detaljplanen cirka 10 350 kvadratmeter BTA inom det nu
aktuella omradet. Den géllande detaljplanen tillater upp till 22 meter (7 vaningar).
Kommunen har dock efter kontakt med exploatdr beslutat sig for att sdnka nockh6jd fran
40 meter till 30 meter, och ett tilldgg med en hogre totalh6jd for en mindre del av
byggnad. [ 6vrigt, se tidigare kommentar.

Betydande oldgenhet
Foreningen ar av den uppfattningen att den bebyggelse som planforslaget tillater medfor
en betydande oldgenhet for Foreningen.

Foreningen motsatter sig att den nya bebyggelsens vaningsantal tillats bli betydligt fler
och diarmed byggnadens hojd avsevart hogre dn vad den gillande detaljplanen tillater.
Den gillande detaljplanen medger byggnader med 3-7 vaningar medan detaljplane-
forslaget mojliggor byggnader om 5-12 vaningar. Vaningsantalet som planen tillater ar
en betydlig faktor till att skuggbildningen blir pataglig for Foreningen. En hogsta
nockhojd pd 40 meter kommer att medféra en betydande oldgenhet for foreningen i form
av forlorat solljus, skuggbildning och forlorad utsikt.

Vid genomgang av skuggstudien framgar att foreningens byggnader kommer att skuggas
av byggnationen som detaljplaneforslaget omfattar under morgontimmarna fram till
lunchtid under varen, sommaren och hosten vilket innebar att féoreningen helt mister
solljus under morgonen. Avsaknaden av solljus under morgontimmarna ar en betydande
olagenhet for foreningen som under inga forhallanden ska behova talas.

Vidare medfor planforslaget att utblickar som idag finns for omkringliggande bebyggelse
i alla vaderstreck kommer att férsvinna. Utsikten mot 0ster som finns idag kommer att
starkt begransas till f6ljd av h6jden pa byggnaden som detaljplaneforslaget tilldter.
Foreningen delar inte Kommunens uppfattning om att gillande detaljplan leder till i stort
satt samma paverkan som planforslaget pa utsikten. Planforslaget andrar
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forutsattningarna for Féreningens utsikt namnvart da héjden medfor att utsikten
begransas kraftigare an vid en lagre bebyggelse. Darmed medfor detaljplaneforslagets
storlek och hojd att utsikten patagligt begransas pa ett satt som foreningen inte ska
behova tala varfor planforslaget medfor en betydande oldgenhet for foreningen.

Av den anledningen strider detaljplaneférslaget mot 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL och bor ddrmed inte antas.

Kommunens kommentar: Utblickar mot fjillen finns idag i alla vaderstreck for
befintliga byggnader. Planfoérslaget begransar dessa utblickar mot 6ster (vilket uppstar
hur an aktuellt planomradet bebyggs), men fina vyer mot fjallen i vaster kvarstar.
Paverkan bedoms vara acceptabel da utvecklingen innebér en fortdtning i redan bebyggd
miljé.

Planhandlingarna kommer att fortydligas i hur utblickar fran befintlig byggnader pa
Bjorkfors 1:596 kommer att paverkas.

Flygfilt
[ ndrheten av planomradet ligger Hemavans flygfalt belaget ca 600 meter fagelvagen fran

planomradet. I planbeskrivningen till den géllande planen anges att héjdférhallandena
runt flygfaltet medfor betydande begransningar for flygverksamheten. I en flygplats
naromrade regleras hogsta tillatna hojd for byggnadsverk av hinderbegransande ytor.
Flygtrafiken ror sig med faststdllda marginaler ovanfor dessa ytor och garanteras pa sa
satt hinderfrihet. Inom respektive yta finns en hogsta tillaten hojd for byggnadsverk
angiven. Tillkommande bebyggelse bor inte 6verskrida dessa hojder, eftersom det kan
begrénsa eller omojliggora flygtrafik. Sdval fasta hinder (byggnader, master,
vindkraftverk) som tillfalliga hinder (byggnadskranar) berors av dessa bestimmelser. I
planbeskrivningen anges inte att kommunen gjort nagon flyghinderanalys for att
sdkerstilla att den hogsta nockhojden pa 40 meter inte medfor ytterligare restriktioner
for flygfaltet.

Kommunens kommentar: Se tidigare kommentar under LFV’s yttrande.

Trafik

Med den 6kade exploateringen kommer aven flodet av fordonstrafik att 6ka.
Enligt berdkningen i planbeskrivningen skulle antalet trafikrorelser per dag uppga
till 3770 stycken under hogsasong. Det finns en oro hos Féreningen att den dkade
trafiken kommer att medfora hogre utslapp av skadliga &mnen i utomhusluften
som darmed kommer att paverka Foreningens boendemiljo negativt. Det anges i
planbeskrivningen att miljokvalitetsnormen for hogsta tillatna halter i utomhusluft
inte riskerar att 6verskridas. Dock framgar det inte vilken berdakning kommunen
gjort for att komma fram till den slutsatsen.

I och med den 6kade exploateringen och 6kningen av fordonstrafik kommer dven
olycksrisken for oskyddade trafikanter att 6ka. Da Foreningens medlemmar har
sitt boende i omradet kommer deras boendemiljo att forsdmras markant till foljd
av olycksrisken. Da planforslaget dessutom har valt bort planskilda passager
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tillgodoser inte planforslaget Féreningens krav pa sikerhet och skydd mot
olyckor. Foreningen vill att planforslaget dndras sa att det infoér en planfri
overgang till 6stra sidan. Det ar viktigt att Foreningens fastighet tydligt avskiljs
fran planomradet med plank eller staket i syfte att skapa en barridr mellan
féoreningens fastighet och planomradet.

Den 6kande trafiken i omradet kommer dven att orsaka buller och stérningar for
Foreningen, vilket dven paverkar deras boendemiljo negativt.

Parkering

Den 6kande trafiken kommer dven att medféra att behovet av parkeringsplatser
okar. Parkeringsbehovet enligt exploateringen i detaljplanen har uppskattats till
541 parkeringsplatser i omradet. Foreningen anser att uppskattningen av antalet
parkeringsplatser ar felaktig da behovet sannolikt kommer att vara dnnu storre till
foljd av turism och den tunga trafiken pa Bla viagen. [ samband med veckor med
manga turister racker inte parkeringsytorna kring skidanlaggningen och
centrumliften. Foéreningen befarar att turister kommer att felparkera pa
Foreningens parkeringsplatser da behovet av parkeringar inte tillgodoses inom
planomradet. Behovet av tillkommande skoterparkeringar och skoterleder i
omradet kommer ocksa till foljd av detaljplanen att paverka féreningen negativt.

Kommunens kommentar:

Nér det galler trafikrorelser sa ar berdkningen (som gjorts utifran max nyttjad BTA)
skulle omradet kunna alstra omkring 3770 bilrorelser per dag under hogsisong.
Berdkningen ar dock grov och utgar fran "worst case”, det vill sdga att hela byggratten
nyttjas och att alla ytor nyttjas samtidigt. Detta scenario beddms inte sarskilt sannolikt
och trafikalstringen kommer i verkligheten bli mycket mindre da byggytorna
beddmningsvis blir mindre, bostdderna till storsta del kommer att utgéra nagon slags
fritids- /tillfalligt boende, anldggningen sallan ar fullbelagd och manga besokare stannar
flera dagar och darmed inte alltid behover nyttja bilen till aktuella malpunkter (vilka
framfor allt antas vara Hemavan centrum och liftsystemen). Darutéver finns
forhoppningar om att fler véljer kollektivt resande/ flyget dd omradet endast ligger 600
meter fran flygplatsen. Pa sa siatt bedoms dven biltrafiken minskas.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft kommer att utvecklas i planbeskrivningen.

Planforslaget innebar att det mojliggors for en planskildhet med en bro 6ver E12 till
liftomradet pa 6stra sidan av E12.

Nér det galler parkeringsfragan ska omradets behov 16sas inom fastigheten (eller inom
ndrliggande fastigheter genom avtal). Aven dar ar behovet grovt och berdknat utifran
"worst case”.

I den nordvastra delen av Hemavan pagar en planldggning (antagandeskede) som dven
omfattar en storre parkeringsyta for gaster till skidanlaggningen (Norrliften). [ den
sydostra delen av Hemavan kommer en ny liftanlaggning (vid Forsfallets
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husvagnscamping) att byggas, vilket kommer att avlasta 6vriga liftars parkeringsyta da
boende i omraddet inte behover ta bilen till liftarna.

Den centrala placeringen innebdr att besokande sannolikt inte behover nyttja bilen i
nagon storre utstrackning da man val pa plats latt tar sig till Hemavans malpunkter till
fots.

Placering av in- och utfart till planomrddet

Foreningen ar av uppfattningen att in- och utfart till planomradet inte kan forlaggas efter
Kvarnstensvagen da en sadan 16sning inte ar trafiksdker. I dagsldget finns inga trottoarer
vilket inte framjar trafiksdkerheten. Det ar lampligt att sa lite trafik som mojligt
anvander Kvarnstensvagen i syfte att inte paverka foreningens boendemiljo negativt
samt sidkerstilla att olycksrisken langst vagen begriansas. All kommunikation, till och fran
fastigheten, bor lampligast ske vid den s6dra tomtgransen bakom Sibylla. Om
detaljplaneforslaget antas och byggnationen enligt planen uppférs kommer boende i
Foreningen att behova ga en omvag for att fardas till liften. Vidare kommer gangtrafiken
att 6ka efter Kvarnstensvagen om detaljplanen antas. Av den anledningen ar det viktigt
att trafiksdkerheten efter Kvarnstensvigen sakerstalls.

Vidare anser foreningen att ett bilfritt omrade maste sdkerstillas i omradet.

Kommunens kommentar: Ett fortydligande kring hur fordonsrérelser kommer att ske
fran Kvarnstensvagen ska kompletteras planbeskrivningen. Planomradets huvudinfart
till parkeringar med mera planeras via Alvstigen/Kvarnstensvigen. For att tillkommande
trafik inte ska leda till oldgenhet for bostdderna ldngs gatan i vaster (som ar placerade
relativt ndra sin fastighetsgrans och gatuomradet) bor nagon sorts avgransning,
exempelvis ett plank eller en hack, uppforas i samband med bygglov/exploatering.

Boende efter Kvarnstensvagen far ingen forandrad gangvag till liften vid centrumbacken,
Kvarnstensvigen, Alvstigen och GC-vig efter E12 fordndras inte i planforslaget. Den
upptrampade stigen 6ver det aktuella planomradet ar ingen ”officiell” gangvag och i
gillande detaljplan ar det byggratt pa marken dar stigen finns.

Oversvimningsrisk

Den 6kade exploateringen av fastigheten Storuman Bjorkfors 1:595 kommer att medfora
att storre ytor tas i ansprak for bebyggelse. Det 6kande behovet av parkeringsplatser
kommer ocksa att medfora att stora ytor kommer att hardgoras i omradet. | omradet har
dven identifierats hoga grundvattennivaer. Vidare ar kommunens dagvattennit
underdimensionerat i forhallande till den bebyggelse som detaljplaneforslaget tillater.
Redan idag fungerar inte dagvattennatet for den befintliga bebyggelsen. Roren ar
sonderkorda med ras och stopp i flodet. Foreningen har sjilva installerat virmekabel for
att hindra ledningarna fran att frysa. Det medfor att vid stora regnméngder samt vid stor
snoforekomst sa kommer vattnet och sméltvattnet inte att ha ndgonstans att ta vagen till
foljd av att dagvattennatet inte har kapacitet att ta hand om vattnet och till féljd av att de
hardgjorda ytorna medfor att vattnet inte kan rinna undan. Tjdlen i marken medfor
ocksa att vattnet har svart att rinna undan. Da fastigheten Storuman Bjorkfors 1:595
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dessutom lutar i sydvastlig riktning mot Foreningens fastighet Storuman Bjorkfors 1:596
kommer det medfora att vattnet kommer att rinna ner mot Féreningens bostdder och
orsaka skada. Foreningen ar av uppfattningen att detaljplaneforslaget inte bor antas till
foljd av den skada som forslaget kan orsaka foreningen till f6ljd av 6versvidmning.

Kommunens kommentar: Dagvatten och 6versvimningar har utretts och planomradet
anpassas efter slutsatserna i utredningarna. Sammanfattningsvis har kommunen
konstaterat att befintligt dagvattensystem dr gammalt och antas dimensionerat for
mellan 2-5 ars aterkomstid. Mojlighet finns att ansluta till det kommunala
dagvattennitet men da behdver en erforderlig fordrojning ordnas inom fastigheten for
att inte dverbelasta befintligt dagvattensystem. Ytor regleras pa plankartan for
fordrojning av dagvatten och ligger mot Kvarnstensvagen och Bjorkfors 1:596.
Planbeskrivnigen kommer dock att fortydligas avseende hur dagvatten bor hanteras
(med hanvisning till genomford dagvattenutredning).

Gestaltning

Foreningen motsatter sig forslaget pa gestaltning av byggnaden som framgar av
detaljplaneforslaget. En byggnad pa 40 meter kommer att upplevas som frimmande i
landskapsbilden och kommer inte att samspela med befintlig bebyggelse i omradet. Det
framgar att byggnaden ska tillatas "ta plats" och att arkitekturen far "sticka ut" pa ett satt
att det upplevs som ett landmarke och forstarka centrumkanslan. Den befintliga
bebyggelsen i omradet dar smaskalig och 1ag varfor bebyggelsen enligt planforslaget
kommer att kraftigt avvika fran den nuvarande bebyggelsestrukturen. I
planbeskrivningen till den géllande detaljplanen anges att det ar viktigt att anlaggningen
utformas sa att den funktionellt och miljomassigt blir ett attraktivt tillskott till samhéllet.
Vidare anges att det, p g a centrumbyggnadens komplexitet och stora betydelse for hela
samhallet har byggnadsndmnden funnit skal att stilla hoga krav pa dess utformning.
Intentionen i den gillande planens planbeskrivning har helt frangatts i
detaljplaneforslaget. Forutom hojden pa byggnaden sa tillater planfoérslaget en yta pa 39
500 kvm BTA, vilket kommer att medféra att byggnaden kommer upplevas
oproportionerligt stor i forhallande till omgivande bebyggelse. Foreningen ar av
uppfattningen att den gestaltning som detaljplaneforslaget anger inte ar férenligt med
kravet pa anpassning till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan och strider dirmed mot 2 kap. 6 § PBL.

Kommunens kommentar: Kommunen har hdga ambitioner vad galler tillkommande
byggnaders utformning. Detaljplanen har justerats avseende nockhojd, se tidigare
kommentar. Exakt utformning ar inte bestdmd i dagslaget utan kommer att bedémas vid
bygglovsskedet med stod av kraven om god utformning i plan- och bygglagen. Byggnad
ska utformas sa att det dr lampligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvarden pa platsen och intressen av god helhetsverkan samt att byggnaden ska en
god form-, farg- och materialverkan.

Brandskydd
Foreningen befarar att den 6kade exploateringen kommer att medféra att
raddningstjansten far svarare med framkomlighet till foljd av den 6kade biltrafiken.
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Vidare framgar det inte om raddningstjanstens brandstege nar 12 vaningar upp eller 40
meter. Det framgar inte utforligt av planférslaget om brandsédkerhetskraven uppfylls
vilket foreningen anser ar en brist.

Kommunens kommentar: Riddningstjansten kommer dven fram i tit stadsmiljo varfor
kommunen inte ser ndgon risk att det inte skulle fungera i aktuellt omrade. Angaende
fragan om brandstege ar det en utformnings- och bygglovsfraga. Krav pa byggnader
avseende exempelvis brandsdkerhet finns bland annat i Boverkets byggregler (BBR). I
ovrigt hanteras fragan i samband med bygg- och markprojektering.

Ovrigt

Till f6ljd av att Kvarnstensvigen ska ges enskilt huvudmannaskap vill féreningen veta
hur framkomligheten i omradet kommer bli till foljd av detaljplanefdérslaget. Féreningen
ar av den uppfattningen att ytor for snéupplag samt sophanteringens narhet i
forhallande till omgivande bebyggelse inte ar Andamalsenlig. Enligt detaljplanen far de
sista byggnaderna pa fastigheten Storuman Bjorkfors 1:596 endast en stig som
framkomlighet mellan avfallsanlaggning och snéupplag. Detta &r inte dndamalsenligt
varken ur fastighetsdgarsynpunkt eller ur raddningstjdnstens synpunkt.

Vidare ar foreningen av uppfattningen att detaljplanen, om den antas, kommer att
medfora en virdeminskning av Foreningens fastighet.

Kommunens kommentar: Framkomligheten pd Kvarnstensvigen kommer inte att
forandras av att huvudmannaskapet kommer att vara enskilt. En gemensamhets-
anlaggning kommer att bildas for Kvarnstensvagen dar fastigheterna efter vagen
kommer att inga.

Placering av snoupplag och plats for sophantering ska ses dver.

Kommunen gor inte beddmningen att planens genomférande skulle innebéra ett minskat
varde av dess grannfastigheter. Aktuellt planomrade har dnda sedan 1989 majliggjorts
for bostader/handel/bilservice (ej storande) men gillande detaljplan har inte
genomforts i sin helhet. Vad aktuellt planforslag syftar till ar att utéver detta gillande
dndamal (féorutom bilservice) dven tillata ytterligare verksamheter som centrum (hotell,
lagenhetshotell, butiker, restauranger, gym, frisérer m.m.) och kontor. Vid bedémningen
har bland annat vagts in att tillkommande verksamheter inte kommer paverka negativt
utan hellre hoja vardet for befintliga fastigheter, samt att den foreslagna nockhoéjden inte
beddms att paverka befintliga fastigheter ndmnvart dn vad géllande detaljplan mojliggor.

Det dr en grundlaggande rattighet att fa kompensation fér eventuell virdeminskning pa
grund av skador som uppkommer till foljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Att
aktuell detaljplan innebar en virdeminskning som innebar att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning bedéms dock inte sannolik i detta skede. Tva begrepp i sammanhanget ar
"planskada” och "plannytta”. Begreppen finns inte definierade i lag, men med planskada
menas viardeminskning och andra kostnader till f61jd av en detaljplan och med plannytta
menas foljaktligen vardedkning till f6ljd av en detaljplan. En planskada ska alltid beaktas
vid den intresseprdvning som gors nar en detaljplan ska antas. Om planskadan blir
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alltfor stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip,
det vill sdga de planskador som ska ersattas, anges uttbmmande i plan- och bygglagens
fjortonde kapitel.

Privatperson 1 boende i Hemavan:

Som vanligt nar det presenteras en detaljplan som ar inriktad pa turism sa upplever jag
det sa fruktansvart 6verdrivet. Jag kan inte forsta varfor det ska goras sa stort, enormt
och, som det star skrivet och sas pa motet, ett landmaérke.

Sa fort vara politiker far kontakt med nan penningstinn exploator sa verkar det som all
vett och sans forsvinner, tanker ni 6verhuvudtaget pa oss som bor har?

Ja det gor ni forstas pa satt och vis, det blir ju arbetstillfallen.... men hur kinns det for oss
som bor eller ar uppvuxna i byn, tycker vi att det ar sa himla kul att bebyggelsen ska
tillatas "ta plats” och att arkitekturen girna far "sticka ut”.

For mig personligen betyder naturen mycket, jag vill kunna titta ut och se Olfjéllet, inte
nat himla stort komplex som "sticker ut” och "tar plats” som nén har fatt gora till sitt
landmarke.

Vara "landmarken” det ar var natur, fjillen, backarna, skidsparen och byakanslan (det
lilla som finns kvar).

Vi boende i byn ska trivas och da kan vi ge vara turister ett trevligt genuint vilkomnade
och ett minnesvart besok. Med den har planen tror jag att det blir motsatt effekt.

Landmarket Fjéllparken, ar ett bygge som paminner mig om "dar storhetsvansinne
overvinner sunt fornuft”. Fjallparken har haft ett flerdrigt forfall, ingen har velat ta nat
ansvar, varken in eller utvandigt. S& skammit ndr det under flera ars tid hade spikat igen
trasiga fonster med spanskiva, stédmuren som sett livsfarlig ut, det r det som jag tanker
pa nar det ater igen talas om landmarken. Tank er for flera gdnger, det kan ju ga bra, men
tdnk om det inte gor det och vi far ett schabrak till som star och forfaller just dar, istallet
kan man val gora nat fint pd en gang istdllet. Visst kan det kanske ge oss mer av aretrunt
turister, men till vilket pris. Tror inte att vi kommer till att fa en lika stark belaggning
aret runt, och har man da byggt detta stora as sa kommer det sta och gapa tomt.

Det far inte hdnda, kanske avskrécks vara besokare istillet, pga att man har byggt bort
bykénslan och forstort fjallbyn.

Jag har manga tankar om Hemavans framtid, det ar svart att fa det pa prant utan att det
blir skitjobbigt att lasa.

Man kan inte vara emot all utveckling i byn, men allt detta stora vill jag inte ha och
kommer inte att stotta. Kan man inte dra i handbromsen? Lat oss vara en by, en fin by. Vi
har vara fjill, skidbackar och skidspar. Min tanke ar att pa den har platsen byggs en
mindre byggnad med hotellrum och sma ldgenheter.

Enklare hotell med priser dar man kan bo till en vettigt kostnad som passar en
medelSvenssons planbok, inte jattestort,utan lagom. Mindre och dven har enklare sma
lagenheter som ar anpassad for barnfamiljer, pensionarer eller dom som inte har rad
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med de dyra hyrespriserna som ar i de nybyggda turisthusen i omradet Kungsbacken.
Designen ska vara passande i byn, inte sticka ut. Det kan byggas med nagra
huskroppar,typ BRF Storfjallet och behover och far inte byggas hogt, max 2-3 vaningar.
Da tillgodoser vi behovet till de som mest behover komma till fjallen pa semester, nira
till flyget, backen, badhuset mm

Dom som har rdd kommer hit sa linge som byn inte blir helt forstoérd, da drar dom ivag
till nya resmal.

Tycker da Balticgruppen att nej nej nej vi far inget landmarke, inget som nan kommer att
minnas, da kan dom varsagod att bygga ett dldreboende mellan Férskolan Bjorken och
E12:an (eller pa nat annat passande stalle, jag tycker det ar en bra plats for det
andamalet).

Det kallar jag ett fint landmirke, dom bygger for turister och for ortsborna. Aldreboendet
inbringar ocksa hyra.

Jag blir oerhort ledsen nér byn trasas sénder, for mig ar det viktigt att vi satsar pa det vi
redan har. Nar jag tittar ut sa ser jag Olfjillet, det vill jag gora i fortsattningen ocksa.

Jag vill att byn ska véxa, forst och frimst av fastboende men dven som attraktiv turistort
och det maste man kunna gora utan att 6verdrivet "sticka ut” och "ta plats”.

Vi behover se till att Aktiv ungdom stottas och far bidrag till sin verksamhet och samma
sak giller Hemavans kapellstiftelse.

Dessa maste fa finnas kvar.

Det maste finnas mark for bade villor och hyreshus for fastboende.

Dar har ni och Balticgruppen nat att fundera éver, se till att varje exploatdr som kommer
hit gor nat for bybefolkningen ocksa.

For dom ar det en droppe i havet som blir ringar i vattnet och gynnar dven fastboende.

Sen sa sag jag pa sid 11/47 en bild pa dar Centrumvégen ar inritad som huvudvag till
Centrumparkeringen.

Centrumvaigen ar en privat vag, nyttjanderatten giller bara infarten, ingen trafik ska
forekomma pa vagen. Det har vet redan Balticgruppens ledning om men jag vill
fortydliga att det kommer aldrig pa fragan att den ska nyttjas av andra dn oss boende.

Kommunens kommentar: Fordjupad 6versiktsplan for Hemavan styrker att aktuellt
omrade ar ett lampligt stille for att fortita och utveckla handel och verksamhet.
Planforslaget medger en utbyggnad av handel och verksamheter och ar saledes forenlig
med fordjupad dversiktsplan. Fler lokaler for handel och verksamheter gynnar det lokala
naringslivet och bidrar till fler arbetstillfallen i orten. Ett rikt lokalt naringsliv kan
innebara att kommunen blir mer attraktiv for inflyttning. Utvecklingen dr med andra ord
positiv, badde ur kommunalekonomisk och ur samhéllsekonomisk synvinkel.

For att nd en hallbar utveckling och nyttja redan befintliga investeringar ar det i
Hemavan nodvandigt att fortata och bygga hogre. Ett hogt hus innebar skuggpaverkan pa
intilliggande befintliga byggnader, sa dven en byggnad som gillande detaljplan tillater
(3-7 vaningar). Kommunen har gjort den bedémningen att gillande detaljplan leder till i
stort sett samma typ av paverkan varfor forutsattningarna inte forandras namnvart.
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Paverkan fran foreslagen exploatering beddms sammantaget vara acceptabel da
utvecklingen innebar en fortatning i redan bebyggd miljo.

Kommunen har h6ga ambitioner vad giller tillkommande byggnaders utformning.
Detaljplanen har justerats vad galler hogsta nockh6jd. Exakt utformning ar inte bestamd
i dagslaget utan kommer att bedémas vid bygglovsskedet med stéd av kraven om god
utformning i plan- och bygglagen. Byggnad ska utformas sa att det ar lampligt med
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och intressen av god
helhetsverkan samt att byggnaden ska en god form-, farg- och materialverkan.

Kommunen maste i sin planering aven tanka pa att ytterligare utveckling av den
turistiska naringen innebar 6kat behov av bostader for aretruntboende samt annan
kommunal service. Kommunen har en utmaning att ta fram en ny férdjupad
oversiktsplan som tittar pa just dessa fragor. Men i dag bedoms, vad avser behovet av
tillkommande bostader racka, dd med hinvisning till de omraden fér bostider som ar
under projektering vid forlangning av Skjutbanevagen (Kalibervagen) och Lassoskogen
(Ackjasparet).

Den bilden som hanvisas till sidan 11 i planbeskrivning ar ett utdrag fran en illustration
tillhorande gallande detaljplan antagen 1989. Centrumvégen ingar inte i detta
planforslag.

Privatperson 2 boende i Hemavan:
Jag ar boende och arbetare i Hemavan och vill lamna féljande synpunkter pa den
forandrade detaljplanen.

Jag tycker inte att man ska godkianna en forandrad detaljplan for det aktuella omradet.
En sadan hog byggnad passar inte in i byabilden som finns dar. Det ser inte bra ut med en
jattehog byggnad niar dom omgivande husen ar i en eller tva vaningsplan, oavsett hur
man utformar den.

Jag ar radd att man skrammer bort manga av dom gamla besékarna, &ven om man
sdkert kan fa en del nya gaster med nya och fracha lokaler.

Jag jobbar pa Trolltunet och triffar manga géster och redan nu siger en del av dom att
det borjar bli for mycket utbyggt.

Hemavan ska vara "den gemytliga byn"och inte ett nytt Are.

Traffar ni ndgon som tycker Are ar ett foreddmme vad giller utformning-utbyggnad.
Aven dir tycker ménga att det 4r for mycket utbyggt.

Lat den gamla planen gilla och bygg upp till 22 meter eller 7 vaningar. Jag ar inte emot
att det byggs pa omradet, det dr bra att det gors nagot dar. Ett eller flera hus som ar lagre
kan nog gillas av bade géster och bybor, men jag har inte hort ndgon som tycker det ar
bra att bygga upp till 40 meter(férutom nagon enstaka).

Tack for att jag fick lamna mina synpunkter.
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Kommunens kommentar: Se tidigare kommentar.

Sammanstillning av en del av de justeringar som utfors utifran inkomna

synpunkter:

- Utveckling av hur en eventuell utfart skulle paverka riksintresset kommunikation
(vag E12).

- Fortydligande kring dagvattenhantering.

- Komplettering kring bedomning av hur Raddningstjanstens behov uppfylls.

- Fortydligande kring hur resultaten i utredningarna hanteras.

- Berdkning av hur manga personekvivalenter som detaljplanen bidrar.

- Beddmning kring vattenférekomsten Kvarnbacken.

- Fortydligande kring avtalsfragor.

- Komplettering kring fragan om ledningar (ledningsrétt/servitut).

- Huvudmannaskap/administrativa bestimmelser justeras.

- Fastighetsrattsliga fragor fortydligas.

- Sdnka nockho6jd fran 40 meter till 30 meter, och ett tilligg med en hogre totalhojd for
en mindre del av byggnad.

- Tydliggora utblickar fran intilliggande byggnader.

- Miljokvalitetsnormer for utomhusluft utvecklas i planbeskrivningen.

- Ettfortydligande kring hur fordonsrorelser kommer att ske fran Kvarnstensvagen
ska kompletteras planbeskrivningen.

- Plats for snoupplag och plats for sophantering ska ses dver.

Stillningstagande

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hdnsyn till inkomna yttranden och
sammanvagt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allmadnna och enskilda
intressen.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhdllsbyggnadsférvaltningen

Planhandldggare Ulrika Kjellsdotter, planerare/byggnadsinspektor Ulrik Norgren,
samhallsbyggnadschef Mattias Akerstedt och plankonsult Johanna Séderholm, Tyréns
AB.

Kommunstyrelsens férvaltning
VA-ingenjor Debora Jonsson och handlaggare (markfragor) Mari Salomonsson.

Forslag
Efter genomforda forandringar foreslas att detaljplanen far stillas ut for granskning.

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Ulrika Kjellsdotter
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Minnesanteckning - samradsmoéte detaljplan for
Bjorkfors 1:595 m.fl. i Hemavan

Tid och plats: 2019-02-19, kl. 18:00-20:00, Fjallcenter, Hemavan

Medverkande fran kommunen och exploator:

Runar Frohm ,vice ordf. i milj6- och samhallsbyggnadsndamnden (MSBN),

Ulrik Norgren, planerare /byggnadsinspektor MSBN

Debora Jonsson, VA-ingenjor tekniska avdelning, kommunstyrelsen férvaltning
Annica Ljungblad (exploator), Balticgruppen AB

Johanna Séderholm, plankonsult Tyréns AB

1. Presentation och introduktion
Runar redovisar vad samradet handlar om och presenterar exploatérens representanter
samt kommunens representanter.

Johanna redovisar planforslaget darefter redovisar Ulrik planprocessen.

2. Synpunkter pa planforslaget

Storfjéllets bostadsrattsforening har synpunkter pa den nockh6jd som ar angiven. Passar
en byggnad som ar 40 meter hog in i landskapsbilden? De ar oroliga att byggnaden ska
bli som en "vigg” mot deras utsikt dsterut mot fjallen. Hur l6ser man dagvattnet, det har
tidvis varit 6versvamningar i omradet. Man ser positivt pa en eventuell bro 6ver E12 om
den kan nyttjas av alla i omradet och inte bara hotellgister och boende i byggnaden. Det
anges i utredningar att bilroérelser kan uppga till 3700 i omradet, vad innebér det for
boende pa Kvarnstensvagen, hur lI6ser man den 6kade biltrafiken? Hur blir det med
Kvarnstensvagen, kommer Storfjallets BRF att kunna anvdnda den till dtkomst av sina
bostdder? BRF har synpunkter pa skuggning av deras hus och tycker att 22 meters
nockhojd som ar i gillande plan ska gilla den nya planen ocksa. Hur 16ser man parkering
i planen parkeringar verkar vara i underkant med en sa stor byggnad? Hur ser planen ut
med antal baddar och 6vrig verksamhet?

Dagvatten och éversvimningar har utretts och planomrddet anpassas efter slutsatserna i
utredningarna. Parkeringsbehovet fér planen sker inom planomrddet och byggnaden
anpassas efter mdjligheten att ordna parkeringsytor. Kvarnstensvdgen kommer att bli en
samfdlld vdg med en gemensamhetsanldggning som berérda fastigheter kommer att ingd i.

Exploatoren hdller pd med en marknadsundersékning for att ta reda pd vilken sorts
bostdder som dr mest limpliga fér omrddet, om det ska vara handel, hotell, bostadsridtter
eller hyresldgenheter dr inte klart i nuldget.
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3. Ovriga fragor som togs upp som inte gillde planforslaget.
Hur hanteras det 6kade parkeringsbehovet och 6kade antalet skidakare vid hogsasong
ndr liftsystemet inte racker till?

Den nya liften vid Forsfallets husvagnscamping kommer att avlasta évriga liftars
parkeringsyta dd boende i omradet inte behéver ta bilen till liftarna.

Pa pask ar det for lite parkeringar i Hemavan och om pagaende planer forverkligas kan
det bli n6dvandigt med lokala skidbussar, hur hanteras det?

Den kommunala planeringen ligger efter och man méste komma igdng med en ny FOP for
Hemavan (Roland Johansson).

MSBN:s representant delar uppfattningen att Hemavan bér vara férst med att f& en ny FOP
dd det dr fd exploatérer som dr intresserade av Tdrnaby.

Det behovs mer aktiviteter for att gora Hemavan mer attraktivt, mer skidnerfarter och
andra aktiviteter. Kommunen behdover jobba pa att utveckla mer aktiviteter utéver

skidakning.

Det behévs mer samverkan mellan olika aktérer pd orten det dr inte kommunens roll att
utveckla aktiviteter.

Diskussion kring en eventuell flytt av E12.

Ulrik Norgren
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