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PLANFORFARANDE

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-06-28, § 80, att limna ett
positivt planbesked.

Detaljplan handliggs med utokat forfarande eftersom planforslaget bedoms vara av
stor betydelse/betydande intresse for allmidnheten.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900), térkortat PBL.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungorelse. Infor samridet ska kommunen kungira forslaget till detaljplan. 1
kungdrelsen dterfinns bland annat information kring planprocessen.

Samrdd. Samridet syftar till att samla in information, inskemdl och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen,
berirda myndigheter och kommuner, kénda sakdgare och boende, foreningar, allminbet
med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till
insyn och paverkan.

Samridstid bar hallits fran och med 2019-02-13 till och med 2019-03-11.
Lénsstyrelsen, Kommunstyrelsen och Brf Storfiillet har fatt forlingd tid till och med 2019-
03-15.

Samrddsredogorelse. Efier samridet sammanstills inkonmmna synpunfkter i en
samradsredogirelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.
Samrddsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men bedoms oka tydligheten infor
granskningen.

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget
til] detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig
under samrddet om forslaget till detaljplan. Den som vill limmna synpunkter pa forslaget
ska gira detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre
dandringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efier granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunkterna fran samridet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmaiktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner
detaljplanen laga kraft vilket innebdr att den far réittsverkan. Ddrefter kan genomforandet
av detaljplanen paborjas.

Uttikat forfarande

Samrade- _ > Gransknings-
Kungérelse Samréd R Underréttelse Granskning e Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med ritt)
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Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BEFS 2014:5) om
planbestimmelser f6r detaljplan.

Plankartan har ritats 1 AutoCAD med Focus detaljplan 17.2 och
SWE_Detaljplan_S1S_Bestammelsekatalog v20170301.xml

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora bostader, hotell, verksamheter, lokaler f6r handel
och parkeringsytor.

BAKGRUND

Storumans kommun dger idag storre delen av marken inom planomradet och har
under 2016 haft en markanvisningstavling f6r omradet. Ett bidrag inkom, benimnt
som “Hemavan Resort”. Forslaget innefattar bostider, hotell, verksamheter, lokaler
for handel och parkeringsytor. Nuvarande exploator tog under andra hilften av 2017
6ver markanvisningen och har dven kopt till en fastighet séder om omradet for
markanvisningstavlingen (Bjorkfors 1:673) med syfte att exploatera enligt tidigare
planer.

Exploatoren beskriver projektet med 73 x K — insikt om koncentration (levande
ort med verksamheter och besckande), koppling (koppla thop Hemavan genom
nybyggnation av hotell och bostider) och kommunikation (fantastiska
kommunikationer med bara 600 meter till flygplats blir det ”fly-in-ski-out”-ldge).

Kommunstyrelsen och Miljo- och samhallsbyggnadsnimnden holl ett
informationsmote for allminheten 1 Hemavan 2018-02-07 om olika satsningar och
utvecklingsplaner. Exploatoren presenterade da detta forslag.

Skiss: Balticgruppen Utveckling AB

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
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PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet utgor del av centrala Hemavan och omfattar cirka 2,5 hektar.

Planomradet ligger intill vig E12 i 6ster och omgirdas 1 6vrigt av lokalgator,
bostider, verksamheter och naturmark.

ICA

Statoil

Bostader

Sibylla restaurang

Centrumhuset
och skidbacke/lift

\

Oversiktskartor. Aktuellt planomride markeras ungefirligt med ritt. Killa: metria.se,
2018-04-25.

Markdgoforhallanden

Planomradet innefattar fastigheterna Bjorkfors 1:595, 1:673 och del av Bjérkfors
1:342, 1:639, 1:64 och 1:7.

Bjorkfors 1:64 och 1:595 dgs av Storumans kommun. Bjorkfors 1:342 dgs av
Hemavan Alpint AB och Bjérkfors 1:673 4gs av Olsson Trading Atta AB. Bjorkfors
1:639 och 1:7 ir i privat dgo.

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
Storumans kommun Granskning
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Bjorkfors 1:595

Bjorkfors 1:639

Bjorkfors 1:7

Bjorkfors 1:342

Bjorkfors 1:04

Bjorkfors 1:673

6 (51)

Fastighetskarta. Planomriadet markeras ungeférligt med rott. Killa: metria.se 2018-04-25.

Detaljplan for fastigheterna Bjoérkfors 1:595 m.fl.
Storumans kommun

Planbeskrivning
Granskning
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Omrédet/fastigheterna ingér i riksintresseomrade for friluftsliv (Vindelfjillen enligt
3:e kap. 6§ miljcbalken) och rorligt friluftsliv — geografiska bestimmelser f6r kust,
turism och friluftsliv (Sédra Storfjéllet, Norra och Sédra Gardfjillet och Arefjillet
enligt 4:¢ kap. 2§ miljébalken). Kommunen bedémer att foreslagen utveckling
paverkar riksintressena for friluftsliv positivt da fler manniskor bland annat far
mojlighet till boende i Hemavan.

Vig E12 ir riksintresse for kommunikationer (enligt 3:e 8§ miljobalken) och ingar
dven i det nationella stamvagnitet och ar av sirskild nationell betydelse samt 1 det av
EU utpekade Transport Network, TEN-T. Vigarna inom TEN-T ir av sirskild
internationell betydelse. Vag E12 utgor darutover rekommenderad vig f6r
transporter av farligt gods. Utpekande av ett riksintresse f6r kommunikationer
innebdr att riksintresset ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Tillkommande bebyggelse bedoms inte pa ett negativt sitt paverka varken nuvarande
eller framtida nyttjande av trafikanliggningen. Den trafik som alstras av planomradet
kan dock péaverka funktionen av vig E12 avseende 6kad fordonstrafik och konflikter
med oskyddade trafikanter.

Vig E12 byggs for nirvarande om vid planomradet enligt den vagplan trafikverket
tagit fram (Tdtortsupprustning genom Hemavan, Tratikverket, 20106). Syftet med
vigplanen har varit att avhjélpa de brister i trafikmiljon som bedéms finnas i
Hemavan, bland annat héga hastigheter och osikra passager 6ver vigen. Ombyggda
passager i plan kan enligt planforslaget kompletteras med en bro 6ver vig E12 for att
styra undan stor del av de oskyddade trafikanterna fran vigen.

Utfartstérbud regleras lings storre delen av vig E12. I den norra delen mojliggors
dock for en eventuell infart till planomradet. Denna moijlighet ar viktigt da omradet
utgor en del av centrala Hemavan och att ”framsida” ska finnas at bade vister och
oster. Om utfart blir aktuell krivs tillstind enligt viglagen. Planomradets huvudinfart
till parkeringar med mera planeras dock via Alvstigen /Kvarnstensvigen. Av nimnda
anledningar bedéms att nyttjande av trafikanliggningen/riksintressets virden inte
paverkas pa ett betydande negativt sitt eller att storre konflikter skulle uppsta som ett
led av 6kad fordonstrafik och minsklig rérelse nir planomradet exploateras.

Strax vister om Kvarnstensvigen (utanfor planomradet) berors av
riksintresseomrade for naturvard (Ahasjon- Laisholmsdeltat enligt 3:e kap. 6§
miljobalken).

Strandskydd

Kommunen bedémer att generellt strandskydd inte rader vid Kvarnbacken med
hinvisning till att den inte finns inritad pa Terrdngkartan, skala 1:500 000.
Exploateringen paverkar inte forutsittningarna f6r den allemansrittsliga tillgangen till
bicken.

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
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Kulturskydd

Planomradet ber6rs inte av ndgra (kidnda) fornlimningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt.

I omradet kring Hemavan har inte nigon fornminnesinventering gjorts sedan 1983.
Inventeringar som genomfordes da inriktades huvudsakligen pa ytor i anslutning till
sjoar och vattendrag.

Marken inom omradet har tidigare nyttjats som dkermark och eventuella spar efter
aldre bosittningar har troligtvis dirmed plojts sonder. Kommunens och
Linsstyrelsens bedomning ar att arkeologiska utredningar infor detaljplanearbetet
inte dr nédvandigt.

Fornlimningar skyddas av kulturmiljolagen (SES 1988:950). Om fornldimningar
patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.

Naturskydd

Planomradet ber6rs inte av ndgra (kidnda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Omradet utgors av impediment i centrala Hemavan/intill
vig E12 och Centrumliften. Omradet ar grasbevuxet med nagra mindre triddungar
(6vtrad). Paverkan pa naturmiljé och/eller biologisk mangfald bedéms bli mycket
liten.

Inga kinda fynd av artskyddade eller rédlistade arter har (enligt artportalen, april
2018) gjorts i niromradet under aren 2000-2018.

Hemavandeltat (vister om planomradet) dr en mycket virdefull rast-, spel- och
hickningslokal f6r bland annat dubbelbeckasin. Den dr dven en viktig rastlokal f6r
fjallgas. Dubbelbeckasin och fjillgés ar tva arter som omfattas av atgiardsprogram for
hotade arter. Eftersom omradet ligger inom titorten i anslutning till vig E12 och
bullerpaverkat (av bil- och flygtrafik) bedéms inte denna exploatering paverka
tagelhabitatet.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuellt
detaljplaneforslag.

Renndring

Omradet ligger inom Ubmeje tjedlddies aretruntmarker vilket medfor att atgarder
som leder till avsevird oldgenhet for rennaringen (30 § Renniringslagen) inte far
vidtas. I tidigare yttranden fran samebyn anser man att det dr bittre att koncentrera
bebyggelsen nere i Hemavan efter vig E12, istéllet for uppfor fjallsluttningarna.
Aktuell utveckling sker inom redan bebyget omrade varfor renniringens intressen
inte bedoms paverkas negativt.

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
Storumans kommun Granskning
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Oversikiliga planer och program

Forslaget bedoms inte strida mot kommunens 6versiktsplan (2011) eller f6rdjupning
av 6versiktsplanen f6r Hemavan (2011). I den senare ar planomradet utpekat f6r
handel och service samt alpint intresseomrade.

¢ Forklaringar

[ 1 Helarshoende

Turisfanlaggning, boende/service
I Annan service (ftrskola, kyrkal
_| Smdindustri, upplag

[ ] Alpint infresseamrade

N N

Utdrag frin den fordjupade dversiktsplanen, planomridet markeras nngefarligt med ritt

Detaljplaner och omradesbestémmelser

For omradet giller detaljplan for centrumanligening m.m. (akt 2421-P90/9),
lagakraftvunnen 1989-06-22. Genomférandetiden upphorde 1995-12-31.

Planen reglerar bostider, handel och lift-/skidomrade. Byggritterna i aktuell del
regleras relativt strikt avseende bland annat placering och héjder. Aktuell detaljplan
ersitter del av gillande detaljplan.

Detaljplan for fastigheterna Bjorkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
Storumans kommun Granskning
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Gdillande detaljplanekarta. Del som ersitts med aktuell detaljplan markeras ungefarligt med ritt.
Kdilla: Storumans kommiun.

VY MOT VASTER

Lilustration tillbirande gillande detaljplan

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
Storumans kommun Granskning
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Mark- och terréngférhallanden

Planomridet bedéms utgbra impediment i centrala Hemavan/intill vig E12 och
Centrumliften. Omradet sluttar svagt mot soder. Marknivin inom omradet varierar
mellan cirka +458 och +464 (RH2000).

Markytan bestar av avverkat omrade dir sly och gris har ateretablerats. Vissa delar av
omradet dr bevuxet med (16v-) trad.

Under mitten av 1980-talet har en del utfyllnader utforts for att utjiimna
smakuperingar inom omradet. Norr om aktuellt omrade finns ett fritidshus och séder
om omradet finns en matservering (Smorbollen).

Foto mot dster fran Kvarnstensvigen med centrumbacken i bakgrunden. Foto: Ulrik Norgren,
Storumans komminn.

Bebyggelseomraden
Planomradet ér sedan tidigare inte bebyggt.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger bland annat inom riksintresseomraden for friluftsliv. Planférslaget
bedoms bidra till att tillginglighetgora det rorliga friluftslivet i storre utstrickning,
bide vinter- och sommartid.

Geotekniska och hydrologiska férhdllanden

En geoteknisk undersckning har genomfoérts i samband med aktuellt planarbete.
Utredningen dr en sammanstallning av tidigare (1981 och 2009) och nu utférda
undersokningar.

Marken inom planomréadet utgors lingst i norr av mulljord som underlagras av sandig
siltmoran. P4 sina stillen 6verlagrar fyllningsmassor eller sandiga grusiga sediment
morinen. Markytan sjunker sedan och bildar en sinka dér djupet till moranen 6kar
och morin patriffas 5,5 — 7 meter under befintlig markyta. Morinen 6verlagras av
torv och naturliga sediment som utgérs av siltig sand, grusig sand, sandigt grus, siltig
grusig sand. Torvens miktighet varierar mellan 0,1 — 1 meter. Langst séderut i sinkan
har marken dven fyllts upp pa sina stillen och fyllningsmassor 6verlagrar torv och

Detaljplan for fastigheterna Bjorkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
Storumans kommun Granskning
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naturliga sediment. Fyllningsmassornas maktighet dr drygt 1 meter. Langst 1 s6der
stiger marknivan igen och 1 meter fyllningsmassor patriffas fran markytan. Direfter
foljer 1-1,5 meter miktigt torvlager innan naturligt varviga sediment utgérandes av
siltig sand, sandig silt, lerig silt, grusig sand. Avstindet till morinen okar ytterligare
och morin bedoms patriffas cirka 10 meter fran befintlig markyta.

Grundvattenytan inom omradet ligger mellan 0,1-1,2 meter under befintlig markyta.
Djupet till grundvattenytan dr som storst lingts i norr och som ldgst i sinkan, dir
grundvattenytan ligger strax under markytan. Fritt stiende grundvatten noteras ocksa
1 enstaka borrhil. Under perioder med hoga grundvattenfloden, sisom vid
snosmaltning eller ihallande nederbérd bedéms grundvattenytan vara i niva med
markytan i sinkan. Grundvattennivan i norra delen av omradet bedéms kunna
variera med =1 meter under en arscykel. Vid bebyggelse kommer andelen hardgjorda
ytor inom planomradet att 6ka. Storre mingd vatten kommer att omhandertas av
drineringar och ledningssystem vilket kan medfora att arstidsvariationen till en viss
del minskar.

Rekommendationer vid grundléggning

Eftersom kommande byggnaders exakta utformning, storlek och grundliggningsniva
inte ar bestdmt redovisas endast generella grundliggningsrekommendationer. Exakt
grundligeningssitt utreds och redovisas vid behov i bygglovsskedet. D4
grundvattenytan dr h6g inom omradet rekommenderas dven att en hydrogeologisk
utredning utfors.

Grundliggning av storre byggnader (>3 vaningar) kan utféras genom antingen
palning eller eventuellt kompensationsgrundligening. Byggnader upp till 3 vaningar
kan grundliggas med platta pa mark med plintar pa grundsulor, eventuellt i
kombination med forbelastning i form av 6verlast med liggtid.

Torv har patraffats inom planomradet, bade 1 markytan och under befintliga
fyllningar. All torv maste grivas ur innan grundliggning kan ske.

Grundliggning av passage 6ver vig E12 kan utféras pa naturligt lagrad jord pa
kapillarbrytande fyllning som packas enligt rekommendationer i AMA Anldggning 17.

Beroende pa val av passage kan tillfillig/permanent grundvattensinkning bli aktuellt,
vilket kan kriva tillstind eller anmilan for vattenverksamhet.

Uppfyllnad dr utférd pa delar av planomradet, frimst den sédra delen. Vid
grundligening av byggnader hir ska alla befintliga fyllningar schaktas upp innan
grundligening sker. Befintliga fyllningsmassor kan, efter kontroll och ompackning,
ateranvindas om de uppfyller de geotekniska kraven.

Radon

Radon dr en firg- och luktlos radioaktiv ddelgas som bildas nir uran238 sénderfaller.
Uran238 finns naturligt i berggrund och jord 6ver hela Sverige. Radons halveringstid
ar 3,8 dagar och vid sonderfallet bildas radondottrar med olika halveringstid och
stralningsslag. Inandning av radon och radondéttrar i hég dos orsakar lungcancer.

Mitning av radon 1 jordens porluft utfors vanligast med Markus 10 eller ROAC-
burkar i filt. Vid hoga grundvattennivéer i marken dr dessa metoder inte lampliga
eftersom radon fangas upp och sonderfaller i markens porvatten vilket kan ge
underskattning av radonhalten 1 jorden.

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
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Den planerade mitningen av markradon har inte kunnat utféras vid de geotekniska
faltundersokningarna i omradet pa grund av hogt grundvatten. Da grundvatten ligger
hégt hir aret om rekommenderas darfor att métning av radon utférs med
gammaspektrometer som 2- eller 4n-matning nir grundldggningsnivaerna for
byggnaderna ar faststillda.

Ho6ga radonhalter dr generellt inte vanliga i fjallomradet. Bergarten inom planomradet
utgdrs av glimmerskiffer och kalkfyllit vilka dr sedimentira och metamorfa bergarter.
De hogsta halterna av uran i Sveriges berggrund patriffas i graniter, sura vulkaniska
bergarter, pegmatiter och alunskiffer. En 6versiktlig bedémning dr dirmed att
marken klassas som normalriskomrade for radon, det vill siga att planomradet utgors
av normalradonmark. Inom hégriskomraden ska byggnader dir ménniskor vistas mer
an tillfalligt utformas radonsakert. Pa normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.
Metod ska redovisas i samband med bygglov. Radonsikert byggande rekommenderas
dir markradon inte undersokts.

Férorenad mark och vatten

Planomradet dr obebyggt och det finns ingen notering om férorenad mark har i
linsstyrelsens MIFO-databas. Markfororeningar har inte patriffats vid genomférda
markundersékningar och nagon misstanke finns heller inte att nagra
markfororeningar férekommer i omradet. Om fragan om sanering av férorenad mark
blir aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Landskapsbild

Gillande detaljplan medger byggnader i 3-7 vaningar. Aktuell detaljplan mojligeor
byggnader 5-12 vaningar. Landskapsbilden i Hemavan kommer dirmed att férindras
nagot med hogre byggnader pa platsen, men foéreslagen fortitning bedoms kunna
leda till ett unikt och attraktivt omrade med tonvikt pa bade vinter- och
sommarturism. Stor omsorg ar dock viktig avseende utformningen av byggnader och
utemiljo.

Planférslag

Planforslaget mojliggor f6r bostider, hotell, handel, kontor, restaurang och
tillhorande parkeringar. Pa plankartan regleras bostider [B], centrumverksamhet [C],
kontor [K] och tillfallig vistelse [O].

Anvindningen bostider [B] tillimpas f6r omraden med olika former av
boende av varaktig karaktar.

Anvindningen centrum [C] tillimpas f6r omriden med kombinationer av
handel med varor och tjinster, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara litta att na. Har
ingar exempelvis butiker, caféer, restauranger och kontor.

Anvindningen kontor [K] tillimpas f6r omraden f6r kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Anvindningen tillfillig vistelse [O] tillimpas f6r omraden for alla typer av
tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler (exempelvis hotell och
vandrarhem).

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
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Kvartersmarken far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 6 meter nirmast
fastighetsgrins och vigomraden. Syftet dr att erhalla ett acceptabelt avstind mot
nirliggande anlaggningar samt att kommande byggnader kan skotas fran egen
fastighet. Byggritten regleras dirutéver till 50% BYA (byggnadsarea) [e4] av den
mark som far bebyggas (det vill siga exklusive mark som inte far bebyggas pa
plankartan, prickad mark). Byggritten uppgir dirmed till cirka 4250 m* BYA (cirka
39 500 m* BTA).

Hogsta nockhdjd pa kommande byggnader far inte 6verstiga 20 respektive 30 meter,
vilket i praktiken innebir 5 respektive 8 vaningar. Dirutéver kan mindre
byggnadsdelar tillatas stick upp inom del av kvartersmarken [fi]. Med ”mindre” avses
att max 25% av reglerad byggnadsarea inom aktuellt omrade far utformas med en
hégsta nockhdjd om 37 meter. I praktiken innebir det att upp till 650 m* far
utformas med en hogre nockhéjd.

Gestaltning

Den planerade exploateringen kommer att binda ihop bebyggelsen i Hemavan dé
omradet idag utgor ett impediment i ett relativt centralt lige i Hemavan. Bebyggelsen
avser att tillgodose det 6kande antalet besékande i Hemavan, sommar som vinter, latt
att na bade med bil, men ocksa via flyg.

Ambitionen 4r att omradet ska innefatta ett varierat utbud av boendeformer, allt fran
egna ligenheter till hotell och eventuellt vandrarhem samt olika verksamheter som
kontors-, butikslokaler och restauranger.

Bebyggelsen ska tillatas ’ta plats” i Hemavan genom att byggnadshéjderna tillats vara
hégre dn vad som tidigare uppforts i byn. Arkitekturen far girna ocksa “sticka ut” pa
sa satt att det upplevs som ett landmirke och forstirka centrumkanslan. Det
efterstrivas samtidigt att det nya omradet harmoniserar med omgivningen och
Hemavan 1 stort och att omréadet blir en del av en helhet och en attraktivitet till ett
vixande Hemavan.

Hemavan ar byggt i etapper och olika stilar. Omgivande bebyggelse ar relativt lig i en
till tva vaningar. Manga byggnader ar rédmalade (med vita detaljer) och har svarta
sadeltak. Bebyggelsen direkt vister om planomradet dr dock gulmalad.

Eftersom bebyggelsen i planomradet tillats sticka ut i sin h6jd, volym och arkitektur
ar det extra viktigt med hoga ambitioner i utformningen. Byggnaderna ska i
samverkan med omgivande byggnader och den storslagna fjillmiljon ge en god
arkitektonisk helhetsverkan. For att inte lasa upp utformningen regleras dock inte
utformningen pé plankartan. Bedémning maste ddrmed ske i1 bygglovsskedet med
stod av kraven om god utformning i pbl (plan- och bygglagen). Detta innebar bland
annat att byggnader ska utformas pa sa sitt att det ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2:a kap. 6§ pbl) samt att en byggnad ska ha en god form-, firg- och
materialverkan (8:a kap. 1§ pbl).
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Kommunikationer

Fordonstrafik
Planomridet ansluter till vig E12/BI4 vigen (via Alvstigen) och Kvarnstensvigen.

Alvstigen /Kvarnstenvigen dr kommunala gator som leder in i planomradet. Fér den
del av Kvarnstensvagen som idag utgor kvartersmark (del av fastigheten Bjorkfors
1:595) finns ett servitut for atkomst till f6rman for fastigheten Bjorkfos 1:597
(bostadsfastigheten direkt norr om aktuellt planomride). Gatumarken (inom aktuell
detaljplan) kommer att Gverforas till fastigheten Bjorkfors 1:64 och fa enskilt
huvudmannaskap.

Berglundsvigen

vig E12 /Bla vigen

Fjallstigen

Kvarnstensvagen

Centrumvigen

Alvstigen

Oversikitskarta. Aktuellt planomride markeras ungefirligt med ritt. Kélla: metria.se,
2018-04-25.
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Vig E12 utgor riksintresse for kommunikationer (enligt 3:e 8§ miljobalken) och ingar
1 det nationella stamvignitet (av sirskild nationell betydelse) samt i det av EU
utpekade Transport Network, TEN-T. Vigarna inom TEN-T ir av sirskild
internationell betydelse. Vig E12 utgor darutover primir rekommenderad vig for
transporter av farligt gods.

Vig E12 dr en uppsamlingsled f6r gods- och persontrafik, bade regionalt och
internationellt. Fér godstransportérer dr det viktigt med ett vignit med férutsidgbar
standard som ger en god, kontinuerlig tillginglichet. Vighallaren (Trafikverket) ska
dirmed undvika atgirder som forsvarar for den tunga trafiken att halla en jaimn
hastighet, d4ven genom titorter och 1 korsningar. En jimn hastighet begrinsar
energianvindandet, luftféroreningar och buller.

Vig E12 kantas av byar och mindre titorter i hela sin strickning. Europavigen har i
dessa delar ocksa en funktion som lokalgata, exempelvis i Hemavan, dir vig E12
fungerar som en del i det lokala trafiknitet. Detta innebir att vissa kompromisser ar
nédvindiga dven om storre delen av den lokala trafiken pa sikt mojligtvis kan styras
undan vig E12. Hemavan har dirmed en inbyggd planeringskonflikt i det faktum att
vig E12 I6per genom hela det avlinga samhallet som i dag saknar planskilda
korsningar och tillfredstillande 6vergangsstillen. Hemavan utg6r samtidigt malpunkt
for en betydande del av den regionala trafiken lings vig E12.

For vig E12 genom Hemavan har en vagplan tagits fram (Tatortsupprustning genom
Hemavan, Trafikverket, 2016). Syftet med vagplanen har varit att avhjilpa de brister i
trafikmiljon som bedéms finnas i Hemavan, bland annat héga hastigheter,
otillfredsstillande busshallplatser och osakra passager 6ver vigen. Samtidigt som
trafiksikerhetsh6jande atgirder f6r oskyddade trafikanter genomférs ska funktionen
vig E12 har som transportled bibehallas.
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Utdrag fran Trafikverkets vigplan (Kélla: Trafikverket). Rida pilar visar var plankorsningar for
oskyddade trafikanter planeras.

I vigplanen féreslas att vig E12 f6rbi planomradet utformas med “bykaraktar”.
Vigbanan smalnas av till 6,5 meter pé strickan med en 3 meter bred gc-vig (gang-
och cykelvig) pa den vistra sidan (befintlig gc-vig byggs om) respektive en
gangbana/trottoar pa 1,8 meter for gangtrafik pa den Ostra sidan. Gang- och
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cykelvigen separeras i detta avsnitt fran vigen av en 5 meter bred grasslint med trad
och belysningsstolpar. Planskilda passager har valts bort pa grund av
samhillsekonomi och hogt grundvattenstind. Vigen har under sommaren/hosten
2018 byggts om 1 enlighet med vigplanen.

SEPARERAD GC—VAG | PLAN OCH HOJD

d

i

Utklipp fran Végplanen (granskningshandling 160215), Trafikverket. Typsektion for vigrummet
inom karaktdren By lings strickan forbi Centrumliften.

Vig E12 hade tidigare en skyltad hastighet om 50 km/h vid planomradet vilken
sinkts till 40 km/h i enlighet med vigplanen. Den nya gestaltningen av vigrummet
signalerar faktisk skyltad hastighet.

Atgirderna i vigplanen avses bland annat leda till en transportsnal samhallsplanering
dar bilresor ersitts med promenader eller cykling och lingre resor med buss. Ny
bebyggelse och nya etableringar maste darmed lokaliseras sa att det skapas en
moijlighet till hallbart resande.

Enligt viagplanen har trafikmingden uppmiitts till 860 fordon/dygn varav 130 tung
trafik. Under turistsisong kan dygnsmedeltrafiken uppga till cirka 4000 fordon i de

centrala delarna.

For att na en hallbar utveckling och nyttja redan befintliga investeringar ar det i
Hemavan nédvindigt att fortita och bygga hogre vilket innebir att dven den vistra
sidan av vig E12 utvecklas. Detta maste dock ske med stor hansyn till vig E12:s
funktion. For oskyddade trafikanter dr darfor planskilda passager ett alternativ som
bor 6vervigas, men passager kommer att nyttjas under relativt fa hégsasongsveckor
vilket innebir en lag samhallsnytta relativt den stora investeringen. Vid lagre
hastigheter kan darfor passager 1 plan vara ett alternativ. Passagerna maste dock
samlas for att inte tillgingligheten lings med vigen paverkas negativt.

Detaljplan fér fastigheterna Bjérkfors 1:595 m.fl. Planbeskrivning
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Trafikforingen till och fran planomradet har utretts (Trafikutredning i samband med
Detaljplanearbete for Bjorkfors 1:673 Hemavan, Sweco/Tyréns AB, 2018-09-07) med syfte
att beskriva trafikkonsekvenser av etablering av planomradet, frimst med avseende
att omradet ligger intill vig E12 och en viktig malpunkt ar Centrumliften pa 6stra
sidan av vig E12.

Enligt trafikutredningen kan en etablering av en ny tung mélpunkt rakt Gver
Centrumliften innebdra olika trafikkonsekvenser. En férdel ur trafiksakerhetsaspekt
ar att miljon (aktuell omgestaltning av vag E12) signalerar till trafikanten om siankt
hastighet vilket stirker efterlevnaden av skyltad hastighet. Detta bedoms forstirkas
av yttetligare fortitning enligt den férdjupade 6versiktsplanen och gillande/aktuell
detaljplan (vilka bedéms vara férenliga med varandra).

Med en 6kad exploatering kommer f6ljaktligen saval flédet av fordonstrafik som
oskyddade trafikanter lings och 6ver vig E12 att 6ka. Detta kommer ocksa att leda
till att risken f6r olyckor 6kar i passagerna. Det kommer darfor bli av allt storre
betydelse att Trafikverkets titortsupprustning av vig E12 uppnar den
hastighetsdimpande effekt som avses. Om den inte gor det foreslds forstairkningar i
form av refuger i passagerna eller hastighetskamera.

Vad giller planskilda passager har det i Trafikverkets utredningar valts bort pa grund
av samhallsekonomi och hogt grundvattenstand. Det dr dven sd att planskilda
passager ofta leder till stora omvigar for oskyddade trafikanter och nir trafikflodena i
sig inte utgor en tillrickligt stor barridr medfor det ibland att planskilda passager inte

nyttjas.

Med de planer och visioner som finns f6r Hemavan centrum samt aktuell
ombyggnation av vag E12 bedéms det inte nédvindigt med planskild passage lings
den titortsanpassade 40-strickan. Dirmed inte sagt att en planskildhet 1 form av en
bro dr onddig. Snarare bedéms den fylla en viktig funktion ur saval
trafiksikerhetsaspekt som tillganglighet till den nya fastighetens verksamheter. Dd en
bro samtidigt blir en alltfér stor omvig f6r manga oskyddade trafikanter mellan andra
malpunkter dr det fortfarande av stor vikt att trafiksdkerhet lings vig E12 uppnas.

Detaljplanen mojliggér en bro 6ver vig E12 vilken 6versiktligt studerats i
detaljplanearbetet fOr att sikerstilla att saidan inryms och kan uppna en acceptabel
lutning. Bron skulle forslagsvis ta stod i terringen vid Centrumhuset och landa pa 2:a
vaningen i byggnad inom planomradet. Bron foreslas placeras i anslutning till ny
planerad bebyggelse da dess skala och lingd ar relativt samstimmig med volymen hos
de planerad byggnaderna/enligt reglerad byggritt. Pa detta vis kan bron hallas relativt
kort och ges en enkel form. Den raka formen utan ramper f6r av- och pafarter gor
Overfarten litt att orientera sig kring samt ger ett nittare visuellt intryck.

For kommunikation i vast-6stlig riktning foreslds 1 6vrigt de plankorsningar 6ver vig
E12 som redovisas 1 vigplanen. Asfalten pa kérbanan i en av passagerna bor ersittas
med gatsten fOr att forstirka karaktiren av stadsgata. Dessa forindringar regleras
dock inte pa detaljplanekartan.
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Ungefirligt lage for ny bro (samt plankorsning enligt vigplanen) mellan skidbacken vid
Centrumbuset och nytt planomride/ ny byggnad. Kalla: Tyréns AB.
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Lilustration av mdjlig brosektion mellan Centrumbuset och ny exploatering. Killa: Tyréns AB.

Utfartstorbud regleras pa plankartan lings storre delen av vig E12. I den norra delen
mojliggors dock for en eventuell infart till planomradet. Denna méjlighet ar viktigt da
omradet utgdr en del av centrala Hemavan och att ”framsida” ska finnas at bade
vister och 6ster. Planomradets huvudinfart till parkeringar med mera planeras dock
via Alvstigen/Kvarnstensvigen.

Ny anslutning till E12 inom planomradet ér inte forenligt med den nyligen
lagakraftvunna vagplan som Trafikverket tagit fram och nu genomfér. Om utfart blir
aktuell krdvs tillstand enligt viglagen.
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Kollektivirafik

Ett flertal busshallplatser f6r regional trafik finns i planomradets nirhet, vilka byggs
om och forbattras i pagaende arbete att forverkliga framtagen vigplan
(Tditortsupprustning genom Hemavan, Trafikverket, 2016).

Parkering

Aktuellt planfoérslag medfor ett parkeringsbehov f6r tillkommande bostider och
verksamheter. Det finns dock svérigheter att berdkna parkeringsbehovet for olika
verksamheter da dessa ytor inte regleras exakt i detaljplanen. Detta dr heller inte kint
1 dagslaget samt att behovet kan férindras under tid. Omradet har ocksd goda
kommunikationer, exempelvis ett perfekt ’fly-in-ski-out”-lige. Den centrala
placeringen innebar det vill sdga att besokande sannolikt inte behéver nyttja bilen 1
nagon storre utstrickning da man vil pa plats litt tar sig till Hemavans malpunkter
till fots.

En berikning f6r hur manga fordonsrorelser max exploatering 1 planomradet skulle
innebira har gjorts med hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg. For
verksamheter [CKO] har det i berdkningen antagits att 1/3 utgor kontor, 1/3
detaljhandel och 1/3 restaurang i de nedersta vaningarna. Bottenviningen nyttjas till
parkeringsgarage och 6vriga vaningar blir bostider.

Omrade BYA m? | Anvindning pet vaning | BTA m’
5 vaningar (nockhd6jd 20 meter) 1634 1 van. parkering 1634

2 van. verksamheter 1634

3-5 vin. bostider 4902
8 vaningar (nockh6jd 30 meter) 2608 1 van. parkering 2608

2-3 van. verksamheter 5216

4-8 van. bostider 13040
2 ”toppvaningar” (bestimmelse f1) | 650 2 van. bostader 1300
Total BTA cirka 30 300 m’

Enligt berdkningen (som gjorts utifrin ovanstdende siffror) skulle omradet kunna
alstra omkring 3180 bilrérelser per dag under hogsasong. Berakningen édr dock grov
och utgar frin ”worst case”, det vill siga att hela byggritten nyttjas och att alla ytor
nyttjas samtidigt. Detta scenario bedoms inte sirskilt sannolikt och trafikalstringen
kommer i verkligheten bli mycket mindre da byggytorna bedémningsvis blir mindre,
bostiderna till storsta del kommer att utgéra nigon slags fritids-/tillfalligt boende,
anlidggningen sallan ér fullbelagd och méanga besékare stannar flera dagar och dirmed
inte alltid beh6ver nyttja bilen till aktuella malpunkter (vilka framfor allt antas vara
Hemavan centrum och liftsystemen). Trafikflodet som det nya omradet genererar
kommer dirutéver att fordelas mellan Kvarnstensvigen via Alvstigen for boende och
6vrig transport samt, om moijligt, via infart direkt fran vig E12 f6r ang6ring till
handel och hotellobby.
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Byggritten ir beroende av att parkeringsbehovet kan 16sas inom omradet (alternativt
inom annan fastighet via avtal). Detta regleras med en generell bestimmelse pa
plankartan. Vid bygglov kommer det stillas krav pa att tillrdckligt antal
parkeringsplatser tillskapas, exempelvis med markparkering eller i garage.

Olika verksamheter kriver olika parkeringslosningar. F6r Hemavan finns ingen
parkeringsnorm varfor det dr limpligt att jimféra med andra liknande orter,
exempelvis Are i Are kommun. Are ir en stor och fortsatt kraftigt vixande skidort.
For Are samhille har Are kommun dirfor tagit fram en parkeringsnorm enligt nedan:

Verksamhet (anvindning)

Antal bilplatser

Hotell o ligenhetshotell (hotelldelen)

0,35 pet dubbelrum eller 12/1000 m? BTA

Bostadsrittsforeningar (turistiskt boende),
gemensamt nyttjade P-platser

0,7 per 4-6-biaddsldgenhet eller 12/1000 m?
BTA

Bostadsrittsforeningar (turistiskt boende) med 1 fast
P-plats per ligenhet

Foérutom fasta platser: 0,35 platser per 2 extra
biddar per ligenhet, dock minst 4/1000 m?
BTA

Permanent boende, flerbostadshus

13/1000 m? BTA, dock minst 1,1 per
ligenhet

Kontor, ej fasta platser

30/1000 m? BTA

Kontor med fasta P-platser

Enligt pkt 8 + minst 5 fria P- platser per 1000
m2 BTA

Gym, frisérer m.m. inklusive personalparkeringar 30/1000 m2 BTA
Butiker, ¢j livsmedel, inklusive personalparkeringar 40/1000 m2 BTA
Livsmedelsbutiker inklusive personalparkeringar 50/1000 m2 BTA
Restauranger inklusive personalparkeringar 40/1000 m2 BTA

Parkeringsnorm fir Are sambille, Are kommun (Fordjupad oversiktsplan for Are sambiille, Are
kommun, 2005). 1 parkeringsnormenen har hinsyn tagits till andelen kollektivresendrer i Are.

Parkeringsnormen for Are har 6versatts for aktuellt planomride nedan. For
”verksamheter” beriknas parkeringsbehovet till 40 platser/1000 m* BTA och for

bostider till 12/1000 m? BTA.

I bygglovsskedet kan grinsen mellan olika verksamheter vara flytande varfoér en
rimlighetsbedémning av behovet maste goras. Nedan bygger som tidigare naimnt pa
“worst case”, det vill siga att hela byggritten nyttjas och att alla ytor nyttjas samtidigt.
I plan- och bygglagen stills 1 8:¢ kapitlet (9§) krav pa att det pa tomten eller 1
nirheten av den i skilig utstrickning finns limpligt utrymme for exempelvis

parkering och lastning och lossning av fordon.
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Omrade Anvindning per BTA m? P-
vaning behov
5 vaningar (nockh6jd 20 meter) 1 van. parkering 1634 -
2 van. verksamheter | 1634 65
3-5 van. bostider 4902 59
8 vaningar (nockhojd 30 meter) 1 van. parkering 2608 -
2-3 van. 5216 209
verksamheter
4-8 van. bostider 13040 156
2 ’toppvaningar” (bestimmelse fi) | 2 van. bostdder 1300 16

Totalt parkeringsbehov ”worst case”

505 p-platser

Markparkering mojliggdrs pa flera stillen inom planomradet (exempelvis inom mark
som inte far bebyggas, prickad mark pa plankartan) och i dvrigt planeras
parkeringsgarage i byggnadernas botten-/killarplan. Utifrin den skiss som ligger till
underlag for detaljplanen inryms cirka 180 markparkeringsplatser i omradet och 1
suterringplan kan minst omkring 45-55 platser anordnas. Dirutover skulle ytterligare
parkering under mark kunna anliggas beroende pa hur byggnaderna utformas.
Sammanfattningsvis ticker detta halften av parkeringsbehovet beriknat utifran
“worst case”. Eftersom detta scenario inte dr troligt och viss samordning av
parkering torde bli aktuellt bedéms att det 4r mojligt att anordna behévlig parkering
inom planomridet genom en kombination av att markparkering och

parkeringsgarage 1 bottenvaningarna.
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Skisser for hur parkering skulle kunna anordnas inom omradet samt i botten-/ kdllarplan (skiss
Tyréns AB/ White)
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Skotertrafik

Storumans kommun ir en av de skotertitaste kommunerna i Sverige och
skoterdkningen ar stor 1 Hemavan. Till planomradet finns anslutande skoterled.

Q Avstallningsplats
for slapvagn och bil

Q Skoterparkering
— Skoterspar
e Skoterstrak
— Statlig skoterled

_____

mot Jofjallet

Skoterleder i anslutning till planomradet (som markeras ungeforigt med rid ring)

Fly gtrafik

Planomradet ligger cirka 600 meter (fagelvagen) fran Hemavans flygplats, HTAAB
(Hemavan Tiérnaby Airport AB). LFV (Luftfartsverket) bedomer att genomférandet
av detaljplanen inte riskerar att paverka flygplatsens CNS-utrustning (utrustning for
kommunikation, navigation och 6vervakning, Communication, Navigation,
Surveillance).

Enligt kontroll mot hinderdata/flygplatsens MSA-yta (flyghinderyta cirka 60 km ut
fran flygplatsen), kommer inte foreslagna nockhojder paverka flygplatsens
verksamhet. HTAAB ska dock alltid remitteras drenden om bygglov som avser
byggnadsverk 6ver 20 meter.

For fraga om flygbuller, se rubrik Stirmingar, risk och sikerbet — Trafik- och flygbuller.
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Teknisk forsorjning

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bor berérda elnitsféretag kontaktas f6r begiran om kabelanvisning (i
god tid innan planerade gravningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det 4r mojligt samlas fOr att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Vatten och aviopp

Idag finns cirka 300 fast boenden i Hemavan, men antal bes6kare ar desto fler.
Under den senaste 10-arsperioden har en férdubbling av antalet fritidshus skett och
orten dr dirmed ett betydelsefullt regionalt besoksmal. Enligt bedomningar av
teknisk belastning vistas upp emot 5000 personer samtidigt pa orten under
paskveckan, vilka beriknas bli fler med aren.

Pa grund av besokstrycket kommer ett nytt vattenverk byggas i Hemavan, vilket
beridknas vara klart hosten 2020. Det nya vattenverket kommer att ha en kapacitet
om 10 000 pe (personekvivalenter).

Reningsverket i Hemavan har idag en kapacitet f6r 5000 pe (personekvivalenter) men
infiltrationsdammarna ar dimensionerade f6r 10 000 pe. Det pagar f6r nirvarande
tillstaindshantering av ombyggnation av det befintliga avloppsreningsverket for att
utoka kapaciteten. Nar planen dr genomford bidrar omradet med ytterligare pe, men
exakt hur belastningen kommer att se ut ar for nirvarande svir att bedoma da
grinsen mellan olika verksamheter/antal boenden ir osiker. Bedomningsvis
tillkommer inte mer dn 500 pe under hégsasong. Eftersom reningsverket ska byggas
ut bedoms att tillkommande belastning inte kommer att innebara problem i detta
avseende.

Omridet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Inom
planomradet finns vatten- och spillvattenledningar vilka sikerstills med ett 10 meter
brett markreservat [ui] pa plankartan. I omradets mittersta del finns ytterligare
ledningar som behéver flyttas vid exploatering av omradet. Exploatéren bekostar
flytt/ forandringar av ledningsnitet som krivs for exploateringen.

Dagvatten- och snéhantering

En dagvattenutredning har gjorts som underlag for detaljplanen (Oversiktlig
dagvattenutredning for detaljplan for Bjorkfors 1:595 m.fl, Tyréns AB, 2019-02-01) med syfte
att 6versiktligt visa pa vilka férutsittningar som giller £6r dagvattenhantering inom
planomradet samt ge forslag pa hur dagvattenhanteringen principiellt kan 16sas vid
exploatering.

I dagslaget sluttar planomradet jamt at sydvist. Vag E12 gar pa bank 6ster om
planomradet och fungerar som en barridr for dagvatten Osterifran. Vigdiken som
finns utmed vig E12 leder vigdagvatten séderut forbi planomradet.

I samband med den geotekniska undersokningen (maj 2018) mattes
grundvattennivan. I det grundvattenrér som installerades inom planomradets norra
del, som ligger lite hdgre upp 1 terringen, aterfanns grundvattenytan omkring 1,2
meter under befintlig markyta. I de tva sodra grundvattenréren som installerats i den
ligre terringen varierade grundvattenytans niva mellan 0,1 till 0,6 meter under
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befintlig markyta. Det har dven noterats fritt stiende vatten 1 ytterligare tre fristiende
borrhal vid provtagningstillfillet.

I den norra delen av planomradet bestar jordarten till stérsta delen av morin som ér
tatt lagrad vilket innebir att infiltrationskapaciteten ar mycket begransad. I
planomradets mellersta och s6dra del dr jordarten mer genomslapplig och bestar till
stor del av siltig sand men déa grundvattenytan har ar hog finns mycket sma
mojligheter att infiltrera dagvatten i dessa omraden. Detta betyder att mojligheterna
for infiltration 4r mycket begrinsade inom hela planomradet. Behov finns didrmed av
att fordroja och/eller leda bort dagvattnet.

Dagvattennitet i anslutning till planomradet 4r gammalt och antas dimensionerat f6r
mellan 2-5 drs dterkomstid. Mojlighet finns att ansluta till det kommunala
dagvattennitet men da behover en erforderlig f6rdr6jning ordnas inom fastigheten
for att inte Overbelasta befintligt dagvattensystem.

Beriknat utifran ett framtida 100 ars regn som f6rdrdjs till ett nutida 2 ars regn
behévs en fordréjningsvolym om cirka 700 m? vilket motsvarar en yta pa
fordrojningsmagasinet om cirka 3400 m* om vattendjupet édr 0,2 meter. Om regnet
istallet fordrojs till en underjordisk stenkista eller dagvattenkassett ar 2200 m?
tillrickligt, eventuellt ocksa mindre beroende pad porositeten av magasinet. En yta om
drygt 500 m” reserveras i planomridets nordvistra del for fordrojning av dagvatten
[E2| och snéupplag [Es]. Ndrmast/lings efter Kvarnstensvigen reserveras ytterligare
mark, cirka 1340 m®, for fordréjning av dagvatten [nz]. Inom den senare ytan kan
ytor for parkering och infarter anordnas om tillrickliga ytor for fordréjningsmagasin
for dagvatten sikerstillts [ns]. Yttetligare ytor (om minst 2200 m?) finns dven att tillgd
1 6ster och norr (prickad mark pa plankartan) om behov uppstar. Sammanfattningsvis
bedoms att mojlighet finns att inom planomradet ordna f6rdr6jning och bortledning
av vattenvolymer i alla berdknade scenarier. Forslag pa principiell dagvattenhantering
redovisas nedan, men exakt berikning och utformning maste hanteras i
exploateringsskedet.

Principiell dagvatten- och snihantering

Vattnets naturliga vag ir idag mot sydvist. Markplanering beh6vs dirmed bade for
att sikerstilla planomradet frin Gversvimning samt fOr att styra vattnet bort fran
byggnader och till planerade ytor dir dagvatten kan férdrojas eller till
diken/ledningssystem som kan leda bort vattnet vid hoga fléden.

For det dagvatten som uppkommer i planomradet vore det lampligt att i forsta hand
ytligt avleda detta till de raingarden, dven kallat vixtbaddar, exempelvis lings med
Kvarnstensvagen. For att minska paverkan fran dagvattenféroreningar pa
mottagande recipient ar det viktigt att dagvatten fran framst trafikerade ytor och
parkeringar genomgar renande steg innan de lamnar planomradet.

Vatten fran de ytor som inte kan avledas ytledes till ett raingarden kan avledas i
ledning och om dagvattnet bedéms vara fororenat av olja eller petroleumprodukter
bor oljeavskiljare installeras. Dagvattenbrunnar behover utformas med sandfing. Det
ar fordelaktigt ifall reningen kan ske nara kallan dir féroreningarna uppstar for att
minska utspiadningen och 6ka effektiviteten i reningen. For att ytterligare 6ka
reningseffekten kan funktioner som first flush anvindas. Detta giller oavsett ifall
dagvattnet avvattnas via ledningsnit eller ytligt.
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Eftersom markomradet behover fyllas upp (se dven avsnitt Stirmingar, risker och
sakerbet — Quversvamning) Okar avstandet till grundvattenytan vilket underlattar
anldggandet av ytliga Oppna dagvattensystem.

Snoéupplag bor placeras sd att smaltvattnet i forsta hand kan omhindertas i
dagvattensystemet. Bade for att minska andelen transporter vid bortfraktning samt
for att smiltvattnet ska kunna renas fran féroreningar som ansamlas under vintern.
Oppna dagvattensystem kan vintertid nyttjas till snéupplag. Det dr dock viktigt att
utloppet fran anlaggningen inte placeras under snéupplaget som kan orsaka att det
fryser igen vintertid och orsakar briddning av smaltvattnet. Svackdiken kan ocksa
magasinera stora mangder sno.

El och vdrme

Vattenfall (Eldistribution AB) har elanldggningar som ber6r planomradet till vilket
den nya bebyggelsen kan ansluta sig till. Exploatoren/fastighetsigaten star for
flytt/forandringar men utfors av Vattenfall om inte annat 6verenskommes.

Nya och befintliga ledningsgator inom kvartersmarken skyddas som markreservat
[w] pa plankartan.

Befintlig transformatorstation i omradets nordvistra del regleras som teknisk
anlagening [Eq].

Tele- och datakommunikationer

Skanova har markférlagd kopparkabel (telekabel) inom omradet som sa langt det ar
moijligt bibehdlls i nuvarande lige. Optokabel (fiber/bredband) finns dven inom
omradet till vilket den nya bebyggelsen kan ansluta sig till.

Nya och befintliga ledningsgator inom kvartersmarken skyddas som markreservat
[ui] pa plankartan.

Exploatoren/ fastighetsigaren stir for flytt/forindringar om inte annat finns
overenskommes. Exploatoren/fastighetsdgaren tar kontakt med respektive leverantor
for tele- och datakommunikationer i samband med projektering.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att skotas av Storumans kommun. I planomradets norra
del regleras ett citka 155 m* stort omrade [E4] f6r uppstillning av sopkirl.
Intilliggande vindplan f6r exempelvis sopbil mojliggors upp till 20 meter i diameter.

Réddningstjéinstens behov

Framkomligheten f6r riddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god
da dtkomst till kommande byggnader kommer att finnas bade fran Kvarnstensvigen i
vister och vig E12 1 6ster (eventuellt via befintlig gang- och cykelvig). Byggnaders
utformning och Riddningstjdnstens behov av dtkomst, framkomlighet till
brandposter och slickvatten beaktas dirutover i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gillande regler.

I Térnaby, 15 minuter frin Hemavan, finns narmaste brandstation och
riddningsstyrka. Ett forstirkt raddningsvirn finns dven i Hemavan.
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Service

Planomradet ligger centralt i Hemavan dir olika typer av service finns.

Tillganglighet och trygghet

Att mianniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgdngliga, trygga och anvindbara for alla grupper av minniskor sa langt det ar
m6jligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart for vissa manniskor att vistas 1 miljon eller sidant som kan orsaka
kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Storningar, risker och sakerhet

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebira oldgenheter f6r manniskors
hilsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olidgenhet f6r médnniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara oliagenheter f6r minniskors halsa, till exempel buller. Bedomningen av om
en storning inverkar menligt pd hélsan beror pa hur manniskor i allminhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestimmelsen krivs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller
att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Trafik- och flygbuller

Planomradet ligger intill vig E12 och cirka 600 meter (fagelvagen) fran flygplatsen
fran vilka anliggningar planomradet utsitts for buller.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilken tar
stod 1 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot oligenheter f6r minniskors hilsa),
innehaller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedomningen av
om kravet pa férebyggande av oligenhet f6r manniskors hilsa 1 plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planliaggning, bygglov och férhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte enligt férordningen 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva fér en bostad om hogst 35 m*

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 anda 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad
bor:

e minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivi inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats inda 6verskrids, bor nivan dock
inte overskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga riktvarden for hogsta trafikbullernivaer utomhus vid fasad foér kontor,
hotell och restaurang. Boverkets byggregler (BBR) hanvisar till Ljudklass C enligt
Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav f6r hogsta ljudniva inomhus, vilket
innebir riktvirdet 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva 1
gastrum 1 hotell och i storre konferensrum. For 6vriga utrymmen si som
kontorsrum, restaurang, reception etc. varierar riktvirdet mellan 35-40 dBA
ekvivalent ljudniva och 50-55 dBA maximal ljudniva beroende pa typ av utrymme.

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att buller fran flygplatser
inte bor overstiga 55 dBA FBN (flygbullerniva, medelljudniva for flygtrafik) 70 dBA
maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om 70 dBA maximal ljudniva dnda
overskrids bor nivan inte overskridas mer dn 16 ganger mellan klockan 06:00 och
klockan 22:00 och tre ganger mellan klockan 22:00 och klockan 06:00.

Fhgbuller

Hemavans flygplats trafikeras idag med 3 320 flygrorelser/ar, i snitt cirka 9 stycken
start- och landningar per dag, vilket understiger riktvirdena. Av denna anledning
bed6ms att inga sirskilda atgirder gillande flygbuller behover vidtas. Antalet
flygrorelser bedéms heller inte 6ka pa sa sitt att risk for 6verskridande av
bullervirdena finns.

Trafikbuller

En trafikbullerberakning (Tyréns AB, juni 2018) har genomforts (med programmet
SoundPLAN 7.4) i samband med planarbetet med syfte att utreda hur planomradet
utsitts for buller fran vig E12. Bullerutredningen utgar fran prognosar 2020 da vig
E12 beriknas trafikeras av 4100 fordon ADT (arsdygnstrafik). Andelen tung trafik
beriknas till drygt 7% och hastigheten dr 40 km/h. Berdkningarna dr genomforda
utifrin tidiga skisser vilka legat till grund f6r planens utformning.

Genomférda beridkningar utan planerade byggnader visar att riktvirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad fér en bostadsbyggnad 1 6 vaningar innehalls pa cirka 15
meters avstand frin vigkant pa vig E12. Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
uteplats innehalls pa cirka 90 meters fran vigkant pa viag E12 och riktvirdet 70 dBA
maximal ljudniva innehalls pa cirka 30 meters avstand.

Med placering av byggnaderna enligt skissen/planforslaget beriknas planerade
byggnader fa ekvivalenta ljudnivaer mellan 54-56 dBA vid fasad mot vig E12.
Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt trafikbullerférordningen
innehalls dirmed och ingen sirskild hinsyn behover tas till planlésningen for att
uppfylla sa kallad ljuddimpad sida. Beridkningen visar dven att fasad mot vast
innehaller riktvirdet for uteplats bade gillande ekvivalent och maximal ljudniva.
Eventuella fastighetsnira uteplatser bor dirmed forliggas vid den fasaden.

Med limpligt val av viggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan
BBR:s riktvirden f6r hogsta ljudnivd inomhus innehillas. Detta bor studeras i ett
senare skede och anpassas efter slutgiltig planlésning och byggnadsutformning.
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Byggnaderna inom planomradet kommer att fungera som ett bullerskydd mellan
befintlig bebyggelse och vig E12.
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Utdrag fran bullerutredningar som visar ekvivalenta bullernivaer vid fasad
Ndrhet till véig E12

Bebyggelsefritt avstand och séikerbetszon

Vigens sidoomride behover generellt utformas s att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sikerhetszon
lings vigen, en zon med jimnt underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga
hinder (hégre 4n 0,1 m ovan marknivan), stup och djupt vatten (= 0,5 meter).
Sakerhetszonens bredd dr beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet och
trafikflode. Det finns ocksa andra skal till att det behovs ett fritt utrymme lings
vigar, bland annat f6r snéupplag och for att fa plats med vigmirken och belysning.

For aktuell vigstricka beh6vs en sikerhetszon om 2 meter mellan vigbanekant
(avseende 6vergripande huvudvig/titortsgenomfart med flack slintutformning) och
niarmaste hinder. Dirutover maste Trafikverkets riktlinje om bebyggelsefritt avstaind
fran vig E12 om 30 meter fran vigomradet (korbana inklusive diken och slinter) tas
1 beaktande.

Planforslaget tillater ingen bebyggelse eller omrade for stadigvarande vistelse narmare
viagomradet 4n 6 meter. Mellan kérbanan och omride som kan bebyggas dr det drygt
20 meter. Mellan kérbanan och planomradet finns tva diken samt en gang- och
cykelbana. Pa grund av avstandet bedéms exploateringen inte hamna i konflikt med
trafikanlaggningen avseende sakerhet, drift med mera.

Farligt gods

Vig E12 dr primir rekommenderad transportled for farligt gods. Det ar viktigt att
beakta transporter av farligt gods nar ny bebyggelse planeras intill
transportanlaggningar for att minska riskerna. Genom limplig lokalisering kan
konsekvenser av olyckor undvikas eller begrinsas.
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Linsstyrelsen ér tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala
planprocessen och haller f6r nirvarande pa med att ta fram regionala riktlinjer f6r
skyddsavstand till transportleder f6r farligt gods (Riktlinjer - Skyddsavstand till
transportleder for farlig gods i Vdsterbottens lin, utkast 2017-05-09). Dessa riktlinjer baseras
pa riktlinjer framtagna av Lansstyrelsen i Norrbottens lin.

En riskutredning har genomforts i samband med planarbetet (Rezskutredning farligt gods,
Tyréns AB, 2018-08-21) £61 att utreda huruvida en nyetablering av handel (Zon C),
bostider samt hotell (Zon D) inom planomradet ar lampligt. Utredningen svarar pa
hur planomradet paverkas av farligt gods pa vig E12 och vilka dtgirder eller
begrinsningar som maste beaktas i genomférandet (riskreducerande atgirder).

Utifran genomford riskutredning bedéms féljande dtgirder nédvindiga for det
aktuella omradet i syfte att erhalla en tolerabel riskniva f6r byggnader som placeras
inom uppmirksamhetsavstandet 60 meter. Uppmarksamhetsavstandet riknas fran
nirmaste vigkant (dér vigbeliggningen slutar).

Nedan regleras/uppfylls pa plankartan.

e Byggnader i Zon C kan placeras 0 meter fran vig E12 utan ytterligare
atgirder.

e Bygegnaderi Zon D kan placeras 40 meter fran vig E12 utan ytterligare
atgirder.

Byggnader i Zon D kan placeras 10 meter frin vig E12 om foljande atgirder vidtas:

e Bygenaderna ska utféras med brandskyddad fasad i EI30 mot vig E12.

Ut6ver ovanstidende finns det ytterligare atgarder som kan reducera konsekvenserna
fran en olycka med farligt gods, dessa ir att betrakta som rekommendationer:

e Utrymmet mellan byggnader och vig E12 kan hallas fri fran ytor dir
personer inbjuds att vistas mer 4n tillfalligt sasom lekplatser och uteplatser.

Pa plankartan regleras att fasad ska utformas brandskyddad i EI30 for byggnader
innehallande bostdder och tillfallig vistelse inom ett avstind av 40 meter fran
korbanan (my).

Oversvédmning

Unmedilven

MSB (Myndigheten for samhillsskydd och beredskap) har latit kartera Umedlven ur
6versvamningssynpunkt for att underlitta f6r samhallsplanering och
klimatanpassning. MSB:s 6versvimningskarteringar visar de omraden som hotas av
Oversvimning nir vattenflédena uppnir en viss niva:

e 50-arsflode for dagens klimat: Visar vilka omraden som satts under vatten vid
en oversvimning som statistiskt sett intraffar 1 gang pa 50 ar. Detta flode har
endast karterats for de orter som pekats ut enligt férordningen om
oversvamningsrisker.

o  100-drsflode for framtidens klimat: Visar vilka omriaden som sitts under
vatten vid en 6versvimning som statistiskt sett intriffar 1 gang pa 100 ar.

o 200-drsfléde for framtidens klimat: Visar vilka omraden som sitts under
vatten vid en éversvimning som statistiskt sett intriffar 1 gang pa 200 ar.
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e Beriknat hogsta flode f6r dagens klimat: Visar vilka omraden som sitts under
vatten ndr alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar, till
exempel snosmaltning, nederbord, vattenmittad mark etc. (grovt uppskattat
ett 10 000-arsflode).

Karteringarna med klimatanpassade 100-arsfléden och 200-arsfléden visar en
forvintad situation ar 2100.

Redovisat beriknat higsta flide (10 000-arsflode) enligt MSB:s dversvamningskartering for
Unmedilven. Planomradet markeras ungeférligt med ritt.

Planomradet riskerar i stort sett inte att dversvimmas vid ett 100-arsflode, men
paverkas i den s6dra delen vid ett beridknat hogsta flode (10 000-arsfléde). Omradet
sluttar svagt mot séder och marknivan varierar mellan cirka +458 och +464
(RH2000). Markomraden 6ver +459 bedoms generellt klara sig vid hégsta flode.

En 6versvamningskartering avseende dammbrott har dven tagits fram fér Umeilven
(Underlag for samordnad beredskapsplanering for hoga fliden och dammbrott i Umedlven, WSP,
2015-04-20). Karteringen visar att planomradet i dagsldget delvis riskerar att
oversvammas vid dammbrott och att markomraden 6ver +459 generellt klarar sig.
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Fhgbilden visar det forvintade oversvammningsomrade av Umedlven vid ett 100 drs flode (bla linge).
Unmeedlven till vinster i bilden, planomridet markeras ungeférligt md rott (© WSP, Google Earth
Pro).

Skyfall

Lansstyrelsen Visterbotten har som ett led av klimatforandringar latit ta fram
skyfallskartering for linets kommuner och titorter (S&yfallskartering 1 dsterbottens lin
Storumans kommun, Lénsstyrelsen i 1 dsterbottens lin, April 2018). Skyfallskarteringen visar
hur titorter 1 respektive kommun paverkas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3
samt vid ett sa kallat "K6penhamnsregn” (vilket intraffade under 2011). Studien visar
maximala vattendjup och eventuell 6versvimningsutbredning. Den omfattar aven
flédesriktning och flédeshastighet. Hinsyn har tagits till dagvattensystemets
avbordningskapacitet motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.

.

. 4 .- - . 2 T
Utdrag fran skyfallskarteringen med beriknade maximala vattendjup i meter dar aktnellt
planomrdde markeras ungefirligt med svart ring.

-~
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Utdrag fran skyfallskarteringen med flidesriktning vid maximala markvattenfliden (1/ s/ m) déir
aktuellt planomrade markeras ungefarligt med svart ring.

Planomradet riskerar enligt skyfallskarteringen och utifran dagens marknivaer och
befintligt dagvattensystems avbordningskapacitet att versvimmas upp till niva cirka
+463 (RH2000).

Atgiirder

Pa grund av Oversvimningsrisken regleras pa plankartan att byggnaders markbjilklag
inte far utforas pa ligre niva dn +459,1 (RH2000) och en eventuell uppfyllnad till
niva +459,1 ska utféras erosionsskyddad. En yta om drygt 500 m” reserveras i
planomradets nordvistra del for f6rdr6jning av dagvatten [E;] och snéupplag [Es].
Nirmast/lings efter Kvarnstensvigen reserveras ytterligare mark, cirka 1340 m®, for
fordrojning av dagvatten [nz]. Inom den senare ytan kan ytor for parkering och
infarter anordnas om tillrickliga ytor f6r fordrojningsmagasin for dagvatten
sikerstillts [ns]. Yttetligare ytor (om minst 2200 m?) finns dven att tillgd i 6ster och
norr (prickad mark pa plankartan) om behov uppstar. Sammanfattningsvis bedoms
att mojlighet finns att inom planomradet ordna f6rdréjning och bortledning av
vattenvolymer i alla berdknade scenarier. Exakt utformning maste dock hanteras 1
exploateringsskedet. Vattnets naturliga vig dr idag mot sydvist. Markplanering
behovs dirmed bade for att sikerstilla planomradet fran dversvimning samt for att
styra vattnet bort fran byggnader och till planerade ytor dir dagvatten kan f6rdrdjas
eller diken/ledningssystem som kan leda bort vattnet vid hoga floden.

Utblickar och skuggning

Inom planomridet méjliggbrs hbga byggnader vilket innebir viss skuggbildning och
forindrad utsikt for omkringliggande bostider. En skuggstudie har gjorts (Tyréns
AB, april 2019) £6r att se hur max utbyggnad* enligt detaljplanen péaverkar
omgivningen. Skuggbilder redovisas nedan for olika arstider och klockslag. I januari
ir solen uppe fa timmar varfor det endast 4r majligt att redovisa hur skuggor slar mitt
pa dagen (i 6vrigt ar det relativt morkt).

*pitt parti pa bilderna nedan visar del av byggrétten som far uppforas upp till nockhgjd om 37
meter (bestammelse fr).
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Skuggbild 15 mars kl. 09.00
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Skuggbild 15 mars kl. 17.00
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Skuggbild 15 juni kl. 09.00
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Skuggbild 15 juni kl. 13.00
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Skuggbild 15 september kL. 09.00
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Skuggbild 15 september kL. 13.00

Skuggbild 15 september £1.17.00
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Sammanfattningsvis paverkas framfor allt bostiderna i vister av skuggbildning nar
nya byggnader uppférs inom planomradet. Paverkan sker pa morgonen. Mitt pa
dagen finns ingen negativ skuggpaverkan niagon del av aret.

Utblickar mot fjillen finns idag i alla viderstreck f6r omkringliggande bostider. Nir
nya byggnader uppfors inom planomradet kommer utsikten att starkt begransas mot
oster (mot liftsystem och backar). Mot vister, dir dven solinstralning sker fran
lunchtid, kvarstér fina utblickar mot fjillen.

Giillande detaljplan leder till i stort sett samma typ av paverkan varfor
forutsittningarna inte férandras nimnvirt. Paverkan fran foreslagen exploatering
bedéms sammantaget vara acceptabel da utvecklingen innebir en fortitning i redan

bebyggd milj6.

Lilustrationer av max nytyjad byggritt
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Negativ pdverkan pa omgivningen

Planomradets huvudinfart till parkeringar med mera planeras via
Alvstigen/Kvarnstensvigen. For att tillkommande trafik inte ska leda till oligenhet
for bostaderna lings gatan i vaster (som ar placerade relativt nira sin fastighetsgrins
och gatuomradet) bér nagon sorts avgrinsning, exempelvis ett plank eller en hick,
uppforas i samband med bygglov/exploatering.

Vérdeminskning av fastigheter

Kommunen har skyldighet att betala ersittning f6r skador (exempelvis
virdeminskning) som uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen.
Bed6mning sker fran fall till fall enligt lag och rittspraxis. En viktig utgangspunkt for
lagstiftningen ér att samhallet har forbehallit sig ritten att besluta om andrad
markanvindning.

Tva begrepp som dr viktiga att kdnna till dr planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade i lag, men med planskada menas virdeminskning och andra
kostnader till f6ljd av en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen
virdeokning till £6ljd av en detaljplan. Utgangspunkten i lagen ér att en planskada far
talas och att en plannytta tillfaller fastighetsigaren. En planskada ska beaktas vid den
intresseprovning som gors nir en detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfor
stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip, det
vill sdga de planskador som ska ersittas, anges uttbmmande i plan- och bygglagens
14:e kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara
acceptabel utifran ett kommunalt samhillsbyggnadsperspektiv. Kommunen gor
bedémningen att planens genomférande inte leder till sadan skada som beskrivs i
plan- och bygglagens 14:e kapitel.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 11§ MB (miljébalken)* om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program ska en myndighet eller
kommun som upprittar eller andrar en plan eller ett program gora en
miljobedémning av planen, programmet eller indringen, om dess genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ar att
integrera milj6aspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.
Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berors av planen, programmet eller andringen, ges tillfille att yttra sig.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r detaljplanen dir konsekvenserna ska
identifieras, beskrivas och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns 1 6 kap. 12-13§ MB.
Hinvisning till detta finns dven i PBL (plan och bygglagen 2010:900) 4 kap. (345).
Regeringen far dirutdver meddela féreskrifter om vilka slags planer och program
som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

* 6 kap. miljibalken om miljobedomningar dndrades 1 janunari 2018. Eftersom aktuell
detaljplan pabirjades innan forindringarna giller den dldre lagstifiningen enligt
dvergangsbestammelser.

Behovsbedomning

Storumans kommun har gjort en behovsbedémning f6r aktuell detaljplan
(Behbovsbedimning, Detaljplan for bostéider, hotell, restanrang och handel pa del av Bjorkfors 1:64
och 1:595 samt Bjorkfors 1:673, i Hemavan, mars 2018).

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebidra betydande miljépaverkan och
nagon fullstindig MKB behéver inte upprittas. Foljande utredningar bedéms behévs
som underlag for detaljplanen:

e  Geoteknisk undersékning

e Dagvattenutredning

e Trafik- och parkeringsutredning

e Trafikbullerutredning (vig och flyg)
e Riskanalys farligt gods

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och delar kommunens
bedomning att planen inte kan anses medféra betydande miljépaverkan och att
nagon MKB inte behover upprittas. Linsstyrelsen utgar ifran att de faktorer som
behovsbedémningen har lyft fram, utreds uttémmande 1 kommande planhandlingar.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).
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Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljébalken 1999 {6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN f6r olika féroreningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:71347)
olika kemiska féreningar 1 fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt for
omgivningsbuller (SES 2004:675).

MKN for utombusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten 1 utomhusluft av kvavedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Enligt trafikalstringsberakningen skulle omradet kunna alstra drygt 3000 bilrérelser
per dag under hogsisong. Beridkningen ir dock grov och utgar fran ”worst case”, det
vill sdga att hela byggritten nyttjas och att alla ytor nyttjas samtidigt. Detta scenario
bedéms inte sdrskilt sannolikt och trafikalstringen kommer 1 verkligheten bli mycket
mindre dd byggytorna bedémningsvis blir mindre, bostiderna till storsta del kommer
att utgbra nagon slags fritids-/tillfilligt boende, anliggningen sillan dr fullbelagd och
manga besokare stannar flera dagar och dirmed inte alltid beh6ver nyttja bilen till
aktuella malpunkter (vilka framfor allt antas vara Hemavan centrum och
liftsystemen). Tillkommande trafik bedoms sammanfattningsvis inte leda till att
MKN riskerar att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

MRN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in 1 vattenférekomster for vilka bedomning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stalls for att kunna uppritthalla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Nortrbottens lin samt stérre delen av Visterbottens lin. Lansstyrelsen i Norrbottens
lin har utsetts till vattenmyndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgirdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebir kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behilla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till £6ljd av storskalig och
lingvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lickage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjoar och
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kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr Overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hiansyn till i samband med samhillsutvecklingen:

e Tysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
Fysisk paverkan dr den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas
1 distriktet.

e Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador 1
marken.

e Lickage av metaller fran avslutad och pagiaende gruvverksamhet.

e Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomridets avgrinsningar behover revideras. I Bottenvikens

vattendistrikt 4r det bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har
tullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2018-08-07):

Vattenf6re- EU-CD Ekologi | Kemisk status | MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
komst sk Ekologis | status
status/ k status
potential
Ytvatten- SE730861 | Otillfred- | Uppnar ej god | God God kemisk Miljogifter,
férekomst: -146315 sstallande ekologisk | ytvattenstatus flédes-
Uneilven status med undantag | férdindringar,
2027 av kvicksilver/ | motfologiska
kvicksilver- forindringar
féreningar och | och
bromerad kontinuitet
Yivatten- SE730050 | God God med God difenyleter. Miligifter
forekomst: -146627 undantag av ekologisk
Abasjon kvicksilver/ status
kvicksilver- 2027
foreningar.
Grundvatten- | SE730570 God samt god God samt god | Péaverkan frin
forekomst -146353 kvantitativ kvantitativ exempelvis
(sand- och status status deponier,
grusfore- transport- och
komst) infrastruktur
Ovrigt vatten: | Planomridet grinsar i norr till vattenférekomsten Kvarnbicken (NW730350-146793) som
Kvarnbicken | rinner visterut ner mot Umeilven. Mottagande recipient ér 1 huvudsak Umeilven (mellan
Overuman och Hemavan). Kvarnbicken berdrs bara i liten utstrickning av planomradet
da terrangen frimst lutar mot séder. Kvarnbicken klassas som 6vrigt vatten inom
vattenforvaltningen och dr dirmed inte statusklassificerad och har ingen beslutad norm.
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For vattenférekomster 1 fjallmiljo eller nira fjallmiljo galler oftast att vattendragen
och sjoarna ar mycket niringsfattiga till sin natur vilket gér dem extra kinsliga for
tillskott av naringsimnen som kvive och fosfor.

Kommentar: Det ar fraimst fran trafikerade ytor och parkeringsplatser som
dagvattenfororeningar uppkommer. Pa grund av kinsligheten i nérliggande vatten ar
det extra viktigt att rena dagvatten (och snd) innan det slipps vidare. Mindre
féroreningsmangder kan 1 stor utstrickning hanteras av vegetativa ytor och
filtervallar medan storre féroreningsmingder behover avskiljas via oljeavskiljare. De
ytor som inte kan avvattnas ytligt till ett biofilter kan tas ner pa ledning och om
dagvattnet bedoms vara férorenat av olja eller petroleumprodukter bor oljeavskiljare
installeras. Dagvattenbrunnar behover darutéver utformas med sandfiang. Om grona
tak anvinds dr det viktigt att vara mycket sparsam med godning for att inte orsaka
niringslickage till recipienten via dagvattnet. Se dven Oversiktlig dagvattenutredning for
detaljplan for Bjorkfors 1:595 m.fl, Tyréns AB, 2019-02-01.

Utveckling enligt planférslaget bedéms i Gvrigt inte paverka huruvida normerna f6r
god ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnds/uppritthallas
for nimnda vatten. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. I planarbetet har forutsittningarna for en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering méjliggjorts. Berérd grundvattenférekomst paverkas minimalt da
infiltrationsmojligheterna dr mycket begrinsade. Anliaggande av byggnader och vigar
innebar oundvikligen att naturliga avrinningsférhallanden férandras men genom
limpliga materialval och ytor for infiltration, rening och f6rdr6jning minimeras
denna paverkan.

MKN for havsmiljon
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN ber6rs av aktuell utveckling.

MRN for fisk- och musselvatten

Ingen vattenférekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (INFS 2002:6) finns eller ber6rs av aktuell utveckling.

MRKN for omgivningsbuller

MKN f£6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes 1 svensk
lagstiftning i férordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns
en skyldighet att kartldgga buller och uppritta atgirdsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar gilla nir ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.

Eftersom Hemavan har firre dn 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt
krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade
miljokvalitetsnormer.

De férindringar som planférslaget medfor jamfoért med dagens situation redovisas
under rubtiken Stirmingar, risker och sikerbet.
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ADMINSTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsiattningen ér att detaljplanen ska kunna antas sommaren 2019.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Gillande detaljplan har ingen genomférandetid kvar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for upprittandet och genomforandet av
detaljplanen.

Kvarnstenvigen [GATA,] ir idag en kommunal gata som leds in i del av
planomradet. Gatumarken kommer att Gverforas till fastigheten Bjorkfors 1:64 och fa
enskilt huvudmannaskap [ai]. Enskilt huvudmannaskap tillimpas eftersom storre
delen av vignitet inom Hemavan skots och underhalls av
gemensamhetsanliggningar.

Trafikverket 4r huvudman och ansvarar fér drift och underhall av vig E12 [VAG].
Exploatéren/ fastighetsigaren kommer att ansvara for anliggande av eventuell bro
[bros| 6ver vig E12. Kommunen kommer att vara huvudman for bron.

Ledningsnit f6r vatten, avlopp, el, virme med mera kommer inom kvartersmark att
dgas och forvaltas av respektive fastighetsagare som dven ansvarar for projektering,
bygeande, drift och underhall inom den egna fastigheten. Exploatéren bekostar
eventuell flytt/forindringar av ledningsnitet som krivs for exploateringen.

Hemavan Alpint AB (eller aktuell dgare av skidbacken) kommer att 4ga och ansvara
for drift av skidbacken [INy].

Avtal

Planen tas fram av MSBN (Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden) Storumans
kommun, genom avtal med exploatér/ fastighetsidgare/konsult.

Markanvisningsavtal (for del av Bjorkfors 1:64 samt Bjorkfors 1:595) har tecknats
mellan Storumans kommun och exploatoren/fastighetsigaren. Avtalet innebir att
koparen, under tva érs tid, fran och med 2018-02-06, har ensamritt att férhandla
med kommunen avseende exploatering av markomradet. Som huvudprincip giller
sedan att markomradet Gverlats med dganderitt f6r angivet dndamal.

Avsikten med markanvisningsavtalet dr att koparen och kommunen ska samverka for
att markomradet detaljplaneldggs for hotell, handel och aktiviteter och att den nya
bebyggelsen ska berika miljon bade funktionsmassigt och visuellt men ocksa
samverka med omgivande byggnader och den storslagna fjallmiljon ge en god
arkitektonisk helhetsverkan. De nya byggnaderna ska tillféra en egen karaktir och
komplettera samt fOrstirka centrumkinslan. Avtalet reglerar vidare kostnader dar
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koparen bland annat star for alla planldggnings- och exploateringskostnader och star
for all ekonomisk risk i samband med detta.

Innan planen antas beh&ver ett exploateringsavtal upprittas mellan Storumans
kommun och exploatren/fastighetsdgaren som hanterar frigor kring byggande och
drift av bro 6ver vig E12 samt anlidggande och drift av 6vrig infrastruktur. Bron
byggs limpligast samman med en byggnad inom planomradet och férvaltningen
saledes blir enhetlig. Verksamheterna inom planomradet kommer dirutéver vara
huvudsaklig malpunkt f6r de som ror sig 6ver bron. Konsekvenserna av
exploateringsavtalet dr att exploatren/fastighetsdgaren stir for kostnader for
anliggande och drift av all infrastruktur inom omradet.

Avtal ska upprittas mellan Storumans kommun och Trafikverket gillande brons
dgande, byggande och underhall. Trafikverket ska godkinna brons utformning.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-15§ plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att
minska eller utéka bygglovspliktens omfattning. Littnader 1 bygglovsplikten far
emellertid inte beslutas om bygglov krivs for att tillvarata grannars intressen eller
allmidnna intressen.

Det bedoms 1 aktuell detaljplan inte finns anledning att besluta om férdndrad
lovplikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering avses i samband med plangenomforandet. Forslag pa hur detta
kommer att ske beskrivs i tabellen nedan.

Fastighet Agare Rittigheter Foreslagna férindringar
Bjorkfors 1:595 Storumans Rattighet Alvstigen/ Kvarnstenvigen ar
kommun Akt 2421IM- kommunala gator som leder in i
04/5105.1 planomradet. For den del av

Kvarnstensvigen som idag utgor
kvartersmark (del av fastigheten
Bjorkfors 1:595) finns ett avtalsservitut

Avtalsservitut vig
Akt 2421-95/7.1

Avtalsservitut vig for atkomst till f6rman for
Eldistributions- fastigheten Bjorkfors 1:597
ledningar (bostadsfastigheten direkt norr om

Akt D201700706435:1 | aktuellt planomrade).

Rittighet (Akt 2421IM-04/5105) for
atkomst till f6rman for fastigheten
Bjorkfos 1:597 och avtalsservitut vig
(Akt 2421-95/7.1) hivs/revideras si
att dtkomst kan ske pé lampligt sitt.

Del av Bjérkfors | Privat Ingen férindring
1:639

Del av Bjorkfors | Privat Ingen férindring
1:7

Del av Bjorkfors | Hemavan Forman: Ingen férindring
1:342 Alpint AB Officialservitut,

skidbacke, skidlift
Akt 2421-89/5.1

Bjorkfors 1:64 Storumans | Rittigheter Genom fastighetsreglering tillf6rs
kommun Akt 2421-95/7.1 Bjorkfors 1:595 den del av Bjorkfors
Last: Eldistributions. 1:64 som dr kvartersmark enligt
. detaljplanen.
ledningar
Akt 2421-93/83.1 Del som utgdr GATA i detaljplanen
o (Kvarnstensvigen) tillfors fastigheten
Forman: ) ;
. . . Bjorkfors 1:64. Gatan far enskilt
Officialservitut, gang-
huvudmannaskap och en
och cykelbana N . .
gemensamhetsanliggning bildas dit
berérda fastigheter ansluts.
Del av Bjoérkfors | Olsson Fastigheten tillférs fastigheten
1:673 Trading Bjorkfors 1:595.
Atta AB
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Bjorkfors 1:595

Bjorkfors 1:639

Bjorkfors 1:7

Bjorkfors 1:342

Bjorkfors 1:04

Bjorkfors 1:673

Fastighetskarta. Planomriadet markeras ungeférligt med rott. Killa: metria.se 2018-04-25.

Gemensamhetsanlaggningar

For lokalgata [GATA,] samt de tekniska anldggningarna [E4| (med undantag av
transformatorstation) kommer gemensamhetsanliggningar att bildas.

Rattigheter

Inom omridet finns, férutom de rittigheter som redovisas under rubriken
Fastighetsbildning, rittighet allmén vig (vig E12) och ledningsomraden (el, tele och
optokabel och vatten- och avlopp).

De allminnyttiga underjordiska ledningar som finns inom planomradets
kvartersmark och som behover ligga kvar sikerstalls pa plankartan med ett 10 meter
brett markreservat [w]. Markreservatet innebir att ledningarna kan ligga pa
kvartersmark utan att det strider mot detaljplanen samt att lovpliktiga atgirder inte
far utféras som hindrar ledningen. For att sikerstilla att ledningarna far vara kvar
behovs dirutover ledningsritt eller servitut upplatas. I omradets mittersta del finns
ytterligare ledningar som behover flyttas vid exploatering av omradet. Exploatéren
bekostar flytt/forindringar av ledningsnitet som krivs for exploatetingen.
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Tredimensionell fastighetsindelning

De flesta fastigheter utgérs av en yta pa marken, men en fastighet kan ocksé vara
under jord (exempelvis ett garage) eller ovanfér marken (exempelvis en dgarligenhet i
ett bostadshus). Garaget och dgarligenheten ir exempel pa tredimensionella
fastigheter. Fordelarna med 3D-fastigheter dr exempelvis att byggnader kan anvindas
effektivare da befintliga hus byggs pa med ytterligare vaningsplan eller att det byggs
bostider, affirer och kontor 6ver sparomraden.

Detaljplanen utgor inget hinder f6r 3D-fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatéren/ fastighetsigaren ansvarar och bekostar upprittandet och
genomforandet av detaljplanen samt lantmiteriforrittningar for
bildande/ombildande av fastigheter, gemensamhetsanliggningar, upphavande av
servitut, ledningsritter, flytt av ledningar med mera.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet ar foremal f6r inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare uvtredningar

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar och bekostar detaljutredningar for de
kommande férindringarna.

Behov av kompletterande fillstand

Tillfallig/ permanent grundvattensinkning kan bli aktuellt i och med exploateringen
vilket kan kriva tillstand eller anmilan for vattenverksamhet.

Om utfart mot vig E12 blir aktuell krévs tillstand enligt viglagen.

Hemavan Tarnaby Airport AB ska remitteras drenden om bygglov som avser
byggnadsverk 6ver 20 meter. Enligt kontroll mot hinderdata/flygplatsens MSA-yta
cirka 60 km ut fran flygplatsen, kommer dock inte féreslagna nockhojder paverka
flygplatsens verksamhet.
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SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad har inkomna synpunkter sammanstallts i en samradsredogérelse och
handlingarna har reviderats/kompletterats da det bedémts vara relevant.

Ett samradsmote holls i Hemavan 2019-02-19. Minnesanteckningar fordes under
motet, vilka bifogas samradsredogérelsen.

Efter granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallas 1 ett
granskningsutlatande. Handlingarna kommer att reviderats/kompletterats om si
bed6éms vara relevant.

Planfragor diskuteras under hand med berérda.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mattias Akerstedt Ulrika Kjellsdotter
Planchef Handlaggare
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