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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av:

- Plankarta med bestammelser, 2016-01-11

+ lllustrationsplan, 2016-01-11

« Denna planbeskrivning

« Fastighetsforteckning och fastighetskarta

+ Behovsbedémning infér denna detaljplan upprattad av Storumans kommun
+ Arkeologisk utredning, Rapport 2015:11, Landskapsarkeologerna

« Sambhillsbuller, Rapport 2015-06-29, Tyréns

« PM - VA-tekniskt utlatande, Skjutbanevagen, Sigma Civil 2015-12-15
« PM - Dagvattenutredning, Skjutbanevagen, Sigma Civil 2015-12-15
« PM -Trafik, Tyréns 2015-09-15

- PM - Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tyréns 2015-09-15

 Bilaga - Illustration 6ver en alternativ lokalgata och husgruppering.

Planens bakgrund och syfte

Hemavan har under det senaste decenniet vuxit som turistort. Ett stort antal tomter for
fritidshus har tillskapats, inte minst i omraden runt Kungsvdgen. Detta har lett till en brist
pa lampliga och prisvarda bostdder for de bofasta i orten. Denna plan skall ses som ett
forsok att tillgodose ett behov av nya tomter for aretruntbruk. Det finns idag ingen méj-
lighet att inom en detaljplan reglera och darigenom “6ronmarka” bostader for perma-
nentbruk. Daremot kan man utforma ett omrade sa att det attraherar aretruntboende
kontra fritidsanvandning mer eller mindre. | den aktuella planen har bade regelverk och
infrastruktur utformats for att befrdmja aretruntboende. Utifran dessa tva aspekter vill
kommunen férsdka paverka att det aktuella omradet inom en 6versiktlig tidshorisont
kommer att domineras av hushdll for Hemavans bofasta invanare.

Planarbetet har samordnats med namnda angransade detaljplan; Detaljplan fér Hemavan
Bjorkfors 1:449 - "nya fritidshus utmed Trollhalsbécken”. Samrad for de bada planerna sker
parallellt.

Under planarbetet har dven studerats om den nya lokalgatans infart (har kallad; Nya
Skjutbanevagen) kan ha ett mer 6stligt lage. Denna skiss finns illustrerad i en bilaga.
Skissen beddms som ett samre alternativ for de ndrmast boende. Aktuellt forslag skapar
dessutom en sammanhallen infrastruktur for alla tomter inom fastigheterna Bjorkfors
1:29, 1:449, 1:593 och 1:626.

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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Oversikt éver Hemavan - kartbild baserad pd Fastighetskartan, © Lantmiditeriet.

Plandata

Planomradet omfattar knappt 8 ha mark inom fastigheterna Bjorkfors 1:29, 1:449 och

1:626 i Storumans kommun. All mark férutom 1:593 &gs av privatpersoner och ar i princip
obebyggd sa nar som pa ett mindre bostadshus inom 1:626 samt en vattenverk for kom-
munens ravatten inom 1:593. Omradet begrénsas i norr bl.a. av befintliga bostader, i vaster
av ett f.d. jordbruk samt i sdder och dster av myrmark/skog. Hela den dstra begransningen

gar utmed Hemavans elljusspar.
Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv. | Hemavans dversiktsplan hanvisar man till

kommande helarsboende i detta omrade.
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Oversikt ver planomrddet och hur det ansluter till ndromrddet. Nya bostadshus markeras med gré fylining.

Behovsbedomning

Alla detaljplaner skall behovsbedémas enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningens
bilaga 2 och 4. Storumans kommun har upprattat en sddan under 2013. 1 denna behovs-
démning finner kommunen, med stdd av de utredningar och MKB som tidigare gjorts, att
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan, varfor sarskild MKB inte behdvs. Detta
stallningstagande forutsatter att planeringsforutsattningar gallande buller, dagvatten samt
markradon tydligt hanteras i planarbetet. Stéllningstagandet forutsatter ocksa att en geo-
teknisk beddmning gors. Vidare forutsatts planbestdmmelser gallande radonsékra hus samt
att denna planbeskrivning redovisar vilka 6vervaganden som gjorts med hansyn till forvan-
tad klimatpaverkan (se vidare i nedanstdende kapitel om geoteknik och klimatpaverkan).

Tidigare stallningstaganden

Gallande planer och beslut:

« Fordjupad oversiktsplan for Hemavan, antagen av kommunfullmaktige 2011.
For planomradet géller Fordjupad versiktsplan for Hemavan. | fordjupningen for Hemavan, redo-
visas hela planomradet som utredningsomrade.

« Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 & miljobalken och rorligt friluftsliv som
omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap 1, 2 §§ miljobalken.
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Planen grénsar i norr mot Skjutbanevdgen.

Planforslagets huvuddrag / Férutsattningar och forandringar

Utvecklingsomrade

Planforslaget skall ses mot bakgrund av Hemavans utveckling sdsom turistort. Grunden till
detta bestar i unika naturupplevelser, bade vinter och sommar tid och pa "gangavstand” fran
en flygplats. Orten har genomgatt en pataglig expansion under en ldngre tid. Efterfragan pa
fritidsbostader &r stor och fastighetspriserna har som pa manga andra orter 6kat markant.
Detta har i sin tur lett till att det ar svart att fa tag i prisvarda tomter for aretrunthus.

Planforslaget vill tillgodose ett behov av mer permanentbostader. Detta marks bade i dess
infrastruktur och bland planbestammelser. Det aktuella planomradet har formats som en
utbyggnad av befintliga bostader utmed Lassovagen och Skjutbanevagens véstra del. Har
finns mestadels permanenthus. Oster om det nya bostadsomradet, bortom befintligt el-
ljusspar, planeras ddremot for renodlade fritidshus i en angransande detaljplan. Nuvarande
vagforbindelse som idag lankar samman dessa bada markomraden kommer fortsattningsvis
inte att kunna trafikeras. All infart till fritidshus sker via Kungsvagen och det aktuella omradet
nas enbart via korsning E12/Lassovdgen. Darigenom knyts permanenthusen till Hemavans
centrala delar medan nya fritidshus kopplas till annan fritidshusbebyggelse. De tva omra-
dena far dven olika regelverk. | vaster kommer planens bestimmelser att framja en mer
traditionell villabebyggelse i konstrast till smaskaliga och tata grupper av fritidshus i Oster.

Natur

Planomradet utgors av flack terrang med inslag block och stenar. Vegetationen bestar av
for omradet karaktaristisk fjallbjorkskog av lavris- och risgrastyp, tat ortvegetation, vide-
och enebuskage samt till vissa delar av myrmark. | samband med tidigare planarbete i
naromradet (detaljplan for Bjorkfors 1:5 m fl, antagen 2011-09-27) utfordes en naturin-
ventering (Tyréns AB, 2011-06-13) och dess slutsats var att inga speciella skyddsvarda
eller séllsynta arter patraffades samt att naturvardena bedémdes som ringa da natur-
typen dr en mycket vanligt forekommande i omradet och i fjallkedjan i stort. All myrmark
regleras som "naturmark” och forblir orord.

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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Foto: Lennart Klang.
Arkeologi

En arkeologisk utredning genomfordes i augusti 2015 (se bilaga). Utredningen omfatta-
de dven det markomrade som berors av den angransande detaljplanen; - "nya fritidshus
utmed Trollhdlsbacken”. Inom det aktuella planomradet registrerades 13 stycken lokaler,
samtliga fran historisk tid; blackningar pa lovtrad, réjningsrése och gropar som framst
beddms som stridsvarn eller andra militara Ilamningar samt en husgrund. Endast hus-
grunden anses eventuellt som foremal for en ytterligare arkeologisk undersdkning. Man
overlater till [ansstyrelsen att bedéma om detta behdvs. Lokalerna redovisas med koor-
dinater i bilagan for att mojliggora ett bevarande om sa anses 6nskvart i den fortsatta
planeringsprocessen. Husgrund och rojningsrdse har markerats pa illustrationsplanen.

Halsa och klimatpaverkan

Den pagaende klimatférandringen innebdr for Sverige framforallt hojda temperaturer,
okad nederbord, okad risk for ras, skred, erosion och i havsnara omraden risk for sti-
gande havsnivder. Det bedoms inte vara ndgon risk for ras, skred och erosionsrisken i
omradet, se vidare Geoteknik.

SMHIs klimatmodelleringsenhets regionala klimatscenarier for Norra Norrlands fjalltrak-
ter visar att arsmedeltemperaturen kan 6ka mellan 2.0-6.8 grader fram till perioden
2071-2100 jamfort med referensperioden 1961-1990, beroende pa val av scenario. Mot-
svarande siffor for nederbord dr mellan ca 5-25%. For planomradet innebar temperatur-
forandringen méjligen lagre energiférbrukning fér uppvarmning. Okningen kommer
inte vara sa stor att kylbehov uppstar. Det bedéms inte vara nagon risk for ras, skred och
erosionsrisken i omradet, se vidare Geoteknik.

| omradet kommer det vara begrénsat med trafik, ingen genomfart och langt till andra végar,
vilket innebar mycket laga halter av luftfororeningar fran trafik samt laga bullernivaer.

Geoteknik

Jorden inom omradet bestar genomgdaende av fast moranmark. Grundvattenytan bedéms
allméant ligga pa mellan en och tre meters djup férutom i myren. Har nar grundvattnet

ofta markytan. Medellutningen uppgar i omréadet till mindre &n 5 grader. Eftersom aktuellt
omrade ar sa flackt och ligger langt ifran fjallsluttningen bedéms ingen risk for att skred
skall uppsta. For projektering av vagar och VA-ledningar rekommenderas att geotekniska
undersokningar utfors i ett detaljprojekteringsskede for att bedéma tjdlfarlighet och berg-
fritt djup. For vanliga enfamiljshus med platta pa mark bedéms det inte kravas komplet-

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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terande geotekniska undersokningar. For enfamiljshus som grundldggs pa plintar rekom-
menderas en enkel undersdkning for att sakerstalla tillatna grundpakanningar. Jorden
ar troligtvis mattligt tjdlfarlig varfor det rekommenderas frostskyddsisolering aven for
lyftningskdnsliga ytor och konstruktioner sasom férstukvistar, utomhusverandor mm.
Helt lyftningsséker isolering uppgar i Hemavan till 14 cm. Se dven separat bilaga, PM -
Oversiktlig geoteknisk undersékning 2015-09-15.

Ny bebyggelse

De planbestammelser som reglerar ny bebyggelse har for avsikt att framja utformning av
en traditionell egnahemsbebyggelse. Tomterna ar stora for att ge rum at en variation av
byggnadssatt och vitt skilda behov av hur en villatomt kan anvandas. Byggratten ar fri-
kostig for att kunna ge plats at framtida utbyggnader, garage, verandor mm som inbegrips
i den totala byggarenan och fa begrdnsningar finns kring hur husen skall gestaltas. Bland
planbestammelserna aterfinns en maximering av bostadernas totalhdjd. Denna har lagts
fast for att en 6verdriven hushojd inte skall upplevas som stérande i grannskapet. Forovrigt
bejakas en mangfald inom ramen for vad som ar brukligt bland nutida enplanshus.

Bostadsbebyggelsen ligger i tva grupper. Narmast Skjutbanevagen skapas en tomt-
indelning som ansluter till befintliga bostadshus. For det 6vriga omradet har nya bosta-
der planerats runt en vagslinga i nuvarande skogsdungar. Tomterna ar har storre vilket
bor gynna inslag av bevarad tradvegetation som omramar en varierad bebyggelse.

Mindre komplementhus tillats att placeras narmare tomtgrans utan storre aterverkningar
pa exempelvis brandskydd. Dessa komplement kan da skapa avgransningar sdsom insyns-
skydd mm utan att onddiga impediment inkraktar pa tomters anvandning.

Ett befintligt bostadshus inom Bjorkfors 1:626 tillskapas en mojlighet att avstyckas och
anslutas till planerat omrade. Vidare har anslutning till fastigheten Bjorkfors 1:162 till-
godosetts. Tilltankt vagdragning redovisas i illustrationsplanen.

Lek och fritid

Stora tomtytor tillgodoser mycket av bade barn och vuxnas behov av lek och fritid.
Gruppering av privata tomter ger de boende manga majligheter till direktkontakt med
omgivande natur. Flera kopplingar finns till Hemavans elljusspar utmed detaljplanens
Ostra avgransning och vidare in i fjallvarlden. En lekplats planeras i mitten av omradet
(se illustrationsplan). Planbestammelserna tillater att ytan bebyggs med lekredskap, lek-
stugor och andra arrangemang som kan kopplas till platsens anvdandning

Gang och cykelvagar

En s.k. GG-vdg (gang och cykelvdg) ansluter till fritidsomraden dsterut. Vagen kommer att
vara belyst och snorojs vintertid. Vagen mynnar i en lokalgata inom det fritidshusomrade
som planeras i enlighet med omnamnd anslutande detaljplan; “nya fritidshus utmed Troll-
halsbacken”. Betréffande trottoarer inom omradet, se avsnitt om Fordonsrafik etc.

Skotertrafik

Idag passerar ett skoterspar tvars genom det aktuella markomradet genom en f.d.
ledningsgata. Denna norr/sddergdende skoterpassage flyttas till ett lage utanfor plan-
omradet, parallellt med den véstra plangransen och sparet kommer in i planomradet
langs en kortare stracka i sydvast. Se dven angransande detaljplan; "nya fritidshus
utmed Trollhdlsbacken”. De boende kan dven na detta nya skoterspar via ett stickspar
parallellt med géng och cykelbanan i dster. Skotertrafik enligt ovanstaende regleras som
ett markreservat i planbestammelserna.

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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Oversikt som visar vinterspdr och GG-védgar fér ndromréddet; gult fér GC-véig, gront fér elljus-
spar, svart fér skoterspdr och rétt fér 6vriga skidspar.

Fordonstrafik, kollektivtrafik och bilparkering

All fordonstrafik nar omradet via E12, Lassovagen och sedan via Skjutbanevagen. Det
kommer inte att vara mgjligt att trafikera Skjutbanevagen 6sterifrdn da denna stangs i
enlighet med angransande detaljplan.

Vdgar utfors asfalterade och med en begrénsning till 4,5 meters bredd vilket ar positivt
da smala vagar ger laga hastigheter. Fran och med infarten till bostadsomradet anlaggs
en trottoar langs lokalgatans norra sida dnda fram till den GC-vdg som leder vidare in i
det angransande fritidshusomradet. Utmed lokalgatans syddstra avsnitt anldaggs dess-
utom en trottoar langs vdgslingans insida. Dessa trottoarer finns redovisade pa ovan-
stdende illustration. Vagen kommer att belysas med normal standard.

Narmaste busshallplats ligger vid Lassovdgsanslutning till E12. Hallplatsen finns inom ett
avstand av ca 1 km. Lanstrafiken trafikerar forndrvarande denna med tre stycken busslinjer.
Parkeringsbehov kommer att tillgodoses inom enskilda fastigheter. Tomterna &r stora nog
for att erbjuda p-platser langt utéver det platsbehov som kommer att tillskapas.

Ett vagservitut finns idag fram till fastigheten Bjorkfors 1:162. Detta beror fastigheten Bjorkfors
1:625 och 1:29 och finns redovisat pa illustrationsplanen. Nya bostadskvarter och ny lokalgata
har utformats for att bereda plats for en framtida vaganslutning enligt detta servitut.

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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| planomradets syddstra horn har vagomradet utformats sa att en framtida fortsattning
av lokalgatan ar maojlig soderut. Det finns i nuldget inga planer pa att utoka foreslaget
bostadsomrade men genom denna reglering 6ppnas en méjlighet att préva lamplig-
heten av ytterligare bebyggelse.

Renhallning och sn6rdjning

For all nyplanerad bostadsbebyggelse tillats karl for avfall/atervinning att placeras inom
tomtmark. Omhéandertagande av hushallsavfallet skots av Storumans kommun. Lokal-
gatan har utformats for sa att renhaliningsfordon kan passera omradet utan att behéva
vanda. For iordningstallande, drift och underhall av uppstéliningsplatser for atervinning
och eventuella klimatskydd svarar samfallighetsforeningen.

Alla snorojda massor omhandertas lokalt. Snoréjning pa huvudvag sker med traditio-
nell lastbilsplog. P4 mindre lokalgator sker snéréjning delvis med lastbilsplog, men for
vissa avsnitt finns endast plats for traktorplog. Snémassor kan ocksa behdva baras bort
med skopa till ndrliggande sndupplag pa naturmark. Se dven separat avsnitt om Gang- och
cykelvagar.

Dagvatten, ravatten, hydrologi

En rdvattenledning fran kommunens ytvattentakt passerar planomradet. Hela strack-
ningen har markerats sasom ett u-omrade.

For en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar malsattning att sa langt som majligt
bibehalla de naturliga férhallandena som rader pa platsen. En myr i omradets sydvastra
del ar vdsentlig for dagvattenhanteringen genom sin fordréjande funktion.

Allt dagvatten kommer i mojligaste man omhandertas enligt LOD (lokalt omhander-
tagande av dagvatten). Inom omradet finns endast begransat med hardgjorda ytor
(asfaltering). Dagvattnet som inte hanteras inom fastighet foreslas huvudsakligen
avledas via 6ppna system som diken. Det innebar att man far en utjdamnande och viss
man renande effekt, det senare genom fastlaggning.

Ovrig férsérjning

Ny bebyggelse ansluts till huvudledningar for kommunalt vatten och avloppssystem. Inom
planen kvarstar en enskild VA-anlaggning som forsorjer ett befintligt bostadshus inom Bjork-
fors 1:626. Elforsdrjning ombesdrjs genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Arendets handléggning

Planen handldggs enligt sa kallat normalt planférfarande.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphdvs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for
den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att gdlla men dndras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning
for de byggratter som gatt forlorade.

Detaljplan Skjutbanevagen - samradshandling
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Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomi

Plankostnadsavtal har upprattats mellan nuvarande fastighetsagare. Alla kostnaderna
for fastighetsbildning inom Bjorkfors 1:449 samt kostnaderna for fastighetsbildning av
lokalgata inom Bjorkfors 1:626 och 1:29 kommer att bekostas av Storumans kommun.
Anslutnings- och férbrukningsavgifter for vatten och avlopp kommer efter avstyckning
och férséljning att tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmalan erldaggs
avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet.

Ett ny lokalgata planeras utmed ravattenlednings stréckning.

Fastighetsbildning

En fullstandig sammanstallning av i planforslaget ingaende fastigheter redovisas i fast-
ighetsforteckning tillhorande detaljplanen. Hemavan Fjallkedjan AB far enligt géllande
avtal forvdrva fastigheten Bjorkfors 1:449 och kommer att erhalla forvarvstillstand nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Den del av fastigheten som berérs av planférslaget kom-
mer darefter att Overtas av Storumans kommun enligt det bytesavtal som har tecknats
mellan bdda parter. Bostadstomter skall sedan att avstyckas infor kommande forsaljning.
All allman platsmark 6vertas av Storumans kommun.

Bjorkfors 1:29 och den till planen gréansande fastigheten Bjorkfors 1:625 belastas idag
av ett servitut gdllande vagforbindelse fram till Bjorkfors 1:162. Hansyn har tagits i
planarbetet till detta servitut. Ett avtalsservitut finns daven gallande avloppsanldaggning
tillhorande Bjorkfors 1:626 vilken lokaliserats inom Bjorkfors 1:29. Detaljplanen féranle-
der inga nya servitut.

Huvudmannaskap

Storumans kommun dr huvudman for detaljplanen. Med huvudmannaskap avses ansva-
ret for iordningstallande all infrastruktur samt ansvara for underhall av allman platsmark,
vagnat och VA-forsorjning inom planomradet. Plats for dtervinning ansvarar framtida
samfallighetsforening for.

Medverkan

Freddy Olsen, exploator, Fjdllkedjan AB

Sonja Eliasson, miljo & samhallsbyggn.chef, Storumans kommun
Ulrika Kjellsdotter, planhandldaggare, Storumans kommun

Debora Jonsson, ingenjor, Storumans kommun

Magnus Knutsson, plankonsult, Arkivolt Arkitekter AB (f.d. Arkultur AB)

For fragor rorande utformning, teknik, miljé, genomférande m.m. har konsulterats:
Mikael Yngvesson, Sigma Civil i Umea samt Hakan Bjorkman, Visbyark i Visby.
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